HOTARAREA NR. 161
din 27 mai 2021
privind modificarea HCL nr.127 din 15.04.2021, privind vdnzarea locuintei construite
din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinfe, situatd in municipiul Zaldu, str.
Viitorului, nr.2, bloc DM2, in favoarea titularului contractului de inchiriere

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr.30068 din 06.05.2021 al Primarului municipiului Zaldu si Raportul
de specialitate al Directiei Patrimoniu, Directiei Administratie Publicd si al Directiei Economice
nr. 30318 din 06.05.2021;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zalau;

- Prevederile Hotararii de Consiliu Local al Municipiului Zaldu nr.7 din 31.01.2019 privind
aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL si ale HCL nr. 127/15.04.2021
privind vdnzarea locuingei construite din fondurile Agentiei Nagionale pentru Locuinte, situatd in
municipiul Zaldu, str. Viitorului, nr.2, bloc DM2, in favoarea titularului contractului de inchiriere

- Cererea nr.30013 din 06.05.2021 a titularului contractului de inchiriere nr.25711 din
06.05.2015;

- Prevederile art. 8 alin.2, art. 10 si ale art.11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte i ale art. 192 din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1755-1757, art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢, alin.(6), lit. b), art. 139 alin. (2) si ale art. 196
alin. (1) lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE

Art.1. Modificarea articolului nr. 2 din HCL nr.127 din 15.04.2021, ce va avea
urmitorul continut: ”Preful de vanzare al locuintei ANL este de 150028,06 lei, care se
compune din:

- 148542,63 lei — valoarea de vanzare a locuintei, rezultatd din fisa de calcul ( Anexal
la HCL nr. 127/15.04.2021)
Suma se vireaza catre ANL Bucuresti;

- 1.485,43 lei — comision de vdnzare de 1%, calculat asupra valorii locuingei, care revine
Municipiului Zaldu,

Valoarea rdmasd de achitat de 118542,63 lei, dupd plata avansului in sumd de

30000,00 lei, se va esalona pe o perioadd de 6 ani, cu dobdnda fixd de 3,25%/an. Suma
lunard de platd de 1814,39 lei cuprinde rata lunard §i dobdnda §i se va achita pdnd in



t

ultima zi a fiecdrei luni, conform draftului de desflisurdtor de rate atasat referatului, care
se va intocmi §i aproba dupd achitarea avansului de cdtre cumpdrdtor, in functie de data
platii acestuia, §i pentru a cdrui aprobare §i semnare se imputerniceste Primarul
Municipiului Zaldu. ”

Art.2. Modificarea articolului nr. 4 din HCL nr.127 din 15.04.2021, ce va avea
urmatorul continut: ”La data incheierii contractului de vanzare, cumpdrdtorul va achita
suma totald de 33498,68 lei, care reprezintd :

a) Avansul in cuantum de 30000,00 lei;
b) Comisionul de 1% al unitdtii administrativ teritoriale de 1485,43 lei;
¢) Valoarea superficiei, in cuantum de 2013,25 lei.”

Art.3. Modificarea Anexei nr.2 la HCL nr.127 din 15.04.2021, conform Anexei 1 la

prezenta hotérare.

Art.4. Mandatarea Primarului Municipiului Zalau si desemneze consilierul juridic care
va semna, in numele §i pe seama Municipiului Zaldu, contractul de vanzare a locuintei ANL
in formd autenticd, precum si actul de constituire a superficiei, in conditiile aprobate prin
prezenta hotérare, in termen de maxim 60 de zile de la data comunicarii prezentei hotérari.
Taxele necesare transferului dreptului de proprietate si inscrierea acestuia in evidentele de
publicitate imobiliard, precum si taxele aferente constituirii si inscrierii dreptului de superficie
sunt in sarcina exclusiva a cumparétorului.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire se incredinteazid Directia Patrimoniu.

Art.6. Prezenta hotirare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Salaj;
- Primarul municipiului Zalau;

- Directia administratie publica;

- Directia Economici;

- Directia Patrimoniu;

- solicitanta cererii;

- Agentia Nationala pentru Locuinte.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
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Zaliu in
nfiintarea
Maniu nr.

GOIA ALINA GEORGETA, cu domiciliul in M‘-unicipllul Zaliu,
jud.Salaj, identificat cu BI/CI seria nr.

eliberat la data de de  avand CNP
in calitate de CUMPARATOR, pe de aits parte,

Avand in vedere prevederile art.]10 alin.(272) din Legea nr. 1152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat;é si ale art.19/2
din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice -p:entru punerea in
aplicare a Legii nr. 152/ 1998, republicats cy modificrile s completirile ulf erioare,
Ca urmare a cererii nr. 17752 din data de 18.03.2021, aprobatz priin HQL nr.

din » 8¢ Incheie prezentul contract de vanzare-cumpitare fin
urmétoarele conditii: ’

II. OBIECTUL CON TRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract 1l constituje vénzareaélocuin;'ei ANL,
in conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. 8, situat in Zalélé, str. Viitorului,
nr.2, bloc DM2, Jjudetul Salaj, inscris in CF nr. 64091 - Cj- U8 Zalau,|cu nr.
cadastral 64091-C1-U8, compus din o cameri, cy suprafata utila de 38,94 mp, cu

Art.2.2. Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmétoarele: :

‘ !
- dreptul de proprietate asupra cotej indivize din partile de folosil?;é comun ale
blocului inscrise n Cartea Funciari nr. 64091 - C1 Zalau, precum 51 asupra
instalatiilor si dotirilor care, prin natura gj destinatia lor, nu se pot folosi decat in

- dreptul de superficie P€ 0 perioadi de 99 apj asupra cotej par?;i de|teren de
25/332, aferents locuintei ANL din tereny] in suprafatd de 332 mp, pe care este
construit blocul de locuinte, inscris in CF nr. 64091 Zalau, cu nr. cadastra] 64091.
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_ Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cunipérétor

contractului de inchiriere nr. 25711 din 06.05.2015. |

i
Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. 25711 din 06.05.2015; existe]
locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificarii contractului lde va

in baza

nt pentru
are, fara

punere in intarziere si fara nicio alti formalitate.
III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA |

Art.3.1. Valoarea de véinzare a locuintei ANL descrisi la Cap.II art. 2
148542,63 lei, calculati conform fisei de calcul si reprezinti valoarea de i
locuintei, mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumy
reprezentind recuperarea investitiei, calculati in functie de durdta no
functionare a clidirii, retinutd de autoritatea administratiei publice locale
catre ANN.L. ;

Art3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este de 150028,06j lei, S

1 |este de
nventar a
1 | chiriei
rmald de
sl virati

tabilit in

conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/32001, precum si

cuprinde: !
|

lei;

a Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCIL nr.

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in sumi de 148542,63

b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vanzare
lei, care' se cuvine autorititii publice locale ce efectueazi vaj
acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliari, ev
vanzare;

Art.3.3. Pretul final de vinzare este de 152041,31 lei
de vinzare a locuintei de 150028,06 lei, la care se adauga valoarea superficj
cotele-pérti de teren aferent de 2013,25 lei. : |

i

!

Art.3.4. Pretul final de vénzare al locuintei ANL se achita astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuant{lm de
lei, avansul de minim 15% din valoarea stabiliti la Art.3.1. ciin co
cuantum de 30000,00 lei, precum si valoarea superficiei pentrui cotel
teren aferent, in sumi de 2013,25 lei, vor fi achitate la dat;a autg
contractului; :

si este compus din

7/2019 si

> 1485,43
nzarea i
dentd si

pretul

el [pentru

11185,43

tract, in
>-parti de
entificarii

|

b) diferenta de ramasi de achitat, In cuantum de 118542,63 lei,
egale, care se vor esalona pe o perioadd de 6 ani, se va a;chita
graficului de plati, parte integrant din prezentul contract. |

t

: |
Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobindi anuali care acoper? dot
referintd a Bincii Nationale a Roméniei, la care se adaugi dous puncte pro

~ acesta dobandi fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de r

Bancii Nationale a Roméniei este cea valabili la data incheierii clfmtrw
vanzare (1,25 la sutd pe an) si rimane neschimbati pe intreaga durati a contr;

Art.3.6. Ratele lunare se achiti pani in ultima zi a fiecire] luni, pentn
curs, In numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar 3

in rate

lunare
conform

panda de
centuale,
>ferinti a
Ctului de
actului.
u 1 ain
n ‘¢ontul
P
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plata pretului in numerar, respectiv cu ordin de plata, pentru plata pr
virament bancar in contul vanzitoruluj. ;

[¢}]

IBAN

ta, pentru
fului prin

Art.3.8. (1) Cumpiritorul se obligd si achite contravaloarea proprietatii

imobiliare la termenuy] st in conditiile stabilite |a Cap.III din prezehtul con

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpérétorul
majordri de intirziere de 2% din cuantumul obligatiilor neaclhitate
calculati pentru fiecare lund sau fractiune de lunj, incepand: cu ziy

bl

tract.

datoreazi

n termen,

a imediat

urmatoare termenuluj de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate fir clusiv.

|
(3) Cumpiritorul are dreptul si achite 1n avans, in totalitate say parn
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrali a pretului contractu

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suslpendat
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Consiliy

— B

1.

lr‘ii.al, ratele

pentru o
L.ocal al

Municipiuluj Zal3u, in conditiile in care titulary] contractului de vanzare ¢y plata in
rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile fnainte de data scadenti |stabilits
pentru plata ratei Curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea

veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioadai pentru| care a

intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculat corespunzator.,

(2) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare pfoate fi
doar dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspen

solicitats
e si de

)

maximum 3 ori pani la achitarea integral a valorij de vénzare, ||

!

(3) In situatia in care cumparatorul nu intelege si-si exercite dreptul de

a solicita
imum

3 luni, vanzitorul va notifica cumpdritorul in caz de neplati a ratelor | lunare
aferente unei perioade de 2 luni consecutive, si procedeze |la indeplinirea
obligatiilor de plata. Neplata ratelor lunare pe o perioads de 3 luni consetutjve, dz
dreptul vanzitorului de a invoca rezolutiunea contractului, farg soma;ii, fara

IV.  TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

contract

Art. 4.1. Cumpiritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la

Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transfers de la
la cumpiritor, dupid achitarea integrali a pretului contractului, cu 3ng
formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de v
acest sens.

Art.4.3, Locuinta ANL rimane in  administrarea Consiliul I

vanzitor
eplinirea
hzitor in

Llocal al
Anzare a

Municipiului Zalay, pand la data achitirii integrale a pretului de v

2



locuintei, conform Cap.IIl din prezentul contract. ~Vénzitorul fsi

proprietatea pani la achitarea integrala a pretului, in conditiile art.1684
Civil.

rezervi
din Codul

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie| intre vii

pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate fage|obiectul

unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de cre
conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind ins
credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri $i completiri prin ]
227/2007, cu modificirile $i completirile ulterioare, care finanteazz
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor a
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale i

lit definite
titutiile de
Le'gea NR.
i achizitia
cordate de
n vigoare.

Institutiile de credit, sau dupd caz statul romén, prin organele competente, vor

putea valorifica locuinta si anterior expirdrii termenuluj de 5 anj,
executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
de credit de citre proprietarul locuinte;. '

pe calea
contractul

Art.4.6. Interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioadi de 5

ani de la data dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia
la Art.4.5. din contract, opereazi dupi achitarea integrald a pretului de

prevazuta
va“.nzare a

locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea

cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORUL
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificarii contractului de véanzare, cumparétorul se obliga,
in conditiile legii, si noteze contractul de vanzare incheiat in forms a enticd in
evidentele de publicitate imobiliar3, respectiv cartea funciari a imobijlului, pe

cheltuiald proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificata

la Cap. II

si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent 1ocuirl;ei ANL,

se vor inscrie conform Cap. IV din prezentul contract.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se
modificd, se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat|si |cears,
din oficiu, inscrierea in cartea funciari. In acest Scop, va trimite cerefea de inscriere
a actului respectiv, in ziua intocmirii lui sau cel mai tarziy jn lurmitoarea zi

lucritoare, la biroul teritorial In a cirui razi de activitate se afla imobilul.

Art.5.3. Cumpiritorul se obliga s3 achite toate obligatiile pecuniare cate ecurg

din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate

in cartea

funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
o - . . .. . A . .. | .
Instrainare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciara, precum si orice alt]e costuri

legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contradtuly

i

4




Art.5.4. Pani la achitarea valorii de vénzare, locuintele riman-in ad

inistrarea

autoritatilor administratiei publice locale ale unitdfilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate,. De la data semnirii contractului de vénzare culplata in

rate’ lunare egale si pani la achitarea integrald a valorii de vanzare,

eltuielile

pentru intretinere, reparatu curente, precum si reparatiile capitale sunt fin|sarcina

titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin dero

are de la

prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asiguratea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren |§1 inundatiilor,
republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuingelor [impotriva

cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si platii primelor de
. .. . . . . ~ a !
obligatorii revin titularului contractuluj de vanzare cu plata in rate lunare ¢

A4

asigurare
gale.

Art5.5. De la data transferului de proprietate, cumpéréftorul datoreazi

impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevézute? de legislatia in

vigoare.,

Art.5.6. Cumpiritorul declara ci este de acord si faci parte si;sd se|inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care

|
face parte imobilul cumpdrat, de citre administratia publici locala; dup3

3

catre chiriasi a 3 unitiiti locative din cladire. !

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

vanzarea

Art.5.7. Vanzitorul garanteazi cumparatorul contra evictiunii conform art.
1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (iifnobilul u este
grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persgane si nu

face obiectul nici unui litigiu).

Art.5.8. Vanzitorul isi di acordul ca in baza contractului de!vanzare| si se

indeplineasci toate formalitatile legale privind notarea in evidentel¢ de pubﬁicitate
{

imobiliard a contractului de vanzare, precum si notarea interdictiej de instriinare

prin acte intre vii, pe o perioadid de 5 ani de la data dobandirii locu

intei. De

asemenea, vanzitorul si di acordul ca in baza contractului de yvanzare,| si se
indeplineasca toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate

imobiliard, in favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate dupa
integrald a pretului, a dreptului de superficie asupra cotei-pirti de| teren

locuintei descrisd la Cap. II, pe durata existentei cladirii conform Ar.

contract si a interdictiei previzuti la Art.4.4. din prezentul contract.

VL. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in c\lzul i
incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/ 19)98 rej
cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.6.2. Neplata ratelor lunare pe o perioadd de 3 luni consecutive, p
neindeplinirea oricédrei obligatii contractuale, di dreptul vanzitorulii de

achitarea

aferenti
5.3. din

n care la
publicati,

requm si
a .invoca

)



rezolutiunea contractului, firs somatie, fard punere in intirziere si fard |sesizarea
t

instantei de judecats, prezentul contract constituind titlu executoriu.
' |

Art.6.3. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirij :obliga;iei de plata
a ratelor lunare, prevazuti la Cap.III din prezentul contract, ini cazul (neachitirii
primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept,| fird nici
o altd formalitate, titularul contractulyj fiind considerat de drept in intarziere, avand
obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data prinfﬁrii natificarii de
evacuare, in conditiile legii. ' !
Art.6.4 In cazul rezilierii de drept a contractului, pentru neach%itarea primei rate
ulterior expiririi perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati la ratelor
lunare, titularul contractuluj este decdzut din dreptul de a solicita restituireal sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri la ANL, urmand regimul ;jrevézﬁ la art.10,
alin.3 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
iar cumpdritorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice naturi fatd de
vénzitor. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciari
revin in totalitate cumparatorului. |
!
Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunititirile aduse locuintei
ANL de citre cumpaérator cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor
raméne cistigate locuintei, fira vreo platd din partea admiﬁistratc rului sau
vanzatorului locuintei, fara dreptul cumpiritorului de a putea invoca un drept de
retentie in ceea ce priveste locuinta ANL. Lucririle de amenajare la locyinta ANL
sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal gsi exclusiv al
cumpardtorului, firi a constitui o imbogdtire fari justi |cauzi a
administratorului/vanzitoruluj locuintei, in conditiile Art.1346 din N!oul Cad Civil.

!

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI |

>

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare? adresats
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daca esﬁe transmisa la
adresa/sediul prevazut in partea introductivi a prezentuluj contract,

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar
la data mentionatd de oficiy] postal primitor pe aceastdi confirmare. Daci

confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primitd in prima zi lucfitoare
dupai cea in care a fost expediata.

VIIL. FORTA MAJORA

- Art. 8. Forta majord exonereazi de raspundere partea pe care o invocd in

conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucriitoare de
la aparitia cazului de fortd majora.




IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea
contract se vor rezolutiona pe cale amiabili. in cazul in care ac
posibil, partile se vor-adresa instantelor de judecati competente. |

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba romani

de original si avand aceeasi fortd probanti, din care 3 exemplar

e se
cumparatorului.

Responsabilitatea urmaririi derulirij contractului revine Directiei
din cadrul Primériei Municipiului Zalgu. |

A - o -
VANZATOR, : CUMPI’ARATO R,

Stat Romin !

prin Municipiul Zaliu |
prin primar
IONEL CIUNT !

datelor, dreptul la restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea datelor,

pot fi exercitate de ciitre persoana vizatd de prelucrare,
unei cereri scrise i fnregistrate la nivelul institutiei,”

Anexa_/ _la HCLNr.
din 22 A5 . S0/

ESEDPINTE,DE SED
o B

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL
e Gonn Vaad

—

o)

prezentului

|
est lugru nu este

,toate au valoare

~

inmaneazi

Patrimoniu

irculatie a acestor
iilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dezviiluite unor Yerti in baza

personal, dreptul de opozifie, dreptul lla rectificarea|si §tergerea

prin formularea






