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HOTARAREA NR. 129
din 15 aprilie 2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu situat in
Municipiul Zaléu, str. Moigradului, nr. 1/4, bl. Ortelec, ap. 2, in suprafati de
47,58 mp, in scopul desfasurdrii unor activitifi de comery alimentar si nealimentar

Consiliul local al municipiului Zaliu; -

Avénd in vedere: - Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Zaliu
nr. 20923 din 31.03.2021 si Raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu si al
Directiei Administratie Publica nr. 20927 din 31.03.2021;

-copia CF nr. 67227-C1-U2 Zal3u;

-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Zaliu;

-Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Zaliu nr. 394 din 23 decembrie 2020
privind stabilirea impozitelor i taxelor locale, a tarifelor si chiriilor pentru
administrarea bunurilor ce apartin domeniului public si privat al municipiului Zal3u
pentru anul 2021; _

-Vazand prevederile art. 108, art. 297, art. 332 - 348, art. 317, art. 362 alin.(1) si
alin.(3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

-In temeiul art. 129 alin.(2), lit. ¢) si alin.(6), lit. b), art. 196 alin.(1), lit. a) si
art. 139 alin.(3), lit. g) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE

Art.1. (1) Inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu situat in Municipiul
Zaléu, str. Moigradului, nr. 1/A, bl. Ortelec, ap. 2, in suprafati utili de 47,58 mp,
zona B, identificat in CF nr. 67227-C1-U2 Zalau, cu nr. cadastral 5040-C1-U2,
proprietate privatd a Municipiului Zaldu, in scopul desfasuririi unor activitiati de
comert alimentar i nealimentar, pe o perioada determinati de 5 ani cu posibilitate
de prelungire prin incheierea unui act aditional.

(2) Cota parte din terenul aferent imobilului mai sus mentionat este in
suprafatd de 34,76 mp, teren care se identificd in CF nr. 67227 Zalau cu nr. cadastral
5040, proprietatea Statului Romén.

Art.2. Pretul de pornire al licitatiei este 6,50 lei/mp/lund, conform Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Zal3u nr. 394 din 23 decembrie 2020, anexa II,
pct. 1.2. “Comert alimentar i nealimentar — Zona B”,”_NOTA. Pentru spafiile
situate in Cartierul Ortelec sau in Stina, ca localitate componentd, inchiriate
pentru activitdfile mai sus menfionate, tariful de inchiriere / pornire a licitafiei va fi
redus cu 50 %.”.

Art3. Aprobarea documentatiei de atribuire, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotdrdre. :



)

Art.4. Chiriasul are obligatia si suporte toate cheltuielile referitoare la
utilitétile consumate pentru folosinta bunului inchiriat, respectiv, api, canal, energie
electricd, energie termics, deseuri menajere, §i va efectua pe cheltuiala sa lucririle
de deratizare, dezinsectie si dezinfectie. In acest sens, chiriagul va incheia direct cu
furnizorii contracte de furnizare a utilitatilor pentru spatiul inchiriat.

Art.S. Se imputerniceste Primarul Municipiului Zaliu in vederea semnirii
contractului de inchiriere.

Art.6. Se desemneazi Comisia de evaluare, in vederea inchirierii imobilului
identificat la art. 1, in urmitoarea componenti:

Comisia de evaluare

1. Nicolae Fazakas -Viceprimar — presedinte,
2. Adina Predescu -$ef serviciu Directia Patrimoniu - membru,
3. Lavinia Lazar -Consilier juridic DAP - membru,

4. Carmen Ghimbulug  -Consilier Directia Patrimoniu membru-secretar,
5. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj - membru;

Membrii supleanti:

1. Teodor Biljel -Viceprimar - supleant al presedintelui,

2. Alexandru Pura -Director executiv Directia Patrimoniu - membru supleant,
3. Danusia Talog -Consilier juridic DAP - membru supleant,

4. Adela Becheru -Consilier Directia Patrimoniu membru supleant,

5. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Silaj - membru supleant;

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Directia
Patrimoniu. :

Art.8. Prezenta hotirare se comunici cu:
Institutia Prefectului - judetul Silaj;

¢ Primarul Municipiului Zaliu;

e Directia administratie publici;

* Directia Economici; Directia Patrimoniu.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
MARINA BI. AZACAS

DAP-SJ/LLN 6Ex.



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
in vederea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu comercial, situat in
Municipiul Zaliu, str. Moigradului, nr.14, ap. 2, proprietate privati a
Municipiului Zaliu, in suprafata utild de 47,58 mp, pentru desfisurarea activititii
de comert alimentar si nealimentar

Prezenta Documentatie de Atribuire stabileste regulile si cadrul legal privind
organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii apartamentului nr. 2, situat in
Municipiul Zalau, str. Moigradului, nr.1/A, bl. Ortelec, zona B, in suprafatd utild de
47,58 mp, proprietare privatd a Municipiului Zaliu, identificat in CF nr. 67227-C1-U2
Zaldu, cu nr. cadastral 5040-C1-U2, cu destinatia de spatiu comercial, avidnd o valoare de
inventar de 33.357,77 lej $i cuprinde:

I. CAIETUL DE SARCINI
II.  FISA DE DATE

II. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
IV." CONTRACTUL DE INCHIRIERE

ASEMNEAZA
A.nean_la HCLNr_13 SECRETAR GENERAL
din_i5 0% 202\ / MaRIN A BIANCK EAZACAY

INTE DESW‘
PR‘I%E]OEEOR OACASELL ¢
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LCAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

Denumirea si sediul autorititii administratiei publice care organizeazs licitatia:
Municipiul Zaliu, Adresa: Zalau, Piata I. Maniu nr. 3, judetul Salaj, Nr. telefon: 0260-
610550, fax: 0260-661869; e-mail: primaria@zalausj.ro

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizirii unei licitatii care are
ca obiect Inchirierea unui spafiu comercial situat in Municipiul Zalau, str. Moigradului,
nr.1/A, bl. Ortelec, ap. 2, zona B, In suprafati utild de 47,58 mp, proprietare privati a
Municipiului Zal3u, cu o valoare de inventar de 33.357,77 lei.

Apartamentul nr. 2, in suprafata utild de 47,58 mp, situat in Municipiul Zalau, str.
Moigradului, nr.1/A, bl. Ortelec, zona B, se identifici in CF nr. 67227-C1-U2 Zalau, cu
nr. cadastral 5040-C1-U2, proprietate privata a Municipiului Zalau, avand destinatia de
spatiu comercial si coti parte de teren aferent in suprafati de 34,76 mp.

- Terenul aferent intregului imobilul, situat in Municipiul Zalu, str. Moigradului,
nr.1/A, bl. Ortelec, se identifics in CF nr. 67227 Zaldu cu nr., cadastral 5040, in suprafatd
de 236 mp, proprietatea Statului Romaén.

Destinatia_spatiului comercial ce face obiectul prezentei licitatii este — pentru
desfdsurareq activitiitii de comert alimentar si nealimentar :

2. Conditii generale ale inchirierii «
a) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias in derularea
inchirierii:

Chiriagul. va utiliza, pe durata desfasuririi contractului de inchiriere, spatiul in
suprafatd de 47,58 mp, in vederea comercializarii cu améanuntul a unor produse
alimentare si nealimentare. |

Lucririle de amenajare, modernizare §i alte reparatii curente care sunt necesare
desfasuririi activititii de catre chiriag potrivit destinaiei stabilite, sunt in sarcina
exclusiva a chiriagului, firs a putea pretinde proprietarului. contravaloarea lucrérilor
efectuate.

La Incetarea contractului de Inchiriere, imobilul ce face obiectul inchirierii-
impreuni cu investitiile realizate ]a acesta, revin de plin drept si libere de sarcini
proprietarului. '

b) Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate chiriasului, de la preluarea
bunului si pand la incetarea contractului de inchiriere, inclusiv in ceea ce priveste
refacerea cadrului natural dupa efectuarea lucririlor de orice fe] implicate de prestarea
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serviciului (cum ar fi: efectuarea de investitii, organizare de santier, interventii,
exploatare etc.). )

‘Chiriasul are obligatia s respecte toate standardele legale de protectie a mediului
aplicabile serviciului, inclusiv si obting, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului. '
¢) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate $i permanenti

Chiriasul se obliga, ca pe toata durata Inchirierii, si pastreze In bune conditii bunul
inchiriat, precum si accesoriile acestuia, s nu le degradeze sau deterioreze.

Chiriasul se obligd sd asigure pe intreaga duratd a inchirierii, intretinerea, si
exploatarea eficients, in regim de continuitate si permanentd a bunului imobil ce face
obiectul Inchirierii.

d) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Dupa adjudecarea licitatiei si Incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu va
putea subinchiria bunul ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere.
In acest sens se va prevede o clauzi In contractul de Inchiriere.

e) Refuzul ofertantului de a incheia contractul ' |

Refuzul ofertantului declarat céstigator de a Incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese, reprezentand cuantumul a 2 chirii lunare la pretul adjudecat.
f) Durata Inchirierii/contractului
. Durata contractului de inchiriere: 5 ani de la data semniri] contractului de
inchiriere cu posibilitate de prelungire, cu acordul partilor, prin intocmirea unui act
aditional la contractul de inchiriere.

g) Chiria minimi si modul de calcul al acesteia

" Pretul de pornire al licitatiei este 6,50 lei/mp/lund, conform conform Hotirarii
Consiliului Loca] al Municipiului Zaldu nr. 394 din 23 decembrie 2020, anexa II, pct.
1.2. “Comert alimentar si nealimentar — Zona B”,”_NOTA. Pentru spatiile situate in
Cartierul Ortelec sau in Stina, ca localitate componentd, inchiriate pentru activitdtile mai sus
mentionate, tariful de inchiriere / pornire a licitafiei va Jiredus cu 50 %.”,

Chiria se va achita in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contractul
de Inchiriere. La semnarea contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia de a achita
chiria in avans pentru luna urmitoare.

Cuantumul chiriei se va actualiza anual de catre proprietar, pana cel tarziu in data
de 25 a lunii ianuarie a fiecirui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N.S,
pértile stabilind de comun acord ci pentru noul cuantum rezultat prin aceastd actualizare
nu se va mai Incheia un act aditional.

in situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustats, la cererea oricire; parti, dacid posibilitatea de
ajustare a fost previzuti in documentatia de atribuire.

h) Natura si cuantumul garantiei si a taxei de participare solicitate de proprietar

Garantia de participare protejeazd autoritatea contractants fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantulu; pe toata pericada derulati pani
la incheierea contractului de inchiriere inclusiv in cazul in care ofertantul declarat
cistigdtor refuzd incheierea contractului, aceasta fiind retinutd cu titlu de daune —
interese.

Cuantumul garantiei de participare se stabileste in suma fix3.




Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere va fi in cuantumul a
doud chirii lunare (tariful minim de pornire a licitatiei/mp x suprafata inchiriati x 2),
respectiv.6,50 lei/mp/luni x 47,58 mp x 2 = 618,54 lei

Modalitatea de constituire a garantiei de participare,

Depunerea sumei se poate face In numerar la serviciul de taxe si impozite locale
sau prin virament in contul IBAN RO 76 TREZ 5615006XXX000186 deschis la
Trezoreria Municipiului Zalzu.

Retinerea garantiei de participare.

Ofertantul pierde garantia de participare, prin neprezentarea la licitatia publics,
sau in cazul in care ofertantul clstigdtor nu s-a prezentat in termenul stabilit pentru
incheierea contractului de inchiriere din culpa adjudecatarului.

Restituirea garantiei de participare.

Pentru ofertantul necéstigitor, garantia de participare se restutuie in termen de 5
zile de la data depunerii solicitérii scrise la registratura Municipiului Zaldu, in cazul in
care nu se Inregistreazi contestatii. '

Garantia de participare nu se restituie ofertantului declarat cstigdtor, fiind retinuta
cu titlu de garantie contractuald, sumd ce se va actualiza la nivelyl pretului rezultat in
urma adjudecdrii licitatiei.

i) Natura si cuantumul garantiei contractuale

Garantia contractuald se constituie de catre ofertantul castigitor la data semnirii

contractului de inchiriere, in sensul ci se va actualiza suma depusi ca si garantie de

Cuantumul astfel stabilit va acoperi eventualele debite, pe parcursul derulirii
contractului, indiferent de natura lor, inclusiv penalititile aferente acestora.

Neplata chiriei, precum si orice altdi prevedere incalcaty referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul autoritdtii contractante, la refinerea contravalorii acesteia din garantia
contractuald, titularul dreptului de inchiriere fiind obligat si reintregeasci garantia.

Garantia contractuald va fi returnati numai n conditiile in care acesta nu
Inregistreazi debite la data incetirii contractului, indiferent de motive.,

Documentatia de atribuire, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, la pretul
de 20 lei, ce se va prelua la achizitionarea de la casieria organizatorului.

i) Conditii speciale impuse de natura bunului imobil ce face obiectul inchirierii

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale, acesta nu se afls in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul
respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care
Romaénia este parte.

Pentru protectia mediului Inconjuritor si protectia muncii nu sunt necesare conditii
speciale, doar conditii legale impuse prin natura activititii ce urmeaz si se desfisoare
pe intreaga durati a contractului de inchiriere.

3. Situatia personali a ofertantului
Autoritatea contractanti are obligatia de a exclude din procedura aplicati pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoand despre care are cunostintd cd, in
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ultimii 3 ani a fost desemnati cAstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul
ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie. (conform
art. 339, alin. 2, OUG 57/20019)

Pentru a evita excluderea din procedura de atribuire a contractului de inchiriere,
ofertantul trebuie si prezinte documente -edificatoare prin care si indeplineascd
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in anuntul de licitatie;

¢) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita oricirei persoane interesate si
prezinte documente edificatoare care si dovedeascd forma de Inregistrare ca persoani
fizicd sau juridici i, dupid caz, de atestare ori apartenenta din punct de vedere
profesional, In conformitate cu prevederile din tara in care ofertantul este stabilit.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ca operatorul economic care
participd la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si facd dovada situatiei
sale economice si fianciare. ' '

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

La licitatie pot participa persoane fizice autorizate sau juridice, roméne sau
straine, care Indeplinesc conditiile si criteriile impuse de Documentatia de atribuire.

a) Reguli privind oferta

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

‘Ofertele se redacteazi in limba roménd in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire §i fiecare exemplar va fi semnat de reprezentantul
/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in procedura
pentru atribuirea contractului de Inchiriere.

Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante, respectiv Municipiul Zaliu,
Piata Tuliu Maniu nr. 3, judetul Sélaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pédnd Ia
data si ora specificatd in Anuntul de licitatie, in numarul de exemplare stabilit si se
inregistreazi In ordinea primirii lor, In registrul de Oferte, precizandu-se data si ora.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate, adici pe toatd perioada desfasurarii procedurii de licitatie pana
la atribuirea contractului de inchiriere si este confidentiald pani la deschidere de citre
comisia de evaluare.

Oferta depusi la o altd adresi decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Ofertele se depun in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul Oferte (Registru intririfiesiri),
precizindu-se data si ora. ' :
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Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va fi

insotit de Scrisoarea de inaintare — Formular 1 (cerere de participare la licitatie).

Plicul exterior va cuprinde
1. Imputernicire — Formular 2 (dacé este cazul)

Copie Certificat de Inregistrare fiscal

Copie Carte de Identitate

Dovada achitarii garantiei de participare (Copie)

Declaratie de participare — Formular 3

Fisa de informatii privind ofertantul — Formular 4

Certificatul constatator emis de Oficiul Registrului Comertului pentru participarea

la licitatie; (persoane juridice).

8. Certificat fiscal eliberat de Serviciul de impozite si taxe al Primariei Zaliu valabil
in ziua deschiderii ofertei; '

9. Cerificat de atestare fiscald emis de Directia General3 a Finantelor (valabil la data

. deschiderii ofertei).

10.Dovada achitarii Documentatiei de atribuire (Copie);

Nk W

Pe plicul interior se va scrie numele sau denumirea ofertantului i domiciliul sau sediul
social pentru a permite returnarea documentelor de calificare, fird a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea este declarati intarziati. ‘
Plicul interior va cuprinde:
1. Oferta financiard propriu-zisi — Formular 5
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.
Autoritatea contractantd are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care
il sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intélectuals. '
Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile
In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligats si anuleze procedura gi s
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurilor prevazute de lege.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistrata documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie si se va organiza in conditiile previzute de lege.

b) Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei
ofertate (dar nu mai mic de 6,50 lei/mp/luna). ,

In cazul in care existd oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, autoritatea
contractanta solicitd ofertantilor o noud propunere financiara, iar contractul va fi atribuit
ofertantului a cirui noud propunere financiara are pretul cel mai mare.

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere
Contractul de Inchiriere inceteazi de drept:




a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daci partile, nu procedeazi la

prelungirea lui, prin incheierea unui act aditional.

b) inainte de termen, prin acordul pértilor cu o notificare prealabili a celeilalte parti, cu

cel putin 15 zile inainte.

c¢) in cazul in care chiriagul desfisoard alte activititi decdt cele ce fac obiectul

contractului.

d) daci chiriasul nu achiti chiria datorati cel putin doua luni consecutive sau in cazul in

care chiriasul nu i§i indeplineste orice alti obligatie asumatd prin contractul de

inchiriere;

€) la Instrdinarea bunului inchiriat, de citre proprietar fard drept la dezdaunari pentru

pierderea locatiunii din acest motiv, cu notificarea chiriagului cu cel putin 30 de zile;

f) in cazul in care lucrérile de sistematizare $i modernizare din municipiu sau interesul

public impun acest lucru;

g) Inainte de termen prin denuntare unilaterald de citre proprietar daci, din motive de

oportunitate, de interes public sau in cazul lucririlor de sistematizare/ modernizare,

Consiliul Local al Municipiului Zalau hotéraste utilizarea imobilului in alt scop decét cel

din prezentul contract, cu o prealabili notificare cu 15 zile Inainte de incetarea

contractului.

h) prin reziliere tn caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, incetarea contractului

operénd de plin drept firs punere in intirziere si fard sesizarea instantei de judecats.
Chiriagul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetirii

contractului si elibereze imobilul inchiriat, in caz contrar proprietarul va putea evacua

chiriasul Intr-un termen notificat de proprietar cu plata de daune interese.



II. FISA DE DATE

Fisa de date contine informatii specifice referitoare la aplicarea concreti a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere, prin licitatie publics, care sunt
destinate potentialilor ofertanti interesati s participe la licitatia publicd pentru atribuirea
contractului de inchiriere. '

1. Informatii generale privind proprietarul

Denumire: 'MUNICIPIUL ZALAU

Sediv: _Zalay, Piafa I. Maniu nr. 3, judetul Salaj _
God de identificare fiscala: 4291786 B
Telefon: " 0260-610550

Fax: 0260-661869

Email: " primaria@zalausj.ro

Directia Patrimoniu

~ Adina Predescu, sef serviciu
predescua@zalausj.ro
0260-610550, int. 275

Punct de contact:

| Alte Tﬁfc;;niéﬁf pot fi obtinute la:  Punctul de contact mentionat anterior
Caietul de sarcii poate fi obtinut contracost * Sediul Primériei Municipiului Zalau,

de la: - . Casierie, cam. 1 : '
. ] , .~ Sediul Primariei Municipiului Zalzu,
Ofe.1;“tele sgu solicitdrile pot fi tx ansmise la: Centrul de Relafii cu Publicul, cam. 4
Numiérul de zile in care se pot solicita
clarificiri inainte de data limitd de cu cel putin 10 zile lucritoare

depunere a ofertelor:

2. Obiectul contractului/inchirierii

Obiectul documentatiei il constituie inchirierea unuj spatiu comercial situat in
Municipiul Zalau, str. Moigradului, nr.1/A, bl. Ortelec, ap. 2, zona B, in suprafatd utild
de 47,58 mp, proprietare privatd a Municipiului Zaldu; cu o valoare de inventar de
33.357,77 lei, si cotd parte de teren aferent in suprafatd de 34,76 mp, pentru
desfisurarea activitatii de comert alimentar si nealimentar.

Apartamentul nr. 2, in suprafatd utild de 47,58 mp, situat in Municipiul Zalsu, str.
Moigraduluj, nr.1/A, b, Ortelec, zona B, se identifica in CF nr. 67227-C1-U2 Zalay, cu
nr. cadastral 5040-C1-U2, proprietate privatd a Municipiului Zalau, avind destinatia de
spafiu comercial i cotd parte de teren aferent in suprafatd de 34,76 mp.

-Terenul aferent intregului imobilul, situat in Municipiul Zalu, str. Moigradului, -
nr.1/A, bl. Ortelec, se identifici in CF nr. 67227 Zalau cu nr. cadastral 5040, in suprafata
de 236 mp, proprietatea Statului Roman.



3. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de

Inchiriere

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicérii anuntului de
licitagie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in
registru, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
dispozitie a primarului. ' _

Autoritatea contractanti are obligatia de a exclude din procedura aplicati pentru
atribuirea contractului de inchiriere orice persoand despre care are cunostintd c¢3, In
ultimii 3 ani a fost desemnats castigitoare la o licitatie publici anterioars privind
bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale, da nu a Incheiat contractul ori
nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 anj,
calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Oferta castigitoare se va stabili pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate
in prezenta documentatie.

~ Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de
a solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate. ’
' Solicitarea de clarificir este propusd de citre comisia de evaluare sl se transmite
de cétre autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propurierii comisiei de evaluare,

Ofertantii trebuie si raspundé la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3
zile Iucratoare de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in zjua fixatd pentru deschiderea
lor, prevazuti in anuntul de licitatie. '

“Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publici, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietu] de
sarcini‘la capitolul privind conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca
ofertele.

~ Pentru continuarea desfdsurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte si fie valabile,

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analize;.

In cazul In care nu existi cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va
Intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea
procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantii
prezenti.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteja Intocmeste un proces verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabiljtate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute |a alineatul
precedent, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care
il transmite concedentului, raport care se depune la dosarul inchirierij.
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In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, In scris, cu confimare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte. Oferta céastigatoare este
oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

'Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei. '

In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevdzute in Caietul de
sarcini, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, in scris,
cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora. In
cadrul acestei comunicéri autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantul
cstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate, iar ofertantii respinsi sau a ciror
ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui céstigdtor, se va consemna
aceasta situatie Intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie. Pentru cea de-a
doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru prima licitatie.

 Procedura de licitatie se anuleaza In cazul in care, in cadrul celei de-a doua
proceduri de licitatie public nu se depune nicio oferti valabila, ‘

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul de inchiriere numai- dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
deciziilor referitoare la atribuirea contractului.

In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afl intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractants are
dreptul si declare céstigdtoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile In care aceasta
este admisibila.

4. Instructiuni privind modul de elaborare $i prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romani in conformitate cu prevederile
documentatiei de  atribuire si flecare exemplar va fi  semnat de
reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzator si angajeze ofertantul in
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere.

Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante, respectiv Municipiul Zaliu,
Piata Iuliu Maniu nr. 3, judetul Silaj, cam. 4 — Centru de Relatii cu Publicul, pdnd la
data si ora specificatd in Anuntul de licitatie, Tn numarul de exemplare stabilit si se
inregistreaz in ordinea primirii lor, in registrul de Oferte, precizindu-se data si ora.

* Fiecare participant poate depune doar o singuri oferts.

‘Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate, adica pe toatd perioada desfasurdrii procedurii de licitatie pana
la atribuirea contractului de inchiriere si este confidentiald pani la deschidere de citre
comisia de evaluare.

Oferta depusi la o altd adresd decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere se returneazi nedeschis.
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Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va
contine documentele previzute in Caietul de sarcini $1 unul interior care va contine oferta
propriu-zisd semnati de ofertant in original.

Orice stersaturs, adiugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar
daca sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate sé semneze documentele.

Autorizarea reprezentantului/reprezentantilor trebuie si fie confirmatd printr-o
imputernicire scrisi care va insoti scrisoarea de inaintare.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. :

Autoritatea contractanti are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care
fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime
ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea
intelectuald. :

5. Stabilirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere
Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei
oferate (dar nu mai mic de 6,50 lei/mp/luna). . ,
In cazul in care exists oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, autoritatea
contractanta solicitd ofertantilor o nous propunere financiari, iar contractul va fi atribuit

H

ofertantului a cirui nous propunere financiara are pretul cel maj mare.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Contractul de inchiriere reprezintd instrumentul juridic prin care proprietarul,
imobilului respectiv locatorul inchiriaza catre castigatorul licitatiei, respectiv locatarul
imobilul ce face obiectul prezentei. Contractul de inchiriere se incheie in forma scris,
sub sanctiunea nulitatii absolute.
Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta bunului
Inchiriat, potrivit specificului acestuia.
Contractul cuprinde clauze privind  despagubirile, in situatia  denuntarii
contractului inainte de expirarea termenului.
Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.
Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere anexat
prezentei documentatii de atribuire.

7. Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturi cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
precum si a celor privind acordarea de despagubiri se.realizeaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ, potrivit procedurii si termenelor
reglementate de dispozitiile Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ.

1S
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III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

L. Scrisoare de fnaintare — Formular 1

2. Tmputemicire pentru reprezentantul societitii, daci nu este reprezentantul legal al
acesteia — Formular 2

3. Declaratie de participare — Formular 3

4. Fisa de informatii privind ofertantul — F. ormular 4

5. Oferta financiars propriu-zisa — Formular 5

6. Solicitari de clarificiri — Formular 6

Fiecare ofertant care participd la procedura de atribuire a contractului de inchiriere
are obligatia de a prezenta formularele prevazute in cadrul acestej sectiuni, completate in
mod corespunzitor si semnate de persoanele autorizate.
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Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la Primaria Mun. Zaliu
Nr. /
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj

Ca urmare a anuntului de licitatie din data de , privind organizarea

procedurii de licitatie public, avand ca obiect: [nchirierea unui spatiu_comercial situat

in Municipiul Zalsu, str. Moigradului, nr.1/4, bl. Ortelec, ap. 2, zona B, in &uprafatd

utild de 47,58 mp, proprietare privati a Municipiului Zaldu, ne exprimim prin prezenta
interesul de a participa, in calitate de ofertant, la licitatie.
Am luat la cunostinti criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor

calificafi si anexdm la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Data completarii

OFERTANT

(semnéturd autorizats)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de cltre Priméria Municipiului Zaliu se Jace in conformitate cu Regulumentul nr. 679727 aprilie 2016
privind protectia persoanelor JSizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulajie a acestor date §i de abrogare
a Directivei 95/46/CE, in scopul fndeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorului. Datele pot fi dewviiluite unor terfi In baza unui temei legal
Justificat. Dreptul de acces st informare la datele cu caracter personal, dreptul de opozitie, dreptul lu rectificaren §i stergerea datelor, dreptul la
restricionareu datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot Ji exercitate de ciitre persoana vizati de prelucrare, prin formulareq unei cereri scrise i
inregistrute la nivelul institugiei



Formular 2

‘OFERTANTUL
(denumirea/numele)
IMPUTERNICIRE
L in calitate de
...................................... , reprezentant legal al
O SCAIUL I et
..................................................... , cod de identificare fiscald/cod unic de Inregistrare nr.
e, e, imputernicesc pe domnul/doamna ... .
U e care se legitimeazd cu (actul de identitate) ............ seria
................... Or. ................... eliberat de e, la data de rertestrenttteniarerenanny
S8 TEPIEZINE ..ot oo la licitatia avand ca

obiect nchirierea unyi spatiu_comercial situat in Municipiul Zaldu, str. Moigradului,

nr.1/4, bl. Ortelec, ap. 2, zona B, in suprafatd utils de 4 7,58 mp, proprietare privatd a

Municipiului Zalgy,, 1a data organizatd de Municipiul Zaléu.

Calitatea reprezentantului legal

Numele si prenumele

Semnitura

»

Prelucrarea datelor cu caracter personal de catre Primdria Municipinlui Zaldu se Juace in conformitate cy Regulamentul nr. 67927 aprilie 2016
privind protectia persoanelor Sizice in ceea ce priveste prelucrareq datelor cu caracter personal §i privind liberq circulatie a acestor date §i de abrogare
4 Directivei 95/46/CE, n scopul indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatorulul. Datele pot fi dezviluite unor terfi in bazu unui temei legal
Justificat, Dreptul de acces $t informare In datele cu caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul Ia rectificarea gi Stergerea datelor, dreptul la
restricfionarea datelor, dreptul la portabilitatea dutelor, pot fi exercitate de citre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
Inregistrate lu nivelul institufiei.”



Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, ..........ccocoviveeieeeeeeeeee e s reprezentant ( imputernicit)
al ) et e , In calitate de ofertant la licitatia
publicé din data de organizatd de Municipiul Zaldu, privind atribuirea

contractului de inchiriere avand ca obiect wulnchivierea unui spatiu comercial situat in
Municipiul Zaldu, str. Moigradului nr.1/4, bl Ortelec, ap. 2, zona B, in suprafatd utils
de 47,58 mp, proprietare privatd a Municipiului Zaldu, ”, i declar pe propria rispundere
ca: :

U nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea nu sunt intr o situatie similard cu
cele anterioare, reglementats prin lege;

0 mi-am indeplinit obligatiile de plats a impozitelor, taxelor si contribuiilor de asiguréri
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romaénia;

Uin ultimii 3 ani nu am produs grave prejudicii statului say autoritatilor administrativ —
teritoriale, In urma cAstigarii unei licitatii publice anterioare privind bunuri publice, prin
neincheierea contractului sau neplata pretului, din culpa proprie;

~ Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si Inteleg ca autoritatea contractant are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
s1 confirmrii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.
fn‘;eleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii

OFERTANT

(semnaturs autorizata)

"Prelucrarea datelor cu caracter personal de catre Primdria Municipiului Zalau se Sace in conformitate cu Regulamentul nr. 679/27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor Jizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogure
a Directivei 95/46/CE, in scopul Indeplinirii atribufiilor legale ce revin operatoruiui. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal
Justificat. Dreptul de acces $i informare la datele cu caracter personal, dreptul de opoziie, dreptul la rectificareq §i stergeren datelor, dreptul la
restrictionarea datelor, dreptul ly portabilitatea datelor, pot fi exercitate de ciitre persoana vizatii de prelucrare, prin Jormularea unei cereri scrise §i
inregistrate la nivelul institufiei,”

)



Formular 4

OFERTANTUL

(deriumirea/nmnele)
INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresa sediului:

4. Telefon: , fax: , email:

5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare:

6. Obiectul de activitate:

Data completirii

OFERTANT

(semnatura autorizata)

Justificat, Dreptul de acces §i informare la datele cn caracter personal, dreptul de opozifie, dreptul la rectificarea gi tergerea datelor, dreptul lu

restricfionaren datelor, dreptul la portabilitatea datelor, pot fi exercitate de citre persoana vizatd de prelucrare, prin formularea unei cereri scrise §i
Inregistrate la nivelui institufiei,”

to



Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele) '
FORMULAR DE OFERTA
Catre, 5
PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr. 3, jud. Silaj
Domnilor,

1. Examinénd documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al ofertantului -
_ _ , ne oferim ca, in conformitate
cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionati, si oferim suma
de lei/mp/lun.

6. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastri este stabilits cégtigatoare, s
achitdm lunar §i in avans contravaloarea chiriei.

7. Ne angajdm si mentinem aceastd oferti valabild pénd la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica.

4. Péna la incheierea si semnare contractului de inchiriere aceasts ofertd, impreuni cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastri este stabiljtd
cagtigétoare, vor constitui un angajament intre noi.

5. Am Inteles §i consimtim c&, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind

cagstigdtoare, si constituim garantia contractuald in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

Data completirii

, In calitate de , legal autorizat si semnez
(semnétura) ' ‘

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Formular 6

Nr. /

SOLICITARI DE CLARIFICARI

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Zalau, Piata Iuliu Maniu nr.3, jud. Salaj

Referitor la licitatia publicd pentru atribuirea contractului avand ca obiect:
fnchirierea unui_spativ comercial situat in Municipiul Zaldu, str. Moigradului, nr.1/A,
bl. Ortelec, ap. 2, zona B, in suprafatd utili de 47,58 mp, proprietare privatd a
Municipiului Zaldu,, vi adrésim urmitoarea solicitare de clarificari cu privire la:

1.

Fata de cele de mai sus, vi rugidm si ne prezentati punctul dumneavoastra de
vedere cu privire la aspectele mentionate mai sus.

Cu consideratie,

(adresa)

.............................................

(semnatura autorizata)

DP-SP/G.C./1ex.



IV CONTRACTUL DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Zaliu In calitate de PROPRIETAR
si
_ , In calitate de CHIRIAS.
In baza Procesului Verbal nr. din de adjudecare a licitatiei

publice organizate in temeiul Hotirarii Consiliului Local nr. din ,
am convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmitoarelor
clauze:

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI
Art.1. Proprietarul transmite in folosinta chiriasului spatiul comercial situat in
Municipiul Zal3u, str. Moigradului, nr.1/A, bl. Ortelec, ap. 2, zona B, in suprafati utila
de 47,58 mp, proprietare privati a Municipiului Zalau, identificat in CF nr. 67227-C1-
U2 Zalau, cu nr. cadastral 5040-C1-U2, avand o valoare de inventar de 33.357,77 lei si
cotd parte de teren aferent in suprafatd de 34,76 mp, pentru desfagurarea activititii de
comert alimentar si nealimentar.
Art.2. Proprietarul este titular al dreptului de proprietate asupra bunului nchiriat.
Art.3. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini. ‘
Artd4. Proprietarul predi chiriagului bunul Inchiriat pe baza unuj proces verbal de
predare-primire semnat de ambele parti, in maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei.
Art.S. Proprietarul preda chiriasului bunul inchiriat in stare de folosint4, stare cunoscuti
$i acceptatd de chirias.
Art.6. Bunul inchiriat este dat in folosinti chiriasului in vederea desfasurarii activitatii
de comert alimentar si nealimentar.

III. PRETUL INCHIRIERII, MODALI TATI DE PLATA
Art. 7. Pretul inchirierii este de lei/mp/lund, chiriasul datorand pentru spatiul
inchiriat o chirie calculati astfel: 47,58 mp x lei/mp/luna = lei/luna.

Cuantumul chiriei se va actualiza anual de catre proprietar, pana cel tirziu in data
de 25 a lunii januarie a fiecirui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de I.N.S,
partile stabilind de comun acord ci pentru noul cuantum rezultat prin aceastd actualizare
nu se va mai incheia un act aditional.

Cuantumul chiriei rezultate prin aplicarea indexdrii mai sus mentionate va fi
comunicat chiriagului prin transmiterea unei notificari, in termen de 5 zile lucritoare de
la data indexdrii, prin orice modalitate de transmitere (posta, mail sau afigare la
sediul/domiciliul chiriagului ), iar facturile se vor emite cu noul cuantum indexat.

Art. 8. Garantia contractuald constituiti la data semnirii contractului este in cuantum a 2
chirii lunare la pretul adjudecat, sumi ce se va actualiza anual pana cel tirziu in data de
25 a lunii ianuarie a fiecirui an prin aplicarea indicelui de inflatie stabilit de IN.S.

Art9. In cazul in care contractul se va prelungi prin act aditional, iar chiria indexati
conform aliniatului anterior este sub nivelul stabilit prin Hotirarea Consiliuluj Local, se
va aplica tariful stabilit prin Hotirarea Consiliului Local in vigoare la acea data.

Art.10. Chiriagul datoreazi chiria incepand cu data de
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Art.11. Chiria se va achita lunar, In avans, pentru luna urmatoare, pe baza facturii emise,
scadenta fiind ultima zi din luni. La semnarea contractului de inchiriere, chiriagul are
obligatia de a achita chiria in avans pentru Juna urmétoare.
Art.12. Plata chiriei se poate face in numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau
prin virament in contul IBAN RO 46 TREZ 56121A300530 XXXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Zalau.
Art.13. In cazul in care chiriasul nu plateste chiria la termenul scadent, conform art. 11,
va suporta majorérile de Intarziere calculate la suma datoratd, in procentul de 2%, pentru
fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenuly; de
scadentd §i pan4 la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Art.14. In cazul in care chiriasul nu pliteste chiria la termenul scadent, proprietarul are
dreptul de a retine contravaloarea din garantia contractualj, chiriasul fiind obligat si
reintregeascd garantia in maxim 30 de zile de la data scadentei, care se poate face in
numerar la serviciul de taxe si impozite locale sau prin virament in contul IBAN RO 76
TREZ 5615006XXX0001 86 deschis la Trezoreria Municipiului Zaliuy.

1V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Art.15. Prezentul contract se incheie pe o perioadd determinat3, cy incepere de la data de
péna la data de :
Art.16. Prezentul contract de inchiriere poate f1 prelungit cu acordul partilor, prin
Incheierea unui act aditional. In cazul in care nu se doreste prelungirea, contractul poate
fi denuntat de citre una dintre pérti cu o prealabild notificare de 30 zile Inainte de
Incetarea contractului de inchiriere.

in lipsa actului aditional de prelungire a contractului de inchiriere nu opereazi tacita
relocatiune, chiriasul fiind obligat la restituirea imobilului inchiriat.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
Art.17. Proprietarul va preda chiriasului bunul Inchiriat, precum si toate accesoriile
acestuia, sens in care, cu ocazia predérii, va incheia un proces verbal de predare-primire
datat §i semnat de ambele pérti contractante, conform art. 4 din prezentul contract.
Art.18. Proprietarul se obligd si efectueze toate reparatiile majore care sunt necesare
pentru a mentine bunul in stare corespunzdtoare de Intrebuintare pe toatd durata
locatiunii.
Art.19. Proprietarul nu-l va stdnjeni pe chirias in exercitarea dreptului de folosinti
asupra bunului inchiriat $i nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia.
Art.20. Proprietaru] pe durata prezentului contract, nu va executa modificari, schimbari
ale structurii bunului inchiriat de naturd sé tulbure folosinta acestuia de citre chirias sau
care ar determina o schimbare a destinatiei bunului inchiriat,
Art.21. Proprietarul garanteaza pe chirias pentru viciile ascunse ale bunului inchiriat

Art.22. Proprietarul isi asuma, pe durata contractului, riscul pieirii fortuite in tot sau in
parte a bunului inchiriat.

Art.23. Proprietarul va putea sa controleze periodic bunul inchiriat s1 dacd acesta este
folosit conform scopului pentru care a fost incheiat contractu] de Inchiriere. Acest
control se va exercita firi a stdnjeni folosinta bunului de citre chirias.

Art.24. Proprietarul se obligd sa restituie garantia contractuals chiriasului, la incetarea
contractului, in termen de maxim 60 de zile de la data eliberarii si predarii spatiului, in
conditiile in care nu s-au ridicat pretentii asupra ej.
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VI.OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art.2S. Chiriagul se obligd, ca pe toatd durata inchirierii, sd pastreze in bune conditii
bunul inchiriat, precum si accesoriile acestuia, si nu le degradeze sau deterioreze.
Art. 26. Chiriasul se obligi, ca pe toatd durata folosirii, s nu aduci atingere dreptului de
proprietate publici prin faptele si actele juridice savérsite. '
Art.27. Chiriagul va folosi bunul inchiriat numai potrivit destinatiei previzute la art. 1
din contract.
Art.28. Chiriagul se obligd si pliteasca proprietarului chiria in avans si la termenul
scadent convenit in contract. Neplata la termen a chiriei atrage majordri de intérziere
stabilite conform art. 13.
Art.29, Chiriasul se obligi si constituie garanfia contractuald la nivelul a 2 chirii la
valoarea adjudecati, la semnarea contractului.
Art.30. Chiriasul se obligi si reintregeascd garantia contractuald in cazul in care aceasta
este retinutd de citre proprietar cu titlu de chirie restantd, sau in cazul actualizirii
acesteia cu indicele de inflatie stabilit de I.N.S., in termen de maxim 10 zile de la data
notificarii de citre proprietar.
Art. 31. Pe toatd durata inchirierii, chiriagul va suporta toate cheltuielile referitoare la
utilitdgile consumate pentru folosinta bunului inchiriat, respectiv, apd, canal, energie
electricd, energie termica, deseuri menajere, §i va efectua pe cheltuiala sa lucririle de
deratizare, dezinsectie si dezinfectie. In acest sens chiriagul va incheia direct cu
furnizorii contracte de furnizare a utilitatilor pentru spatiul inchiriat.
Art.32. Chiriasul va efectua pe cheltuiala sa lucrérile de intretinere si reparatii normale
ale bunului Inchiriat pentru a-1 mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului. ' '
Art.33. Lucrarile de modernizare, dotdrile §i alte reparatii curente care sunt necesare
desfagurarii activitatii de citre chirias, potrivit destinatiei stabilite la art.1, sunt in sarcina
exclusiva a chiriagului, fird a putea pretinde proprietarului contravaloarea lucririlor
efectuate, deoarece acesta a cunoscut starea imobilului la data inchirierii, asuméandu-si
luerarile necesare pentru utilizarea luj potrivit destinatiei stabilit la cererea sa.
Art.34. Chiriasul va raspunde de distrugerea totald sau partiald a bunului inchiriat care
s-ar datora culpei sale. '
Art.35. Chiriasul 1i va permite proprietarului s& controleze modul cum este folosit bunul
Inchiriat §i starea acestuia.
Art.36. Chiriasul 1l va Instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune a unei terte
persoane care 1i tulbura folosinta.
Art.47. Chiriagul va putea face lucriri de modiﬁcéri/imbunété;iri/repara;ii, etc. asupra
bunului inchiriat doar cu acordul expres si scris al proprietarului $i cu obtinerea:
prealabild a autorizatiilor prevazute de lege, pe cheltuiala sa exclusivs, fir3 a pretinde
niciun fel de dezdiunari de la proprietar In momentul incetdrii din orice cauze a
locatiunii
Art.38. Chiriasul, la incetarea din orice cauza a acestul contract, va restitui
proprietarului bunul inchiriat liber de sarcini si la valoarea imobilului, rezultatd inclusiy
in urma lucrarilor de modernizare. In cazul nerestituirii imobilului inchiriat, proprietarul
il va evacua pe chirias, acesta suporténd cheltuielile de evacuare.
Art.39. Chiriasul nu va putea si inchirieze, s& cesioneze, ori si cedeze sub orice forms
bunul care face obiectul contractului de inchiriere vreunui tert, altfel cad sub sanctiunea
rezilierii contractului de plin drept fard somatie, punere in intirziere si fard interventia
instantei.
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Art.40.Chiriasul nu va exploata bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte.
Artd]. La scadentd partile sunt de drept in Intérziere, firi somatie, notificare sau
indeplinirea altor formalitati si sumele datorate cu titlu de chirie devin lichide, certe si
exigibile, fiind purtitoare de majordri de intarziere.
Art.42. Chiriasul se obligd si depund o declaratie de impunere la Serviciul impozite si
taxe in termen de 30 de zile de la darea in folosintd a bunului inchiriat.
Art.43. Chiriagul se obligd si achite toate obligatiile fiscale ce-i cad in sarcind in
onformitate cu legislatia fiscals in vigoare. '
Art.44. Utilizatoru] se obligd si respecte Intocmai toate prevederile legale si dispozitiile
privind apérarea impotriva incendiilor, sens in care va obtine, dupi caz, toate
avizele/autorizatiile necesare functionarii.
Art.4S. Chiriasul are obligatia si respecte toate standardele legale de protectie a
mediului Inconjuritor, inclusiv si obtind, pe cheltuiala sa, acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.
Art.46. Pentru nepredarea imobilului ce face obiectul prezentului contract la termenele
convenite, in caz de incetare sau reziliere, utilizatorul datoreazi, pe langéd prejudiciul
cauzat ca urmare a lipsei de folosintd a proprietarului calculat la nivelul chiriei stabilita
prin contract, si daune interese in cuantum de 10 lei/zi de intarziere, care se vor datora
pén la predarea efectivi a spatiului.

VII. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE
Art.47. Pentru herespectarea obligatiilor previzute in acest contract partea in culpa
datoreazi celeilalte parti daune, in masura in care s-a produs un prejudiciu.
Art.48. Daci chiriasul nu 7si Indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, va
pléti proprietarului daune corespunzatoare prejudiciului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art.49. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daca partile, nu procedeaza
la prelungirea lui, prin incheierea unui act aditional.
Art.50. Inainte de termen, la initiativa orcirej parti, cu o notificare prealabild a
celeilalte parti cu cel putin 15 zile inainte. ‘
Art.51. Prezentul contract de Inchiriere va inceta de drept, fard somatie, fira punere in
intdrziere si fars interventia instantei de judecats tn una din urmatoarele situatii:
a) In cazul in care chiriagul desfisoari alte activitdti in spatiul ce face obiectul
contractului, decat cele prevazute la art. 1;
b) chiriasul nu achiti chiria datorats cel putin doud luni consecutive sau in cazul In care
chiriasul nu fsi indeplineste orice alti obligatie asumati prin prezentul contract de
inchiriere;
¢) la Instrdinarea bunului inchiriat, de catre proprietar fard drept la dezdiunsri pentru
pierderea locatiunii din acest motiv, cu notificarea chiriasului cu cel putin 30 de zile;
d) in cazul in care lycririle de sistematizare si modernizare din municipiu sau interesul
public impun acest lucruy;
e) fnainte de termen prin denuntare unilaterali de citre proprietar dacs, din motive de
oportunitate, de interes public sau in cazul lucririlor de sistematizare/ modernizare,
Consiliul Local al Municipiului Zaldu hotéraste utilizarea spatiului in alt scop decit cel
din prezentul contract, cu o prealabild notificare cu 15 zile fnainte de Incetarea
contractului. '
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f) prin reziliere in caz de neindeplinire a obligatiilor contractuale, incetarea contractulu
operédnd de plin drept fird punere in intrziere si fira sesizarea instantei de judecata, doar
cu o notificare prealabild de 30 de zile.

Chiriagul este obligat ca in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetérii
contractului si elibereze spatiul inchiriat, in caz contrar proprietarul va putea evacua
chiriasul Intr-un termen notificat de proprietar cu plata de daune interese.

IX. LITIGII ,
Art.52. Eventualele litigii care s-ar putea ivi In legdturd cu acest contract vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar daci pértile nu cad de acord, vor fi solutionate de
instantele de judecata competente.

X. ALTE CLAUZE
Art.53. Persoana desemnati de proprietar, responsabildi cu urmirirea derulirii
contractului, este in cadrul Serviciului Patrimoniu, din cadrul Directiei

Patrimoniu a Primdriei Municipiului Zal3u.
Prezentul contract s-a incheiat in 3 exemplare originale, dous exemplare pentru
proprietar i unul pentru chiriag iInménat azi

PROPRIETAR, CHIRIAS,
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- L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALA -.Nr.cerere ! 11065
ﬁ,{ + Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara zalay < R T
sl Luna 03
Vsl ‘ Anul T 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cogvenfeae ——

i PENTRU INFORMARE mrgmfmm
Carte Funciari Nr. 67227-C1-U2 Zalau . IWMH WI W’ ) I“ IW Mﬁﬂ”

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuals Nr. CF vechi:3871/N col,

Adresa: Loc, Zalau, Jud, Salaj

Parti comune: teren In suprafata de 236 mp impreuns cu fundatia , trotuarele de protectie, intrarea si casa
scarii, bransamentele, fatadele cladirii, instalatiile de apa, canal, inc3lzire, curent electric, telefon, radio tv si
acoperisul

Nr

crt

Al |CAD: 5040-C1- R 47,58 . . Spatiu  comercial compus din
u2 oficina birou, wc, we stoaleta ,
vestiar, hol sj depozit

B. Partea |I. Proprietari si acte

Suprafata Suprafata] Cote parti

Nr. cadastral construitd Jutils (mp)]  comune

Cote teren Observatii / Referinte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35940/ 16/10/2020
Act Administrativ nr. Hotararea nr.314, din 17709
A i i ate nr.57178, din
RIETATE, dobandt prin Lege,

1) MUNICIPIUL ZALAU, CIF:4291786, domeniy privat

C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Ref. i )
drepturi reale de garantie si sarcinj eferinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentry informare onine Ia adresa epay.ancpi.ro Formuiar versiunss § 1



Carte Funciard Nr. 67227-C1.U2 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individualid, Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj

Parti comune: teren in suprafata de 236 mp impreuni cu fundagia , trotuarele de protectie, intrarea si casa
scérii, bransamentele, fatadele cladirii, instalatiile de ap4, canal, Incélzire, curent electric, telefon, radio tv si
acoperisul

g]r; Nr cadastral csgrgtarfuaiig ﬁg%'?;is Cf;ﬁﬁg?’ Cote teren Observatji / Referinge

AL [CAD: 5040-C1-U2 - 47,58 ] . spatiu comercial compus din
oficina , birou, we, wc stoaleta ,

L ) vestiar, hol si depozit

Verificarea Corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

J

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de'{a momentul generérii documentului,

Data si ora generarii,
15/03/2021, 08:58

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de Pprevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Exirsse pentry informare on-line I3 adresz epay.ancpl.ro Farmular versiunea 11



ﬁg;‘r‘-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiars SALAJ Nr.cerere : 11062
';ﬁ’f Birou! de Cadastru si Pubficitate Imobiliars Zalau . Ziva iTTTIS
é_" ; Luna . 03
. < Anul | o021
) A]S“ :E’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
g(’;lz.\"{{ﬂﬂ:fﬂ!‘b\,t'.

TRYDIC I PENTRU INFORMARE ]mmmm
Carte Funciard Nr. 67227 Zalau ”Hmmnﬂ , l mmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut

Nr. CF vechi:3871/N

Adresa: Loc, Zalau, Str Moigradului, Nr. 1A, Jud. Salaj

Nr.| Nr. cadastral *
crt| Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 5040 236 Constructia C1 inscrisa in CF 67227-C1;

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
3961 /21/02/2007
Hotarare nr. 119, din 07/05/2007 emis de Statul Roman;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
YAl
1) STATUL ROMAN
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru Informare on-dine [z adress epay.ancpl.ro Eomutar veraiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 67227 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 7
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 5040 236
* Suprafata este determinat3 in ptanul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra Suprafata - . .
crt | folosints | vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti . - . - -

constructii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizic3 a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/03/2021, 08:56

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase nentru informare an-line la adreca epay.ancpl.ro Formutar versiunes 1.1



Fisa mijlocului fix
Numar de inventar 101080
Document provenienta: nr. din

Valoare de inventariz 33.357,77
Amortizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Bloc Ortelec str. Moigradului, nr.1A, ap.2, CF 67227-C1-U2 Zalau

CF 67227-C1-U2 Zalau nr., cad.5040-C1-U2

apartament nr.2 in suprafata utila de 47.58 mp

Spatiu comercial compus din oficina, birou, we, we, toaleta, vestiar, hol si
depozit

terenul aferent blocului este in suprafata de 236 mp -CF 67227 Zalau, nr.
cad.5040-Stat Roman

CF 734 imobilul a fost transcris in CF 3871/N si CF 67227

Loc de folosinta

Grupa: 1

Cod clasificare: 1.6.1.
Data darii fn folosinta:
Anul: 1998

Luna: 5

Data amortizarii complete:
Anul: 2048
Luna: §

Durata normala de functionare:
600 LUNI

Domeniul:
Privat

Cota de amortizare: 43.27%

Mijloace Fixe - ® Indeco Soft - Nelicentiat

E4
Luna: 3 Anul: 2021
Nr. Inventar]  Documental Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data, felul, cresterea sau diminuarea valorii Buc Debit Credit Sold ‘105 "Rezerve
la numar numarul) mijlocului fix din reevaluare"
101080 : - Valoare initiala 1 4.854,35
Valoare reevaluata 17.961,09
01/01/2007 Reevaluare 2007 4.396,96 22.358,05 0,00
31/12/2009 Reevaluare 31/12/2009 3.351,54 25.709,59 3.327,87
31/12/2009 Reevaluare 31/12/2000 809,92 26.519,51 3.327,87
31/12/2012 Reevaluare: 31.12.2012 3.593,31 30.112,82 6.625,35
31/12/2012 Reevaluare: 31.12.2012 877,88 30.990,70 6.625,35
31/12/2015 Reevaluare:31/12/2015 358,65 31.349,35 6.926,59
31/12/2015 Reevaluare:31/12/2015 87,62 31.438,97 6.926,59
31/12/2018 Reevaluare: 31/12/2018 1.543,67 32.980,64 8.103,18
31/12/2018 Reevaluare: 31/12/2018 377,13 33.357,77 8.103,18
Sold final 33.357,77
Valoarea amortizata cumulata 14.435,50
Valoare ramasa de amortizat 18.922,27
Amortizare lunara 0,00






