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HOTARAREA NR. 34
din 15 februarie 2018
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE
STR. CORNELIU COPOSU” — in Municipiul Zaldu

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 74.688 din 21.11.2017, Rapoartele
comisiilor de specialitate,

Vizand Certificatul de Urbanism nr. 315 din 31.03.2015, respectiv Certificatul de
Urbanism nr. 1303 din 24.10.2017 si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de
urbanism ce au fost emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 74.688
din 21.11.2017; Avizul nr. 1 din 30.03.2016 — Arh. Sef;

Vizand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 34781 din 18.05.2016,
nr. 74313 din 20.11.2017 si nr. 7446 din 02.02.2018, precum si Avizul de oportunitate aprobat
prin Dispozitia primarului nr. 829 din 23.05.2016;

In conformitate cu prevederile art.32, alin.l1, lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului
nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionala, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala republicata;

In baza art.45, alin.2, lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locald republicatd;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
PE STR. CORNELIU COPOSU” — in Municipiul Zalidu, investitor SC RADU CONSTRUCT
SRL, documentatie de urbanism Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotérare si in conformitate
cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de specialitate.

Art.3.(1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Planul Urbanistic
Zonal “CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU” - in
Municipiul Zaliu, este de 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotéarari, cu
posibilitatea prelungirii acesteia panda la data aprobarii noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Zaldu, prin hotérare a consiliului local.

(2).Valabilitatea  prevederilor  documentatiei  Planul  Urbanistic = Zonal
“CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU” — in Municipiul
Zaldu se extinde de drept pentru acele investitii care au Inceput in perioada de valabilitate
stabilita la alineatul precedent, pana la finalizarea acestora.




Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobatd prin
prezenta hotédrdre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara i in geoportalul
INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se incredinteazd Directia Urbanism-
Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrire se comunici cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publicd Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism §i amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
Balajel Teo SECRETAR:
Potrovita Stelian
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Denumirea lucrarii:

»Plan Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
PE STR. CORNELIU COPOSU, IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”
str. Corneliu Coposu, mun. Zaldu, jud. Sélaj

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: SC RADU CONSTRUCT SRL ZALAU
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

FISA PROIECTULUI

P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR.
CORNELIU COPOSU, IN INTRAVILANUL MUN.

1. Denumirea proiectului ZALAU”

]

. Amplasamert : str. CORNELIU COPOSU, intravilan, mun. Zalau, jud. Silaj

S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. mun. Zalau, Str. Morii, nr.
RansfE . 1/A, CUL: RO 16648441, Nr. inreg. la Registrul Comertului:
' ' J31/530/2004
Tel. : 0733697368

L]

X S.C. ART PROIECT S.R.L.
4. Intocmit : mun. Zaldu, str. Parcului nr. 4, jud. Silaj
Tel. 0260/662004

5. Contine : PIESE SCRISE
PIESE DESENATE

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Nr. Partea din proiect
crt. | Numele 51 prenumele Calitatea pentru care raspunde Semmatura
— [
1 N I Sefd /{ PR < ' -
. Mircea Nejur arhitect ef de pr /‘

2. Minodora Nejur arhitect

3. Muresan Cristian inginer

4. Vasi'e Prodan inginer

5. Gaga Cilin inginer




S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE
LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE

LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,

IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii :
P.U.Z. - C'ONSTRUIRE} LOCUINTE COLECTIVE PE S:l"R. CORNELIU
COPOSU, IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

e Beneficiar:
S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. mun. Zalau, Str. Morii, nr. 1/A

e Proicctant general:
S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU, str. Parcului, nr. 4

e Subproiectanti, colaboratori:
-S. C. Profi Proiect S.R.L.
-Ing. Muresan Cristian

-Ing. Gaga Cilin

e Date elaborarii:
martie 2016
1.2. Obiectul lucrarii
o Solicitari ale temei-program
Terenul care face obiectul documentatiei are statut intravilan si este situat in
zona de sud-est a mun. Zaldu, str. Corneliu Coposu nr. 131. Terenul dispune de o
suprafatd de 10.843 mp. si este proprietatea S. C. RADU CONSTRUCT S.R.L. din

mun. Zaldu, in conformitate cu extrasele de carte funciard anexate prezentei
documentatii. Acestea sunt CF nr. 64523 cu S=4.559 mp., CF nr. 64760 cu



S=1.849mp., CF nr. 64758 cu S=2.832 mp. CF nr. 64915 cu S=689 mp. si CF nr.
64544 cu S=914 mp.

Tema proiectului este realizarea unui ansamblu de locuinte cu un regim de
indltime D+P+2+M, amenajarea zonei cu circulatii auto si pietonale, spatii verzi cat si
realizarea numarului necesar de locuri de parcare pentru locuintele propuse, toate
conform legilor in vigoare, in spiritul solutionarii corecte a tuturor problemelor
urbanistice care pot apdrea ulterior.

Acest amplasament se afla intr-o zona de blocuri de locuinte cu regim de
indltime de D+P+2+M si P+3 etaje si de case unifamiliale cu regim variabil de
D+P+M si D+P+M si D+P+2. Accesul la aceste parcele se realizeazd actualmente
prin intermediul strdzii Corneliu Coposu dar exista posibilitatea racordarii
circulatiilor propuse pe terenul studiat si la aleea care deserveste blocurile existente
amplasate in partea de nord a zonei.

Din punct de vedere al utilitdtilor, a retelelor tehnico-edilitare cat si al
serviciilor necesare pentru buna functionare, acest ansamblu nou propus se va racorda
la retelele existente in zond i se va integra la specificul deja conturat al zonei atat ca
functionalitate cat si din punct de vedere volumetric si estetic, fiind fezabila
realizarea acestuia.

Se vor Jua in calcul toate aspectele constructive astfel incat noile constructii sa
nu deranjeze cladirile existente si spatiile aferente acestora. Terenul se doreste a fi
amenajat si sistematizat urbanistic atdt pentru proprietari cat si pentru vecinatatile
deja construite.

Scopul intocmirii Planului Urbanistic Zonal este acela de a analiza si de a
solutiona toate aspectele de ordin urbanistic necesare construirii si functiondrii
corecte a unui ansamblu de locuinte cu spatiile aferente acestora.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiatd

Conform cu prevederile P.U.G., toatd zona studiatd prin prezentul P.U.Z. in
suprafati de 10.843 mp., este teren cu regim intravilan si integral aferent functiunilor
de locuire cu regim mic-mediu de inaltime si functiuni complementare. Aceste
aspecte sunt mentionate si in Certificatul de Urbanism nr. 315/31.03.2015, favorabil,
aferent demersului de intocmire PUZ.

1.3. Surse documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Plan Urbanistic General al municipiul Zalau - proiect nr. 14/2006, proiectant
general S.C. Experiment proiect S.R.L. Cluj- Napoca;
- Documentatii aferente Certificatelor de Urbanism si Autorizatiilor de
Construire eliberate in zona studiata.
e [ista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiul topografic
- Studiul geotehnic
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e Date statistice furnizate de Comisia Nationalad de Statistica, surse
judetene sau locale
- Recensamantul populatiei si al locuintelor 2011
- Fisa localitatilor judetului Salaj- municipiul Zalau

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
e Date privind evolutia in zond

In decursul ultimelor decenii si nu numai, terenul din zoni a facut parte din
intravilanul localitatii Zalau, ca proprietati private ale cetatenilor.

o Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Terenul studiat are regim intravilan, interesul locuitorilor municipiului este
mare pentru aceastd zond frumoasa situatd in apropierea zonei ,,Bradet”. Prevederile
urbanistice in vigoare se cer armonizate cu realitatile din teren si solicitarile temei
program. Terenul se bucurd altminteri de o multime de avantaje care au fost luate In
considerare la demararea procesului de modernizare si apoi transpuse in tema de
proiectare.

e Potential de dezvoltare

Actuala zond urmeaza a se dezvolta si eficientiza prin oferirea de solutil si
rezolviri urbanistice. Pe langa spatiile de locuit materializate prin blocuri cu regim
redus de inaltime, urmeaza a se prevedea functiuni complementare si adiacente care
vor contribui la revigorarea existentului.

2.2. Incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii

Suprafara studiati este situatd in regim intravilan, In apropierea limitei de sud-
est a mun. Zaliu, pe str. Corneliu Coposu la nr. 131.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

NORD:

Alee si blocuri de locuinte in regim de inaltime de D+P+2+M si P+3 etaje si de

case unifamiliale cu regim variabil de D+P+M si D+P+M si D+P+2.;

EST:

Proprietate privatd, casd de locuit D+P+M;

SUD:



Case unifamiliale cu regim variabil de D+P+M, D+P+1+M si P+2 etaje si
spatiu comercial P+2+M

VEST:

str. Corneliu Coposu.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Pozitia zonei este una accesibild deoarece are o stransd legatura prin str. C.
Coposu cu str. Gh. Doja, care este de fapt DN 1F (sau E 81), principala cale rutierd de
acces dinspre mun. Cluj-Napoca, care traverseaza si centrul mun. Zalau.

In domeniul edilitar, in imediata vecindtate sunt imobile racordate la toate
retelele de utilitati, deci aceste aspecte sunt favorabile.

Institutiile de interes general din zona centrala si de sud a orasului deservesc si
persoanele care domiciliaza in acest cartier rezidential.

2.3. Elemente ale cadrului natural

e Relieful

Terenul studiat, in suprafata totala de 10.843 mp., este situat in apropierea str.
Gh. Doja, care asigurd principalul acces rutier dinspre mun. Cluj-Napoca, terenul
fiind adiacent str. C. Coposu, intre vaile Meses si Banchert, intr-o zona cu o panta de
aprox. 6,60% si o diferentd de nivel intre cele mai inalte si cele mai joase zone de
aproximativ 10,0 m.. Altitudinea medie se situeaza In jurul valorilor de de 333-340
m, are o inclinare ugoara de la est spre vest.

Forma terenului este poligonald si neregulatd, cu front la str. Corneliu Coposu
de cca. 70 m., pe latura nordicé de cca. 149 m. iar pe cea sudicd de 107 m.

o Conditii hidrogeologice
Reteaua hidrograficd a Depresiunii Zaldului, colectatd de valea Zaldului, are
un profil aproape de echilibru, cu aspect inbéatranit, ca produs al unui proces de
eroziune avansati. Datorita unor energii de relief scézute, cursurile de apa formeaza
bazine largi, predispuse frecvent fenomenului de inmlastinire.

Hidrogeologic, acviferul superficial, se constituie In doud situatii diferite legate
pe de o parte de zona de versanti iar pe de alta parte, de zona de terasa. In cazul
zonei de versanti si poduri inalte, avem de-a face cu o structura litologica, sustinuta si
de o configuratie morfologica, care permite infiltratia si circulatia apelor de teren,
fara sa se formeze o panza freatica continua. La randul sau, in cazul zonei de terasa,
apa subterana apare ca panze acvifere, gazduite de formatiuni aluvionare permeabile,
depuse in lungul teraselor. Variatiile secventiale pe verticala a rocilor permeabile,
produc in acest caz, oscilatii ale adancimii apei subterane, cuprinse intre 0,50m si -
5,00m.

Acviferal de addncime este cantonat in nisipuri fine, intercalate de argile,
situat
la addncimi mari, de sub - 200 m, cu grosimi variabile si caracter ascensional.



e Clima

- Specificul zonei este continental - moderata.

- Temperatura medie multianuald este de 9,5° C. Luna cea mai rece este
ianuarie cu o temperaturd medie de - 2.4° C iar luna cea mai calda este iulie cu 19.6
°C.

- Vanturile dominante au directia sud-est (iarna) si nord-vest (vara). Calmul
prezinta o frecventa ridicatd mai ales toamna, vara si iarna.

Media precipitatiilor anuale atinge 600-800 mm.

Dupa normativele in vigoare municipiul Zalau este Incadrat In urmatoarele
zone:

-zona II climaticd, conform STAS 6472/2-83, in care temperatura de calcul
pentru vara este de +25°C;

-zona I1I climaticd, conform STAS 10907/1-97, in care temperatura de
calcul pentru iarna este de -18°C;

-zona de vant conform cod CR 1-1-4-2012 are valoarea pentru viteza
max'ma mediatd pe 1 minut de 35 m/s (T=50 ani) cu presiunea mediaté pe
10 minute de 0,4 kPa;

-zona de zipada, conform cod CR1-1-3-2012, are valoarea caracteristica a
incarcirii din zapada pe sol de 1,5 kN/mp.

e Tectonica regiunii §i seismicitatea

Din purct de vedere seismic zona este pasivd, iar localitatea Zaldu se
incadreaza in zona de gradul 6 a intensititii macroseismice (conform STAS 11100/1-
93), respectiv zona F (conform P100-2013), caracterizatd prin ag=0,10 si Tc=0,7 sec.
Intensitatea seismica ce caracterizeazi zona este cea de grad VI, scara MSK (conform
STAS 3684-71). '

o Studiul geotehnic

Studiul geotehnic s-a intocmit in conformitate cu standardul SR EN 1997-1/2006
si conform cu Indicativul NP 074/2014, in faz unicd, categoria geotehnica a lucrarii
1(cf. tab. A2). atribuindu-se urmatorul punctaj:
- Conditiile de teren 6 (terenuri dificile)
- Apa subterana 1 (fara epuismente)
- Clasificarea constructiei 3 (normala)
- Vecinatati 1(risc moderat)
- TOTAL 11 puncte +1 puncte pentru zona seismica a,<15 = 12 puncte (risc

geotehnic moderat, categoria geotehnica 2)
Categoria geotehnica 1 cu risc redus include tipuri conventionale de lucrari si
fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite.
Cercetarile efectuate au drept scop cunoasterea conditiilor de fundare pentru a stabili
natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice si regimul apelor subterane.

Din purict de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul
neogen al Simleului. Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de
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varsta pontiané peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate
prin argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri .

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe un teren cu
panta generala de aproximativ 5 % - 6%.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona studiata
este de 0.80 m.

In conformitate cu prevederile normativului P 100-2013, zona localitatii Zaldu
se incadreaz la valori de véarf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0.10 g si
perioada de colt T, = 0.7 secunde.

In zona studiatd apa subterand nu a fost interceptata.

Amplasamentul se giseste pe un versant relativ stabil, fara miscari de teren.

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor de fundare au
fost executate 2 foraje ale carui rezultate sunt prezentate in fisa forajelor.

Lucrarils executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru terenul
studiat:

1. sol vegetal de 0.30 m grosime

2. intre -0.30-2.2 m argila prafoasa galbena vartoasa, cu activitate medie, cruste
limonitice

3. intre -2.2-4.3 argila prafoasa galbena cu nivele cenusii, vartoasa cu activitate
medie, cu zone nisipoase

4. intre -4.3 — 6.0 argila prafoasa cenusie galbena, tare, cu activitate medie

e CONDITII DE FUNDARE
Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si caracteristicile

fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele conditii de fundare ( cu
respectarea masurilor de la capitolul 3):

- se va funda in stratul de argila cafenie (2) cu urmatorii caracteristici geotehnic de
calcul:

- Ic=0.85

- e=0.69

- y=19.4 kN/mc (greutatea volumetrica)

- @ =159 (unghiul de forfecare)

- ¢ =20 kPa (coeziunea)

- E=19500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu umflari

si contractii medii, avand:

I, = 23.47 (indice de plasticitate)

WL = 43.17 (limita de curgere)

UL = 105 % (umflare libera)

W = 19.7 (limita de framantare)

A, = 28% (fractia de ultraargila)

I» = 0.9 (indice de activitate)

Terenul de fundare-conform SR EN ISO14688 — 2004 se va calcula la stare

limita de deformatie. Pentru acesta se dau urmatoarele parametrii de calcul la
constructiile ce se vor executa:



Adancimea minima de fundare: -1.10 m fata de cota terenului natural.
La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala :
- P’conv=250kPacfNP 112-2014, Anexa D .
Valoarea presiunii conventionale s-a stabilit, conform ANEXA D cuprinse in NP
112-2014 pentru fundatii ale latimii talpii B=1.0 m si adancimea de fundare D=
2.0 m. Pentru orice alte dimensiuni ale latimii fundatiei sau adancime de fundare se

impune aplicarea corectiilor metodologiei de calcul prescrisa de NP 112-2014-
Anexa D.

Masurile si recomandarile rezultate din studiul geotehnic sunt:.

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau a altor
materiale drenante;

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi de 0.20 m,
sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si peretii subterani;

- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura directa cu
constructia la strabaterea peretilor;

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior (la distante mai
mari de 10 m);

- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut cu dren de
descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele ploiase apare fenomenul
de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si stabilitatea
locala a versantului;

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa apara
infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor;

- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte;

- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea betoanelor;

- in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri de sprijin;

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in timpul
executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei;

- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la constructie
spre exterior;

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4 m de
constructii;

- terenul de fundare conform Ts— 1994 se incadreaza in categoria ,.tare”.

2.4. Circulatia

a) Cadi de comunicatie rutierd

Din punct de vedere al circulatiei rutiere zona studiatd se afld adiacent str. C.
Coposu, in apropierea str. Gh. Doja, care asigura principala legétura rutierd cu zona
Meses.

b) Circulatia feroviara

Municipiul Zaliu beneficiazd de legaturi feroviare stabilite prin gara Zaldu
situatd in nordul localitatii, adiacent bulevardului M. Viteazul.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Terenul care face obiectul documentatiei are statut intravilan si este situat in
zona de sud-est a mun. Zalau, str. Corneliu Coposu nr. 131. Terenul dispune de o
suprafata de 10.843 mp. si este proprietatea S. C. RADU CONSTRUCT S.R.L. din
mun. Zalau, in conformitate cu extrasele de carte funciara anexate prezentei
documentatii. Acestea sunt CF nr. 64523 cu S=4.559 mp., CF nr. 64760 cu S=1.849
mp., CF nr. 64758 cu S=2.832 mp. CF nr. 64915 cu S=689 mp. si CF nr. 64544 cu
S=914 mp.

Parcela este aflata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice. Terenul studiat este liber, nefiind ocupat de cladiri, existand
aici doar o alee semicarosabila care asigurd accesul in incinta si la locuinta fostului
proprietar, aflata la sud-est.

2.6. Echipare edilitara

Alimentarea cu energie electrica

In apropierea zonei exista retea electricd de tip aerian, LEA 0,4 KV Coposu,
alimentatd din postul de transformare 20/0,4 kV PT Lac, situat la o distanta de
aproximativ 500 m. de ansamblul de locuinte propus. Acesta momentan, nu poate
satisface nevoile de putere electricd necesare bunei functiondri a constructiilor
propuse prin PUZ.

Alimentarea cu apd potabila
Zona studiatd dispune de retele publice de distributie a apei potabile, situate pe
strada C. Coposu. Retelele existente sunt realizate din conducte de polietilend de
Tnaltd densitats PEID cu De 110 mm pentru apa potabila.

Retele de canalizare
Zona studiata dispune de retele publice de canalizare menajerd situate pe strada
C. Coposu. Retelele existente sunt realizate din conducte de PVC cu dn 250 mm.
Apele pluviale din zona sunt colectate prin rigolele deschise existente pe marginea
strdzii C. Coposu.

Alimentare cu gaz metan
Zona studiata dispune de retele publice de alimentare cu gaze naturale situate pe
strada C. Coposu. Retelele existente sunt realizate din otel pentru gaze naturale.

Alimentare cu energie termica
In zona studiati nu existd retele de energie termica.

Retele de telefonie
In zona studiati existd retele de telefonie care satisfac momentan cerintele

abonatilor existenti. Mentiondm ca semnalul de telefonie mobild este bun pentru
principalele retele.
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2.7. Probleme de mediu

In prezent zona nu inregistreazd disfunctionalitati si probleme de poluare.
Constructiile propuse vor fi racordate la reteaua de apa si canalizare ale municipiului
cat si la retelele de alimentare cu energie electrica si gaze naturale.

o Cutremure de pamant
Zona nu prezinta fenomene deosebite de riscuri naturale. Perimetrul studiat,
prin natura sa geomorfologica si geologica prezintd o stabilitate accentuata din punct
de vedere seismic.
In conformitate cu prevederile normativului NP 100-2013, zona localitatii Zaldu se
incadreaza in zona de seismicitate de calcul ,, F ” cu valori de varf ale acceleratiei
terenului pentru proiectare a,= 0.10 g si perioada de colt T, = 0.7 secunde.

e [nundatii
Nu au fost inregistrate inundatii in incintd. In zona studiata apa subterand nu a
fost interceptata la sondajele efectuate.

o Alunecdri de teren

Terenul din acest perimetru, prezinta stabilitate naturala buna, fard a se
semnala fenomene de instabilitate naturala (alunecéri de teren, ruperi, desprinderi sau
deplasari locale de teren).
Zona studiata se prezint3 stabil fard alunecari de teren active, sau mai vechi. Cladirile
din jur nu prezinta crapaturi sau fisuri care s se datoreze terenului de fundare. Prin
respectarea strictd a prevederilor din studiu constructiile se pot executa fara a periclita
stabilitatea terenului.

e Zone protejate
Amplasamentul studiat nu contine obiective incrise pe lista monumentelor
naturale. In ceea ce priveste siturile arheologice nu a fost identificatd pand in prezent
aici prezenta acestora

2.8. Optiuni ale populatiei

Solicitarile si intentiile formulate de catre populatie pentru destinatia
terenurilor vizate de studiu, apartin domeniului de locuire si functiunilor conexe. Nu
au existat solicitari in alte domenii, care ar putea si fie incompatibile cu specificul
Zonei.

e Punctul de vedere al Primdriei Zaldu asupra politicii proprii de dezvoltare

urbanisticd a zonei

- Prim#ria municipiului Zalau este favorabila solicitarilor de dezvoltare a zonei.
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e Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considerd optiunea beneficiarului ca fiind oportuna si perfect
realizabild si urmeaza sad solutioneze propunerile in conformitate cu tema de
proiectare si normele urbanistice in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic

Ridicarea topograficd scoate in evidentd un teren in panti in suprafati de
10.843 mp., cu o diferentd de nivel intre cele mai Inalte si cele mai joase zone de
aproximativ 10,0 m. Panta terenului este de aprox. 6,60 %.

Forma terenului este poligonala si neregulata, cu front la str. Corneliu Coposu
de cca. 70 m., pe latura nordici de cca. 149 m. iar pe cea sudica de 107 m.

b. Studiul geotehnic

In urma intocmirii studiului geotehnic s-a constatat ¢ in zona construibilitatea
terenului este buna. S-au formulat urmatoarele recomandari:
Masurile si recomandarile rezultate din studiul geotehnic sunt:.

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau a altor
materiale drenante;

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi de 0.20 m,
sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si peretii subterani;

- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura directa cu
constructia la strabaterea peretilor;

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior (la distante mai
mari de 10 m);

- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut cu dren de
descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele ploiase apare fenomenul
de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si stabilitatea
locala a versantului;

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa apara
infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor;
- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte;

- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea betoanelor;

- in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri de sprijin;

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in timpul
executiel lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei;

- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la constructie
spre exterior;

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4 m de
constructii;

- terenul de fundare conform Ts— 1994 se incadreaza in categoria ,,tare”.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat zona este destinata functiunilor de locuire, in
concordantd cu situatia doritd pentru viitor.

Prin prezentul P.U.Z. beneficiarul doreste armonizarea propunerilor
constructive dorite, cu prevederile urbanistice existente prin PUG-ul aprobat. UTR-ul
indicativ LFCm, subzona ,,LFCm6”. Este vorba despre functiunea de locuinte
unifamiliale/semicolective existente si propuse, cu regim mic-mediu de Inaltime
D+P+M - D+P+2+M, (12 m. la cornisd). Regulamentul local de urbanism, aferent
zonei si prevazut prin PUG, este in majoritate respectat, nefiind necesare modificari
ale Indicilor urbanistici maximali aprobati prin PUG, care sunt dupa cum urmeaza:
- POT-ului maxim admis pe parcela este de 30%.

- CUT-ul maxim admis este de 1,2.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datorita faptului ¢ forma terenului este variata, solutiile propuse se vor adapta
in mod particular pentru fiecare situatie. In zonele cu pante s-a recurs la propunerea
unor lucrari de taluzare si/sau realizarea unor constructii cat mai bine adaptate la
teren cét si adecvate scopului urmarit, acela al functiunilor si utilitatilor aferente
locuirii.

Construibilitatea terenului este deasemenea bund, oferind oportunititi
investitionale.

3.4. Organizarea circulatiei

Caile de circulatie

Prin natura situatiei nu se intervine asupra retelelor rutiere existente, altele
decat problematica legatd de sistematizarea pe verticald a incintei ansamblului de
locuit si racordarea acestuia la str. C. Coposu si aleea semicarosabila existenta din
nordul amplasamentului.

In vederea asigurarii conditiilor si pentru persoanele cu dizabilitdti de nivel
loco-motor, se vor prevedea amenajari ale trecerilor de nivel intre trotuare i
semicarosabil cat si rampe de acces la cladiri.

3.5. Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

In cadrul prezentului P.U.Z. se distinge ca prevedere urbanisticd, o singura
subzoni ,,LFCm6”, Locuinte semicolective propuse, cu regim mic-mediu de
iniltime D+P+M - D+P+2+M, (12 m. la cornisa). Propunerile enuntate sunt figurate
si in plansele U03 si UO4 -REGLEMENTARI URBANISTICE, Posibilitati de
mobilare. Se observa ca POT-ul propus prin aceste planse este de 25,28% iar CUT-ul
este de 1,006. Se propune amplasarea a 8 tronsoane de blocuri de locuinte cu regimul
de indltime de D+P+2+M, fiecare cu 14 apartamente. Acestea vor asigura fiecare cate
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min. 5 garaje la demisol iar incinta este prevdzutd cu 72 locuri de parcare astfel incat
sa se asigure un total de 112 locuri, pentru autoturismele proprietarilor de locuinte.
Se vor amenaja si trei spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier
urban specific, realizate conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata
accidentarea utilizatorilor. Se propun deasemenea doud puncte gospodaresti
amenajate conform prevederilor legale si spatii verzi amenajate cu plantatii
decorative pe tot terenul ramas liber, In suprafata de 3.453 mp..

Daci unele intentii viitoare se vor contura in propuneri care nu se incadreaza
in prevederile prezentului P.U.Z., in sensul depasirii valorilor maximale indicate,
apare obligatia de a intocmi o documentatie de urbanism (P.U.Z. sau P.U.D. in
functie de situatie) care sd urmeze acelasi traseu de avizare, aprobare cu prezenta
documentatie.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila a incintei propuse se va realiza de la reteaua
existenta, prin intermediul unui bransament din conducte de polietilena ID cu De 110
mm. La limita de proprietate se va amplasa un camin vizitabil echipat cu un apometru
general si robineti de inchidere.

Se va executa :

e Bransament de apa potabila din conducte de PEID PN 10 bar, De 110 mm,

cu o lungime de cca. 10 m;

e Un camin cu apometru general DN 80 mm realizat din beton monolit;

e Camine prefabricate de apometru pentru fiecare imobil 8 buc.;

e Retele si racorduri de incintd din conducte de PEID cu De 110/63/40 mm.

in lungime totala de 350 m;

o Hidranti exteriori de incendiu, de tip suprateran cu DN 80 mm, 3 bue..
Racordurile si retelele de apa potabila vor fi pozate ingropat in sant pe pat de nisip la
adancimea de minim 0.80 m. Caminele de apometru vor fi prevazute cu capac si
placa avand clasele de sarcina D400, respectiv B125 in functie de locul de montaj.
Incinta va fi prevazuti cu trei hidranti exteriori de incendiu, amplasati conform
normativului P118/2-2013. Debitul de apa necesar de 5 1/s, va fi asigurat de la reteaua
stradala existenta.

Conform STAS 1343/2006 tabelul 2, necesarul specific de apa potabila g,
pentru cladiri de locuit este de 120 1/om, zi. Coeficientul de variatie zilnica a
debitului, K, are o valoare cuprinsa intre 1,30 si 1,40 iar coeficientul de variatie
orara K, are valoarea 2,5. Calculul se realizeaza pentru 112 de apartamente, cu
atribuirea unui numar de trei persoane / apartament.

Astfel avem :

qsp N kzi ko Q med zi Qmax zi | Q max orar
Necesar de apa [l/omxzi] [m3/zi] [m3/h] [m3/h]
120 300 1.40 2.50 36.000 2.100 5.250




unde:

Qmedzi = qspr/IOOO [ m?/zi |
Qmax zi = Kz*qsp*N/1000%24 [ m¥h]
Qmax orar = ko™Kkz™*qsp*IN/24*1000 [ Us]
Qsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ Vom™*zi]
Ot - debit de apd mediu zilnic [ m¥zi]
Quaxzi - debit de apa maxim zilnic [ m¥h]
Qnm orar - debit de apa maxim orar [ /5]
ke - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variatie a debitului orar de apa

N - numarul de persoane

Pentru asigurarea debitului necesar la distributia apei cu vitezele economice
recomandate racordul de alimentare cu apa al fiecarei constructii se va realiza din
conducte de PEID cu diametrul de 40 mm.

Racordul si reteaua de incinta se vor realiza prin conducte din PEID cu De 110 mm,
avand in vedere precizarile normativului P118/2-2013, care pentru racordarea
hidrantilor de incendiu impune diametrul minim necesar de 100 mm.

Incinta s-a prevazut cu trei hidranti de incendiu, de tip suprateran cu DN 80 mm.
acestia asigura protectia intregului amplasament, considerand raza lor de actiune de
120 m. Debitul de apa necesar de 5 I/s si presiunea minima de 7.00 mca sunt
asigurate prin disponibilul retelei stradale existente.

Canalizarea menajera si pluviala

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul unei retele de
incintd prevazutd prin conducte de PVC cu De 160/200 mm, la reteaua de canalizare
stradali existentd. La limita de proprietate si la evacuarea instalatiilor interioare din
fiecare cladire se vor realiza cimine de vizitare din elemente prefabricate din beton
armat. Caminele vor fi prevazute cu capace carosabile si pietonale in functie de locul
de montaj.

Panta de montare a conductelor retelei de canalizare din PVC va asigura curgerea
apei uzate la o vitezd minima de autocurtire de 0.7 m/s, pentru un grad de umplere
de maxim 0.65%.

Se vor executa :

e Racord stradal de canalizare cu Dn 200 mm din PVC cu o lungime de 10 m.

e Racorduri si retele de canalizare de incintd cu Dn 200/160 mm din PVC cu

o lungime totala de 320 m;
e Camine vizitabile (cf. STAS 3051/91) — 11 bucati;

Debitul de apa preluat la canalizare conform STAS 1846/2006 este de 100% din

debitul de consum:
Centralizat avem:
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qsp N kzi ko Q med zi Qmax zi | Q max orar
Necesar de apa [lJomxzi] [m3/zi] [m3/h] [m3/h]
120 300 1.40 2.50 36.000 2.100 5.250
Debit preluat la
canalizare [ | | | 36.000) 2.100] 5.250]

Debitul maxim care se va evacua in retea este debitul vasului de WC cu o
valoare de 2.00 1/s caruia se adauga debitul maxim orar de 5,25 m3/h, astfel debitul
de dimensionare a retelei de canalizare menajera este de 3.45 I/s.

Apele pluviale colectate de pe suprafetele incintei vor fi deversate la rigolele
deschise existente pe strada C. Coposu. Colectarea si evacuarea apelor se va realiza
prin intermediul unei retele de rigole deschise din beton monolit, dispuse in intregul
amplasament. Acestea vor fi prevazute cu gratare detasabile de tip carosabil. La
evacuarea apelor pluviale in rigolele existente se va realiza un camin de racord cu rol
de desnisipator.

Se vor executa :
e (Camine de racord cu rol de desnisipator 2 bue.;
e Rigole deschise din beton monolit cu gratare carosabile 500 m.

Determinarea debitului de ape meteorice.
Conform STAS 1846/2-2007 debitul de calcul al apei meteorice se determina cu
relatia:
Qc=m*S*F*i [I/s], unde:
m — coeficient de reducere a debitului
S — suprafata de calcul
i — intensitatea ploii de calcul
F — coeficient de scurgere a apei meteorice
Valorile coeficientului m sunt: - 0.80 la timpi de ploaie <40 min;
- 0.90 la timpi de ploaie >40 min;
- 1.0 in cazuri justificate.
Coeficientul de scurgere se alege functie de natura suprafetelor si are valori de:
- 0.95 pentru invelitori metalice
- 0.85..0.90 terase asfaltate, pavaje beton, asphalt
- 0.05...0.20 zone inierbate
Intensitatea ploii de calcul se determina functie de valoarea timpului de concentrare
superficiala (3....5 min.), durata si frecventa acesteia, stabilite in functie de zona si de
importanta constructiilor (1/2....1/5). i=300 I/s ha.

Centralizatorul suprafetelor si debitul rezultat:
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_ Coeficient Coeficient Intengtatea Debit
: . Marime de ploii de
Nr. Tip suprafata de rezultat
[ha] scurgere reducere a | calcul [I/s [1/s]
& debitului ha] 5
1 | Spatii verzi 0.3453 0.2 16.57
e . >
g"]r;c:f[:nl. birouri 0.2741 0.95 0.8 300 62.49
3 e 0.4349 0.9 93.94
betonate
Total 1.0543 173.01

Alimentarea cu gaz metan

Alimentare cu gaze naturale se va realiza de la reteaua de distributie existenta in
zona, prin intermediul a doua racorduri din conducte de PEID pozate ingropat.

Se vor executa :

e Retele si racorduri de incinta din conducte de PEID montate ingropat, in
lungime totala de 280 m.

Debitul de gaze naturale estimat, necesar a fi instalat este de 300,00 mc/h.

Retele de telefonie

Retelele de telefonie fixa nu fac obiectul solicitarilor pana in prezent. In zona
se afla retele de telefonie fixa existente, care deservesc clddirile situate in vecinatatea
terenului studiat. Dac3 vor exista solicitari pentru acest gen de servicii, se vor intocmi
documentatii tehnice adecvate.

Alimentarea cu energie electrica

Consumatorii de energie electric propusi sunt:
Blocuri de locuit cu apartamente (V1;V2;V3) - buc.: 112 apartamente ; (P;).

Situatia energeticd proiectatd

Calculul puterii necesare:
Calculul puterii instalate si cerute se face in conformitate cu prevederile normativului
PE 132/2003- Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica.
Conform cu Anexa 2 - Tabel 1. puterea instalatd este:
Pi=Pi
Pii=112 apartamente x12 kw/loc. = 1344 kw
Pi = 1344 kw
Puterea ceruta:
Pc=Pci
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Pci=1344 x Ku x Ks= 1344 x 0,5 x 0,48=322.56 kw
Factor de utilizare Ku=0,5 ; coeficient de simultaneitate Ks=0,48 ;
Pc=322.56 kw
Ic=506.65 A

Pentru alimentarea cu energie electricd a consumatorilor prevazuti in PUZ se
propune executarea unui post de transformare In anvelopd de beton 20/0,4 kV cu
trafo de 400 kVA, amplasat la intrarea in zona rezidentiala, din Str. Corneliu Coposu.
Acest post poate fi alimentat prin sectionare LES 20 KV PT Fundatia Acasa — ST
Conexiuni Bradet, care traverseaza amplasamentul propus, si introducerea in bucla .

Din tabloul de distributie de joasa tensiune al postului de transformare propus,
se vor executa doud iesiri subterane In cablu de 0,4 kV, cu intercalarea pe traseul
cablurilor, de firide de racord de tip E2-4 si E3-4 (doua sau trei intrari principale si 4
iesiri secundare). Din aceste firide se vor construi bransamente electrice subterane
pentru alimentarea obiectivelor construite, cu montare de firide de distributie si
contorizare (FDC-16.), amplasate in apropierea constructiilor, l1dnga zonele de acces.
Necesar de materiale:

e Cablutip A2XS2Y 3 x 1 x 150mmp (20kV) - 1=50
Post trafo in anvelopéa de beton (max.630 kVA) echipat cu trafo 400
kVA -1 buc,;
Cablu ACYABY 3x150+70 mmp, 1 = 460 m;
Firida tip E3-1 buc;
Firida tip E2-7 buc;
Cablu ACYABY 3x120+70 mmp ,1=80m
Firida de contorizare si distributie FDC 16 - 8 buc. ;
Din FDC-uri, se vor construi coloane individuale, in cablu, pana la tablourile
de distributie individuale ale constructiilor.

3.7. Protectia mediului

Toate propunerile de ordin urbanistic formulate au tinut cont de respectarea
problematicii de mediu si de legislatia cu implicatii si in acest domeniu.

Toate constructiile existente si propuse vor beneficia de retele de utilitati
tehnico edilitare care vor functiona in sistem centralizat potrivit normelor tehnice si

sanitare adecvate.
- Autorizarea lucrarilor de construire pentru toate viitoarele obiective se va

efectua cu avizul prealabil al Agentiei judetene pentru protectia mediului, care va
monitoriza functionarea In parametri normali a tuturor activitdtilor, cu respectarea

prevederilor specifice.
Nu se prevad functiuni emitatoare a unor surse de poluare.

e Depozitarea controlatd a deseurilor
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- Deseurile se vor depozita pe termen scurt si numai pe platforma betonata si

imprejmuitd, aflatd In incinta unitatii.
-Se propune amenajarea a doud Puncte Gospodaresti (2x50 mp.), Imprejmuite cu
panouri de gard, bordurat, amplasate la distante mai mari de 10 m. fatd de
ferestrele de blocuri. Acestea vor fi impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi previdzute cu sisteme de spalare si sifoane de scurgere racordate
la canalizare, fiind dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Acestea vor fi iIntretinute in
permanentd stare de curatenie. Se prevad 4 containere de 1100 1 pentru deseuri
menajere si 3 containere pentru colectarea selectivd a deseurilor (carton, mase
plastice, metale, sticld). Frecventa de colectare a deseurilor se propune a fi zilnica.

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari si taluzuri, plantdari de zone

verzi efc.

- In cazul tuturor lucririlor la baza se vor folosi conditiile impuse prin studiile
geotehnice urmand a se stabili prin documentatiile obiectivelor viitoare, eventualele
masuri de consolidari inclusiv cele pentru versanti.

- Zonele verzi propuse sunt in suprafatd de 2741 mp. adicd un procent de
31,7% din suprafata totala a incintei .

e Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- In cadrul ansamblului se vor prevedea spatii verzi sub forma de arbori, gard
viu, gazon, flori si arbusti.

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituire de zone protejate,
Amplasamentul studiat nu detine bunuri de patrimoniu istoric si arhitectural.

o Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de circulatie si al
retelelor edilitare majore
- Caile de acces vor avea cate doua fire de circulatie fiecare, artera principalad
avand 7 m latime carosabila si trotuare de cite 1 m.. Se vor prevedea rampe de acces
pentru persoanele cu dizabilitéti locomotorii.

3.8. Obiective de utilitate publica

e Lista obiectivelor de utilitate publica prevézute in PUZ:

Categoria
Bl Domenii (Denumirea) de interes | U.M. Cantitatea Observatii
crt.
N|[J |L
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
3 locuri de
1. | Mobilier urban e | nr.loc. | joacd, banci,
eto.
2. | Spatii verzi amenajate e mp. 3.453
CAI DE COMUNICATIE
3 Amenajari alei pietonale si carosabile, céi " - 4249
de acces, etc.
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INFRASTRUCTURA MAJORA

Hidranti DN 80 .
? @ | buc. 3
mm
_ Retea Dn = o | 350
4 Retea de alimentare cu | 4 10/63/40 mm. m 3
apa
P Dn =110 mm. ] ml 10 Bransament
Camine de o | Bue 148
apometru
Racord stradal 5 il 10
Retea de Dn =200
5. | canalizare menajerd Racorduri, retele 390
200; Dn =200/160mm. -
Céamine vizitabile buc. 11
Rigole betonate
6 Retea de canalizare cu gratare e ml 500
" | pluviala - carosabile
Céamine de racord ® | buc. 2
_ Racord 20 KV ® ml 50
7 Re;t?a' de ahm'eritare U [T 920KV o ol 460
energie electrica
Firide ) ml 1+7+8
g Post de transformare curent in anvelopa de o | DI 1
" | beton echipat cu trafo 400 kVA buc.
Medie presiune o .
9 Retea de alimentare cu | Dn =150 mm . B
" | gaze naturale Joasa presiune "
Dn =100 mm ° il 280
Conform
10. | Linie telefonica ® ml - documentatii
dupd caz
e Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan conform
Legii nr. 213/1998 s-a efectuat pe plansa U0S.
Valorile tipurilor de proprietate se regasesc in tabelul de mai jos:
Nr. ol L Suprafata terenului (mp.)
crt. i s Existent Propus
PROPRIETATE PUBLICA

1. | Terenuri proprietate publica de interes national - -

2. | Terenuri proprietate publica de interes judetean - -

3. | Terenuri proprietate publica de interes local - -
Total proprietate publica - -
PROPRIETATE PRIVATA

| Terenuri proprietate privata a statului de interes ) i

" | national
Terenuri proprietate privata ale administratiel
2. o . g = ”
teritoriale de interes judetean
3. | Terenuri proprietate privata a primdriilor - -
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de interes local

4. | Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice

A 10.843 10.843
sau juridice

Total proprietate privatd 10.843 10.843

e C(Circulatia juridica a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii noilor
obiective de utilitate publica, este redatd mai jos:

Suprafata de teren de 10.843 mp. este una privatd si nu 1si modificad statutul
prin prezentul PUZ.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

o Inscrierea amenajarii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG
Spatiile cu destinatie de locuire si functiuni complementare propuse prin
prezentul PUZ se afla In compatibilitate cu prevederile PUG fiind amplasate intr-o
zond de locuinte. Modificarile survenite nu influenteaza negativ celelalte zone
functionale ale municipiului.
e (ategorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii in vederea sustinerii programului de
dezvoltare apartin lucrarilor de constructii a 8 blocuri noi, in paralel cu realizarea
lucrarilor apartinand retelelor tehnico-edilitare aferente. Toate autorizatiile de lucrari
de construire, vor tine cont de prevederile prezentului PUZ in forma avizata si
aprobata.
e Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictil.
Propunerile avansate de beneficiar sunt realizabile In conditiile alocarii de
fonduri necesare realizarii obiectivelor si lucrérilor de infrastructurd ale ansamblului.

Intocmit,
arh. Nejur Doina
membru RUR (B,C,D,E)
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

1. Denumirea proiectului

2. Amplasament

3. Beneficiar

4. Intocmit

Proiect nr. 396/2016;

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA PROIECTULUI

P.U.Z. CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR.
CORNELIU COPOSU, IN INTRAVILANUL MUN.

ZALAU”

str. CORNELIU COPOSU, intravilan, mun. Zaliu, jud. Silaj

S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L. mun. Zaliu, Str. Mori ii, nr.
1/A, CUL: RO 16648441, Nr. inreg. la Registrul Comertului:

J31/530/2004
Tel. : 0733697368

S.C. ART PROIECT S.R.L.
mun. Zalau, str. Parcului nr. 4, jud. Silaj

Tel. 0260/662004

5. Contine PIESE SCRISE
PIESE DESENATE
LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTELOR
Nr.
crt. | Numele si prenumele Calitatea
¥ T {
1. Mircea Nejur arhitect apFoieet
6\\\_‘_____/ .
2 Minodora Nejur arhitect Regltwm W
\
% Muresan Cristian inginer Studiu topografic
4. Vasile Prodan inginer Reglementari edilitare
5 | Gaga Calin inginer Reglementari edilitaie

Zalau, martie 2016
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BORDEROU
1. [FISA PROIECTULUI pag. 1
2. | BORDEROU pag. 2
5 | LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE A ,,
"_| UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA PAS:2
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,

IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitétile teritoriale de referintd care se regisesc in cadrul Planului Urbanistic Zonal
sunt urmatoarele:

| LECm6 Locuinte semicolective propuse, cu regim mic-mediu de iniltime
D+P+M - D+P+2+M




S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI iN
FORMA ABREVIATA (ACRONIME) SI DEFINITII

1. ABREVIERI

PUG PLAN URBANISTIC GENERAL

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL

PUD PLAN URBANISTIC DE DETALIU

RGU REGULAMENT GENERAL DE URBANISM
RB REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
RLU REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
UTR UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
POT PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI
CUT COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
HGR HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI
oG ORDONANTA GUVERNAMENTALA

MLPAT MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI

MTCT MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI

MBI.DI, MINISTERUL DEZVOLTARIIL, LUCRARILOR PUBLICE SI LOCUINTELOR

MDRL MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

CNMASI COMISIA NATIONALA A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI
SITURILOR ISTORICE

CU CERTIFICAT DE URBANISM



DTAC
PSI
DN
DJ
DC

P¥{i.)

PROIECT PENTRU AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

NORME PRIVIND PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR
DRUM NATIONAL

DRUM JUDETEAN

DRUM COMUNAL

PARTER +(...) ETAJE

. DEFINITII

. ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii activitatilor din economia nationala.

. INSTITUTII SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice
care sunt asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor
locuitorilor; in mod special termenul se refera la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier, etc.

. SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) =
societati, companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-
profit o gama larga de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale (comert, hoteluri, restaurante, loisir, proiectare, consultanta, servicii
pentru intreprinderi, etc.).

. COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

. COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care
intra marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid
pentru aprovizionarea magazinelor si care se localizeaza in zona centrala, in zona
mixta, centre de cartier. '
. IMM = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati mici - intre 10 si 100 angajati;
- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati;



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU?”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare
a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe

intreg teritoriul studiat.
R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, aplicandu-le

la situatia concreta a terenului studiat.
Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupi aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea

numarului si a datei aprobarii).
2. Baza legali a elaboririi

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmitoarele acte
normative:

e Codul civil;

o Legeanr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;

® Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);

e Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile ulterioare

e Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;

e Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile

nlterinara:-

AL LA T g

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

o Legeanr. 82/1997 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, modificatd si completati;

e Legeanr. 26/1996 - Codul silvic;



Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General,;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;
Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea III - a - zone protejate;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism:;

Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic

si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;

Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata prin
Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata
si modificata.

Ordonanta nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea 350/2001;
Hotararea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii privind

dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V- a - Zone de risc natural;

Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice;

Hotararea de Guvern nr. 723/2002 oprivind infiintarea Comisiei
interministeriale pentru zone construite protejate;

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei
precum i unele masuri adiacente;

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;



® Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 119/26 februarie 2009
pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate
prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.
1430/2005

° Hotararea de Guvern nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

° Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

e Legea nr. 363/2006 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea I - Retele de Transport :

* Legea monumentelor de for public nr. 120/2006

* Legea nr. 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijlocelor de publicitate
cu modificdrile ulterioare

¢ Regulament de organizare si desfasurare a activitdtii de publicitate, reclami si
afisaj In mun. Zaliu

¢ Ordinul nr. 571 din 19 decembrie 1997, pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea i amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor
publicitare In zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere

° Ordinul ministrului s&natétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

® Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s1 urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e Legeanr. 53 din 30 martie 2016 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii;

 Legeanr. 69 din 25 aprilie 2016 privind achizitiile publice verzi:

® Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice, modificata si completats;

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra céruia se aplicd prevederile R.L.U. are statut intravilan si este
situat in mun. Zaldu, adiacent str. Corneliu Coposu la nr. 131. Terenul dispune de o
suprafatd de 10.843 mp. R.L.U. constituie partea descriptivd operationald a P.U.Z.-ului si
detaliaza reglementari concrete privind construibilitatea teritoriului.

Conditiondrile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico - edilitard, cdile de comunicatii cat si zonificarea
teritoriului, reglementdrile de dezvoltare urbani si obiectivele de utilitate publica incluse.

Prevederile prezentului R.L.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.G. mun. Zal3u.

NOTA: Pe terenurile asupra cdrora s-a instituit servitutea de utilitate publica
(protectie sanitard a surselor de api, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile
respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U. nr. 525/1996.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeazi si
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajéri de cdi de comunicatii, echipare edilitar, spatii verzi, etc.

- construirea pe teren liber;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionals s
imbunatatirea nivelului de echipare edilitara;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajiri urmeazi si se supuna
procedurilor P.U.Z. si regulamentului aferent.

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului protejarea patrimoniului
natural si construit

® Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice mentionate in memoriul
general, cu respectarea conditiilor impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice §i juridice pentru asigurarea posibilitatii credrii
circulatiilor nou propuse cét si a retelelor tehnico-edilitare previzute in memoriul general.

- Completarea zonelor de locuinte si servicii conexe prin valorificarea terenurilor din
zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucririlor tehnico-edilitare aferente
acestora In ansambluri compacte.

- Autorizarea executdrii lucrarilor prevdzute mai sus este permisa numai de
catre primaria Zaldu cu avizul autoritatilor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de
apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a calititii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie fatd de malurile
cursurilor de apd si fatd de lucrarile de gospodarire a apelor.

- Zonele de protectie sanitard sunt delimitate prin prezentul P.U.Z. pe baza avizului
organului de specialitate.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, Invelitoare, paleta cromatici etc. - depreciazi valoarea peisajului

este interzisa.



- Autorizarea executdrii constructiilor si zonelor care cuprind valori de patrimoniu
construit de interes local sau national, se face cu avizul Directiei Judetene pentru Culturs.

In cazul in care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constati ci apar
zone cu potential arheologic evidentiat intdmplitor ca urmare a actiunilor umane, altele
decat cercetarea arheologicd (lucrari de constructii, lucrari de prospectiuni geologice,
lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alunecari de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrimoniului
arheologic — Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicati (M. Of. 352/2005) privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.

43/2000.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, api, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de
infrastructurd este interzisa.

- In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinti pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisi.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de citre investitorii interesati. '

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depaseasca limita superioari stabilits conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z. pentru lucréri de utilitate publicd, este interzisa.

- Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. Intocmite in acest scop.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din
Regulamentul general de urbanism,

- In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate doar constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spatii de
deservire, conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei,
retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

- Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de
protectie.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fati de aliniament indicats
in plansele de reglementiri urbanistice.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale fiecirei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numarul si configuratia acceselor se determina pe baza planselor de reglementiri
urbanistice si in conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

- Orice acces la domeniile publice se va face in conformitate cu avizele/autorizatia de
construire eliberatd de primaria mun. Zaldu.

- Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigur accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii sau obiceiului.

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor
cu dizabilitdti si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de

energie electrica.
- De la dispozitiile de mai sus se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:
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- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local, la reteaua centralizatd publica, atunci ciAnd aceasta se va realiza.

- Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd
fie s& mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasci noi retele.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile
contractelor Incheiate cu consiliul local.

- Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar.

- Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul
public sunt proprietatea publicd a municipiului daci legea nu dispune altfel.

- Lucrérile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intrd in proprietatea

publica.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se Incadreaza in prevederile
prezentului P.U.Z.

- Orice intentie care nu se conformeazd celor avizate si aprobate prin prezentul
P.U.Z. este necesar sd urmeze procedurile similare de avizare si aprobare urmate de
prezenta documentatie.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre primar conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determind In functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism.

- Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ, dar nu mai putin
de 2 mp/locuitor.

- In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor,
12



separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
spatiilor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.
- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si In cazul aspectului exterior al constructiei.

Anexele nr. 3,4,5,6 fac parte integranta din prezentul regulament.

ANEXA 3

ORIENTAREA
Constructiilor fatd de punctele cardinale

3.1. — Constructii administrative §i financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomandd orientarea, astfel incdt sd se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.
3.2. - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de Iucru, bucatariior si a
spatiilor de preparare.
3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura
3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8 vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun
conditii de orientare fata de punctele cardinale.
3.5. - Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invitamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lungé orientatd nord-sud.
3.6. - Constructii de sanatate
3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:
- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.
3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasli
orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.
3.6.3 Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.
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3.7. — Constructii si amenajiri sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si iniltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate
luminoasi;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest
sau vest al holurilor pentru public sau ai salii de sport;

Terenurile de sport In aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-
sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientati nord, nord-est.

3.8. — Constructii de agrement

Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9. — Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandi orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10. — Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a Il-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incét sd nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. — Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor
fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.

4.2. - Constructii financiar bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar - bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.
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4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor;

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

* alei semi (carosabile) in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de max. 25.0 m
vor avea o latime de min. 3.5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25.0 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu trotuar cel putin
pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de servire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de max. 30.0 m - o singura banda de 3.5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la max. 100.0 m - min. 2 benzi (total 7.0 m) cu
trotuar cel putin pe o latura si supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat;

4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje;

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.0 m si o inaltime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 5
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PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:

5.1. Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 -
L:1:7;
- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexanr. 1 la pet. 1.1.7 -
1.1.10;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate
reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare;

5.1.2 - pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati;

5.2. - Constructii financiar - bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar - bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1 - pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehicolelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
vizitatori sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de
parcare la 50 mp spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10-12
locuri in sala;

5.6. - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.8. - Constructii sportive

5.9. - Constructii si amenajari de agrement
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5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30

de persoane.
5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai

clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 -10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de monitorizare a
localitatii, vor fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1-3 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

* cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu;

* cate un loc de parcare/apartament in locuinte colective cu acces si lot in comun;

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60-100%.

5.13. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA 6
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. Constructii administrative si financiar- bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, min. 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, min. 10% din suprafata totala a
terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate din planuri urbanistice.

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata

totala a terenului.

6.6.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, min.
30% din suprafata totala a terenului.
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6.8. Constructii de turism si agrement
Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in

functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a
terenului.

6.9. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea de locuire.

La randul ei zona a fost impartitd in unitati si subunitdti functionale. La baza au stat
criterii de omogenitate morfologica si functional.

Contururile s-au delimitat prin axele strézilor si limitele cadastrale pe baza functiunii
dominante.

Unitatea si subunititile mentionate au fost precizate printr-un indicativ zonal.

In cadrul subunitétilor, deoarece caracteristicile sunt similare, s-a formulat acelasi set
de prescriptii. Unitatea teritoriald de referinti a fost identificatd printr-un indicativ zonal, ce
beneficiaza de fisa sa de prescriptii spec1ﬁce anexata prezentului Regulament Local de

Urbanism.

19



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE

COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 — Functiunea dominanti a zonei
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizéri permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Art. 6 — Interdictii temporare:

Art. 7 — Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fatd de céi ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament

“Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASTGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale



3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
Art. 16 - Realizarea de retele noi
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI §I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Art. 19 — Indltimea constructiilor

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SIIMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

Art. 23 - Spatii verzi
Art. 24 - Imprejmuiri
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 396/2016;

PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU,
IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICE A
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
LFCm6

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Teren liber destinat construirii de locuinte.

LFCm6 - reprezinta zone de Locuinte semicolective propuse, cu regim mic-mediu
de iniltime D+P+M - D+P+2+M (12 m. la cornisd)

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- Constructii de locuinte

Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- Rezidentiald, locuinte;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- Daca Suprafata utila este sub 200 mp.: crege/gradinite, ateliere mestesugdresti
nepoluante, comert alimentar si nealimentar pentru folosinte zilnice, prestari de servicii in
cadrul unor profesiuni liberale, sedii firme, circulatii pietonale si carosabile, locuri de
parcare, spatii verzi, imprejmuiri, retele tehnico-edilitare;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- Locuinte semicolective si functiuni adiacente;

- Lucrari tehnico - edilitare care servesc functiunile de baza, circulatii, locuri
de parcare, spatii verzi, locuri de joaca, Imprejmuiri;
Art. 5 - Utilizdri permise cu conditii

- Constructiile propuse vor avea dupa caz documentatii tehnice avizate si autorizate
potrivit legii.

Art. 6 - Interdictii temporare:

- orice constructie, pand la realizarea conditiilor mentionate mai sus, pani la

corelarea cu traseele de strizi si retelele de utilitati si pand la Intocmirea D.T.A.C. si
P.T.+D.E autorizate de catre primdria Zaldu.

Art. 7 - Interdictii permanente:
- statii intretinere auto, discoteci, cluburi, abatoare,

- orice constructii care nu indeplinesc conditiile mentionate anterior;
- activititi poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
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- constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucrdrile de organizare de
santier;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare teren vizibil apartindnd circulatiilor
pub.ice sau institutiilor publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,
cabaline, etc.).

- depozitare pentru vanzare a unor cantitdti de substante inflamabile sau toxice;

- platiforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectare selectivd (sticla, hartie, PET, etc), lucrdri de
terasament care Impiedica evacuarea si colectarea apelor pluviale.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism; se recomanda
evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor si amplasarea spre sud/vest a
camerelor de zi;
Art. 9 - Araplasarea fata de drumurile publice
- coriform P.U.Z.;
Art. 10 - Amplasarea fata de cii ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fata de aliniament
- conform P.U.Z.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
si prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- se admite de reguld o distantda minima Intre constructiile de pe aceeasi
parceld egald cu jumatatea constructiei celei mai Inalte dar nu mai micé de 3,0 m;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform PUZ;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform PUZ , conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;
- trotuarele vor avea o pantd in profil longitudinal de mx. 5% si profil transversal
de mex. 2%, litimea acestora va fi de min. 1 m. cu largiri de 1,5x1,5 m. la
schimbérile de directie, rampele de acces pentru cérucioare/persoanele cu
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dizabilitdti, vor avea o panti max. de 6%. Se vor realiza balustrade de
protectie/spatiu verde de sigurantd, in zonele mai intens circulate. Nu se admit:
denivelari, blocari de trasee prin nerespectarea aliniamentelor, rosturi la dalaje
si griitare mai mari de 1,5 cm.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
- conform P.U.Z.
Art. 16 - Realizarea de retele noi
- se vor face in conditiile respectarii art. 28 din Regulamentul general de

urbanism; Constructiile se vor racorda subteran la retelele edilitare in sistem centralizat iar
dispunerea antenelor TV, a agregatelor pentru climatizare, a firidelor de bransament si a
contoarelor individuale pe fatadele principale este interzisd. Se vor rezolva aspectele legate
de apele pluviale si ninsori prin burlane (racordate la canalizarea pluviald pe sub trotuare),
jgheaburi si opritori de zépada, dupi caz .

Art. 17 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
- conform art. 29 din Regulamentul general de urbanism;

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI $I
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- conform P.U.Z., plansa Reglementari urbanistice A03. Se recomanda sa nu
se mai facd lotiziri suplimentare fatd de situatia propusa prin P.U.Z.
Art. 19 — Iniiltimea constructiilor
- pentru toate cladirile noi indltimea va fi, H max = 12 m la streasina;
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor '

- noile cladiri se vor conforma caracterului zonei prin prezentarea fatadelor
principale color si a fatadelor desfdsurate (dupd caz) in cadrul documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita culorile stridente lipsite de armonie
cromatici si se vor folosi solutii arhitecturale i materiale unitare la cladirile de pe aceeasi
parceld;

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 30%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 1,20 mpAdc/mp teren;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- Se va asigura cite un loc de parcare pentru fiecare apartament.

- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata acceselor in incinta;
Art. 23 — Spatii verzi
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- in zona adiacentd celei pietonale: gazon decorativ, arbori izolati, plante
floricole de vari;
- se vor respecta prevederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
608 si 609;
Art. 24 - Imprejmuiri
- la frontul stradal se pot realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fird soclu de iniltime 30 - 50 cm. din beton sau zidérie si Inaltime totald de
max. 2,00 m; Imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;
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str. Comneliu Coposu , f.n., mun Zalau, jud. Salaj
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proiect :
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BALINT BARNA II Studiu geo la PUZ-Locuinte Colective.-str. C. Coposu-Zalau

TuDIu ecoTeHNIC

PRIVIND TERENUL DE FUNDARE PENTRU
,,PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. C.
COPOSU IN INTRAVILANUL MUN. ZALAU”

AMPLASAMENT: Loc. Zalau, str. C. Coposu, fn, jud. Salaj
BENEFICIAR: SC RADU CONSTRUCT SRL ZALAU
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STUDIU GEOTEHNIC

a. INTRODUCERE

a.1. Prezentul studiu geotehnic a fost intocmita la solicitarea SC Radu
Construct SRL in vederea stabilirii conditiilor geotehnice pentru construire
locuinte colective.

Amplasamentul studiat se situeaza in municipiul Zalau, str. C. Coposu, fn.

a.2. Studiul geotehnic s-a intocmit in conformitate cu standardul

SR EN 1997-1/2006

a.3. Prezenta lucrare a fost intocmita conform Indicativ NP 074/2014, in
faza unica, categoria geotehnica a lucrarii 1(cf. tab. A2), atribuindu-se
urmatorul punctaj:

- Conditiile de teren 6 (terenuri dificile)

- Apa subterana 1 (fara epuismente)

_ Clasificarea constructiei 3 (normala)

- Vecinatati 1(risc moderat)

- TOTAL 11 puncte +1 puncte pentru zona seismica a,<15 = 12 puncte
(risc geotehnic moderat, categoria geotehnica 2)

Categoria geotehnica 1 cu risc redus include tipuri conventionale de lucrari

si fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare

neobisnuite.

Cercetarile efectuate au drept scop cunoasterea conditiilor de fundare pentru

a stabili natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice si regimul

apelor subterane.

b. GENERALITATI

b.1. GECLOGIA

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul

neogen al Simleului.
Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate

EALALE

prin argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri .
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b.2. GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe un
teren cu panta generala de 5 %.

b.3. ADANCIMEA DE INGHET.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona
studiata este de 0.80 m.

b.4. SEISMICITATEA ZONEL

In conformitate cu prevederile normativului P 100-2013, zona localitatii
7Zalau se incadreaza la valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare a;=0.10 g si perioada de colt T, =0.7 secunde.

b.5. APA SUBTERANA.
In zona studiata apa subterana nu a fost interceptat.
c. STABILITATEA SI ANTECEDENTELE TERENULUIL

Amplasamentul se gaseste pe un versant relativ stabil, fara miscari de

teren.
In vederea determinarii succesiunii stratigrafice sia stabilirii conditiilor de

fundare au fost executate 2 foraje ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajelor.

d. STRATIFICATIA TERENULUIL

Lucrarile executate au pus in evidenia urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:
1.so0l vegetal de .30 m grosime
2. intre -0.30-2.2 m argila prafoasa galbena vartoasa, cu activitate medie,
cruste limonitice
3. intre -2.2-4.3 argila prafoasa galbena cu nivele cenusii, vartoasa cu
activitate medie, cu zone nisipoase
4. intre -4.3 — 6.0 argila prafoasa cenusie galbena, tare, cu activitate medie



BALINT BARNA II Studiu geo la PUZ-Locuinte Colective.-str. C. Coposu-Zalau

e. CONDITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si
caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele
conditii de fundare ( cu respectarea masurilor de la capitolul 3):

- se va funda in stratul de argila cafenie (2) cu urmatorii caracteristici
geotehnic de calcul:

- Ic=0.85

- ¢=0.69

. y=19.4 kN/mc (greutatea volumetrica)

- =15 0 ( unghiul de forfecare)

- ¢ =20 kPa (coeziunea)

- E=19500 kPa (modulul de deformatie liniara)
Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor
cu umflari si contractii medii, avand:

I, = 23.47 (indice de plasticitate)

WL =43.17 (limita de curgere)

UL = 105 % (umflare libera)

W, = 19.7(limita de framantare)

A, = 28%(fractia de ultraargila)

I, = 0.9(indice de activitate)

Terenul de fundare-conform SR EN ISO14688 —2004 se va calcula la
stare limita de deformatie. Pentru acesta se dau urmatoarele parametrii de
calcul la constructiile ce se vor executa:

Adancimea minima de fundare: -1.10 m fata de cota terenului natural.
La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala :

- P”conv =250 kPa cf NP 112-2014, Anexa D .

Valoarea presiunii conventionale s-a stabilit, conform ANEXA D cuprinse
in NP 112-2014 pentru fundatii ale latimii talpii B=1.0 m si adancimea de
fundare D;= 2.0 m. Pentru orice alte dimensiuni ale latimii fundatiei sau
adancime de fundare se impune aplicarea corectiilor metodologiei de
calcul prescrisa de NP 112-2014-Anexa D.

f. Masuri si recomandari.

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului
sau a altor materiale drenante
- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in
straturi de 0.20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la
fundatiile si peretii subterani.
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- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura diracta
cu constructia la strabaterea peretilor

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior(la
distante mai mari de 10 m)

- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut
cu dren de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele
ploiase apare fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta
fundatia constructiei si stabilitatea locala a versantului

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa

apara infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor

- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte

- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea

betoanelor

_ in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri de sprijin

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in

timpul executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei

- injurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la

constructie spre exterior

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai
putin de 4 m de const

- terenul de fundare conform T, — 1994 se incadreaza in categoria ,.tare”
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BALINT BARNA II

PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE - STR. C. COPOSU - ZALAU

FISA FORAJULUI F 3219

O Q @ > v 2 3 » Compozitia Limite de plasticitate =
% o T i Descriere o = & | granulometrici s | yw e St | ou | & | B | UL | A2 | B
e L2 358 =
. £ g ) Bl lw|z|®|» w WL Wwe Ip Ie =
2 |°8 5 BlE|E|B| :
E.. % E‘ B 2,
2.
m | m | m m | %|%|%|%]| % % % kN/m® | KN/m? ° | kPa [x100]| % | % | %
kPa
0,00 | 0.3 § 4 |Sol Vegetal
0.3 1.9 w — | Argils priifoast 11,20 11 | 38 | 51 | 21.32 | 43.17 | 19.7 | 23.47 [ 085|264 | 194 | 0.69 [0.68 | 15 | 20 | 195 | 105 | 28 | 2
__ i |galbena cu cruste
limonitice
2.2 | 21 i _ |Argild prafoasa 2126 20 |30 | 50| 2936|5976 | 244 |35.16 | 086|263 (193|078 ({0.83| 14 [ 25 | 180 30
X galbena, pe alocuri
« * [nisipoasa 3136 10 | 41 | 49 | 30.66 | 59.85 | 24,33 | 35.32 | 0.81 | 262 [ 19.2 | 0.81 [ 0.84 | 14 | 25 | 180 31
Iy —
4.3 | nedt ~ ~ | Argild prafoasa 4 | 49 25 (30 | 45| 19.96 | 60.12 | 24.11 | 36.01 | 1.09 [ 26.4 | 194 | 0.66 [ 0.67 | 16 | 25 | 115 28
— _ | cenusie galbena, tare
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PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE - STR. C. COPOSU - ZALAU

FISA FORAJULUI F 3220

o o) g » @ ) 2 g g Compozitis'i Limite de plasticitate =
a a g |8 Descriere d e & | granulometricH s | yw e Sr Pu Cu E | U | A
5 |z |§F | g |T 8 =
8 Y E = §_ - g wlz|w|»| W WL we Ip Ic =
2 |58 | g| 8| 2|8 |d g
o g e =
;I_h“ £ B Ja,
.
m | m m m |%|%|%|%| % % % KN/m? - ( JN/m? ° | kPa |x100| % | % | %
kPa
0,00 | 0.3 Z(t( Sol Vegetal
0.3 1.9 v - | Argila priifoasd 1]120 11 (38| 51| 21.32 | 43.17 | 19.7 | 23.47 [ 0.85(26.4 |194]0.69 {068 | 15 | 20 [ 195 | 105 | 28 [ 2
_, |galbena cu cruste
limonitice
2.2 2.1 v | Argila prafoasa 2126 2030502936 |59.76 | 244 | 35.16 | 0.86 | 263|193 |0.78 | 0.83 | 14 | 25 | 180 30
w | galbena, pe alocuri
nisipoasa 3136 10| 41|49 | 30.66 | 59.85 | 2433 | 3532 | 0.81 | 262 | 192081 [0.84| 14 [ 25 | 180 31
W
43 | nedt ~ — | Argili prafoasa 4149 25 [ 30| 45 | 19.96 | 60.12 | 24.11 | 36.01 | 1.09 [ 26.4 | 19.4 | 0.66 | 0.67 | 16 | 25 | 115 28
_ ~ | cenusie galbena, tare
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arte Funciara Nr. 67319 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

gF’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA De . 270
,ﬁ PENTRU INFORMARE Luna | 01 |
#7 - |_Anul | 2017
_ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]
sriaiasniiy,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Str Corneliu Coposu, Nr. 131, Jud. Salaj
Ic\:lr. Mr cah:l:stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67319 2.832 Teren intravilan,partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
270/ 06/01/2017

Act Notarial nr. Act de parcelare nr. 05, din 05/01/2017 emis de notar public Majer Gabriela;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 67319 a imobilului cu numarul cadastral Al
67319/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 66126 inscris in cartea funciara 66126;

Act Notarial nr. 814, din 09/05/2012 emis de MAJER GABRIELA;

B2

[Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4000/9929
1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr.468, din 29/05/2014 emis de NP
Crecan IOAN -GHEORGHE;

B3

I

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

|Conventie, cota actuala 559/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie

__transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014

Crec
B4

[Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NP

an loan Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 2832/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64758/Zalau, incheierea nr. 35396din 29-10-2014

B5

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o latime de 22,15 m pe sud avand
suprafata de 689 m asupra imobilui din CF 64759

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;

Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr.3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer
Gabriela;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1849/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441

[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
‘ transcrisa din CF 64760/Zalau, incheierea nr. 40641din 18-12-2014

| Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare nr. 3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabriela;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 689/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40643din 18-12-2014

Document care contine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Legii Pagina 1 din 4
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Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

270/ 06/01/2017

Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.3036, din 17/12/2014 emis de NP _Majer Gabriela;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra imobilului cu numar
C8 |cadastral 64915 inscris in CF 64915 in favoarea proprietarilor
imobilului cu nr. cadastral 64914 inscris in CF 64914

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NF

Crecan loan Gheorghe;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o [atime de 22,15 m pe sud in
favoarea proprietarilor imobilului din CF 64758

co

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 67319 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
67319 2.832 Teren intravilan,partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Categorie |Intraj Suprafata < i ;

Crt folosint |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti ..| DA 2.832 - - - Teren intravilan, partial imprejmuit.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 25.401

2 3 25.611

3 s 55.997

4 5 25.461

5 6 27.8

6 1 107.838

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
#+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici'decat valoarea 10
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Carte Funciard Nr. 67319 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de ca’cre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 180 RON, -Chitanta externa nr. 168225;’05 -01-2017 in suma de 180, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 222. !f \ ‘,

Data solutionarii, A;siste__ Registrator, | Referent,
09-01-2017 | Coman Cristina

Data eliberarii, | O oAl

S SR (parafa §i semnétura) ~ (parafa si semndtura)
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00481 Carte Funciard Nr. 67318 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
.gf "EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e [2ve 3
"y PENTRU INFORMARE Luna 06
' 2d _ Anul | 2017

L. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]J
B A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Str Corneliu Coposu, Nr. 131, jud. Salaj

g:t Nr ca:fStral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 67318 689 Teren intravilan,partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

270/ 06/01/2017

Act Notarial nr. Act de parcelare nr. 05, din 05/01/2017 emis de notar public Majer Gabriela;

Se infiinteaza cartea funciara 67318 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |67318/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 66126 inscris in cartea funciara 66126;

Act Notarial nr. 814, din 09/05/2012 emis de MAJER GABRIELA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4000/9929

1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; p
transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr, 26209din 11-08-2014

ozitie

Crecan IOAN -GHEORGHE:;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr.468, din 29/05/2014 emis de NP

B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 559/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; p
transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014

ozitie

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 em
NP Crecan loan Gheorghe;

is de

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2832/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; p
transcrisa din CF 64758/Zalau, incheierea nr. 35396din 29-10-2014

ozitie

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o l&time de 22,15 m pe sud avand
suprafata de 689 m asupra imobilui din CF 64759

B5

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;

Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr.3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer

Gabriela;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1849/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441 SiRU
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/%6”%2:5.9
transcrisa din CF 64760/Zalau, incheierea nr. 40641din 18-12-2014 v \5@3 il 3 5
Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare nr. 3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer Ga}i;iﬁ[a % ‘)’f_};,
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin 142‘6 Z}\LJ'\'J B e
Conventie, cota actuala 689/9929 ,we -.jf:j
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441 250 & P

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2'@:\0
transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40643din 18-12-2014

omt}g 3
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Carte Funciard Nr. 67318 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

I o
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

270/ 06/01/2017

Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.3036, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabriela;

c8

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra imobilului cu numar Al

cadastral 64915 fnscris in CF 64915 in favoarea proprietarilor

imobilului cu nr. cadastral 64914 inscris in CF 64914
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de
NP Crecan loan Gheorghe;

c9

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o latime de 22,15 m pe sud in

favoarea proprietarilor imobilului din CF 64758
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;
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Carte Funciara Nr. 67318 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

67318

689

Teren intravilan,partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

~ DETALII LINIARE IMOBIL

64914

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata 4 - ;
Crt folosints vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 689 - - - Teren intravilan, partial imprejmuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 107.838 ASTRU ¢,
2 3 10.521 B B
¥ P,
3 4 11.628 S0 wte
y: 5 86.961 gﬁ ZALAU 58X
5 6 0.631 o5, Sax
25, % g
6 1 6.381 %, q % {v;g

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciaré Nr. 67318 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.174952/22-06-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.
Data solutionarii, Asistent Regi
22-06-2017 CRISTINA

atoy, eferent,
o ol
Data eliberarii, ; ;

A S (parafd sifs ;'n tura)
03.1uL 207 / i'

O ., -
o)/.-, &'}"l-?
'7/%l' * Bl
&0, s
A0 = b
Iy &
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Carte Funciard Nr. 66126 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr._34118
,:9" PENTRU INFORMARE Luna | 10
;f»— Anul 2016

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]

A{.t‘k-flt'-&ﬁ’tl“{ilk 5 & St m-gm v
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

s !: !rrw: wmu 7] \\J

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Str Corneliu Coposu, Nr. 131, Jud. Salaj

|
'(\:"" Hr "a,;’aS“a’ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
rt‘ r.

Din acte: -
Al 7
66126 Masurata: 9.929

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

19328 / 09/06/2016
Act Notarial nr. 814, din 09/05/2012 emis de MAJER GABRIELA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4000/9929, cota initiala 4000/9929
1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014 pozitie transcrisa din CF
64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr.468, din 29/05/2014 emis de NP
Crecan IOAN -GHEORGHE;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 559/9929, cota initiala 559/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII- pozitie transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014 pozitie transcrisa din CF
64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NP
Crecan loan Gheorghe;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2832/9929, cota initiala 2832/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64758/Zalau, incheierea nr. 35396din 29-10-2014 pozitie transcrisa din CF
64758/Zalau, incheierea nr. 35396din 29-10-2014
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86, 96 m pe est si o lungime de 107, 84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o latime de 22, 15 m pe sud
avand suprafata de 689 m asupra imobilui din CF 64759
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64758/Zalau, inchejerea nr. 35396din 29-10-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr.3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer
Gabriela;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1849/9929, cota initiala 1849/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII- pozitie transcrisa din CF 64760/Zalau, incheierea nr. 40641din 18-12-2014 pozitie transcrisa din CF
64760/Zalau, incheierea nr. 40641din 18-12-2014

Act Notarial nr. contract de vanzare - cumpdrare nr. 3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabriela;
57 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 689/9929, cota initiala 689/9929

1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40643din 18-12-2014 pozitie transcrisa din CF

64915/Zalau, incheierea nr. 40643din 18-12-2014

C. Partea Ill. SARCINI

B5

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, i Refé'rinte
drepturi reale de garantie si sarcini ' "o,

19328 / 09/06/2016
Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.3036, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabrlela

c1 |Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra imobilului cu numar Al
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Carte Funciarad Nr. 66126 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
cadastral 64915 inscris in CF 64915 In favoarea proprietarilor
imobilului cu nr. cadastral 64914 inscris in CF 64914
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40638din 18-12-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NP
Crecan loan Gheorghe;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
c> [peo lungime de 86, 96 m pe est si o lungime de 107, 84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o |&time de 22, 15 m pe sud in
favoarea proprietarilor imobilului din CF 64758
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40638din 18-12-2014
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Carte Funciard Nr. 66126 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Suprafata . .
Nr cadastral masu?ata {nt'np)* Observatii / Referinte
66126 9.929

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

.‘\""'\ 550'].\."__1; i": lf 'fj e T
" / L eazm
4 ¥ =i _"‘J““”i ? f
55160 e
& e-szfm
-":‘ j.( z?
7
r Pt =ove g ol

53826

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata " . .
Crt folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 9.929 Teren intravilan, partial imprejmuit.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 25.401

2 3 25.611

3 4 55.997

4 5 25.461

5 6 27.8
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Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
6 7 10.521

7 8 11.628

8 9 8.495

9 10 36.835

10 11 69.189

11 12 1.0

12 13 33.222

13 14 18.765

14 15 2.999

15 16 80.039

16 17 50.815

17 18 21.966

18 19 6.369

19 20 0.631

20 1 6.381

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*k¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalg, pastrata de acesi
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta inte r.163521/19-10-2016 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272. mn

Data solutionarii,
19-10-2016

Data eliberarii,
[

25.0CT 20%

Asi terrc egls‘ator,
/Sor}ha iti

- -Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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H||‘|\w|15!\ﬂ,|ﬂ‘|’1m|‘ﬂ|m mm Carte Funciard Nr. 64544 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
e’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA COMELTTE
4 PENTRU INFORMARE Luna | 10
- Anul_| 2016
;@Nﬂﬁ]‘:‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
sitleiiect s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Jud. Salaj
g:t i cahcllfstral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: -
AL 64544 Masurata: 914
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26211 /11/08/2014

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 814, din 09/05/2012 emis de NP Majer
Gabriela;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 395/914, cota initiala 395/914

Al

1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441

59827/Zalau, incheierea nr. 10961din 10-05-2012

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59827/Zalau, incheierea nr. 10961 din 10-05-2012 pozitie transcrisa din CF

Act

Notarial nr. 814, din 09/05/2012 emis de NP MAJER GABRIELA;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 519/914, cota initiala 519/914

Al

1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 10962din
56029/Zalau, incheierea nr. 10962din 10-05-2012

10-05-2012 pozitie transcrisa din CF

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
26211 /11/08/2014
Dezmembrare nr. 3997/2005, din emis de ;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
C1 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. in favorul nr.
cad. 1801 din Cf. 4537/N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 7270din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
C2 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. in favorul nr.
cad. 1802 din Cf. 3970/N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 7270din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
C3 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. in favorul nr.
cad. 1803 din Cf, 3971/N i
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 72 70din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul T Al
C4 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. in favor il
cad. 1804 din Cf. 3972/N COoE AR
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 72 70din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul . o Al
C5 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. in favorul nr =700
cad. 1805 din Cf. 3973/N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 72 70din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
C6 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o latime de 4, 00 mp. n favorul nr.
cad. 1806 din Cf. 1879/N
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 7270din 06-05-2005
c7 lintabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciara Nr. 64544 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Inscrieri-privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

pe o lungime de 128, 51 mp. si o [atime de 4, 00 mp. in favorul nr.
cad. 1807 din Cf. 1880/N

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 7270din 06-05-2005
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovenhicolul Al
C8 |pe o lungime de 128, 51 mp. si o [&time de 4, 00 mp. in favorul nr.
cad. 1808 din Cf. 4325/N

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 56029/Zalau, incheierea nr. 7270din 06-05-2005
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Carte Funciard Nr. 64544 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Suprafata - ;
Nr cadastral masurata (mp)* Observatii / Referinte
64544 914

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

cigsy 64277 — i
e fE. / / i 3

P
.f\f i e O
,.i"‘w 54914 ~—
‘;H} -N"M‘ﬂ._,_
Date referitoare la teren
Categorie [Intra| Suprafata - v .
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Teren intravilan partial imprejmuit cu
a drum 2 i 1 DR gard din plasa de sarma
2 curti DA 395 2 CC Teren intravilan partial imprejmuit cu
constructii gard din plasa de sarma

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmen

telor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢=(m)
1 2 43.223
2 3 4.482

3 4 0.079 :
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Carte Funciara Nr. 64544 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢= (m)
4 ) 3.234

5 6 50.815

6 7 80.039

T 8 2.999

8 9 4.211

9 10 0.191

10 11 17.001

11 12 17.005

12 13 16.999

13 14 16.805

14 15 0.2

15 16 16.797

16 1 0.204

** Lungimile segmentelor sunt determinate in
*** Distanta dintre puncte este formata din

Certific ca prezentul e

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cit
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesi

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna n

publicitate imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

20-10-2016

Data eliberarii
- -

25.0CT. 2016

1

planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

xtras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest

re notarul public a actelor juridice prin
unilor, iar informatiile prezentate sunt

163522/19-10-2016 in suma de 20, pentru serviciul de
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Carte Funciard Nr. 67317 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zhill:.a 2;60
PENTRU INFORMARE Luna | 01
Anul | 2017

P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]J
sresmanres o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalau, Str Corneliu Coposu, Nr. 131, jud. Salaj

Nr.| Nr cadastral
Cry Nr.

Al 67317 6.408 Teren intravilan,partial imprejmuit

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

270 / 06/01/2017
Ac’c Notarial nr. Act de parcelare nr. 05, din 05/01/2017 emis de notar public Majer Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 67317 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |67317/Zalau, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 66126 inscris in cartea funciara 66126;
Act Notarial nr. 814, din 09/05/2012 emis de MAJER GABRIELA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prinl Al
Conventie, cota actuala 4000/9929
1) SC RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr.468, din 29/05/2014 emis de NP

Crecan IOAN -GHEORGHE;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin\ Al

|Conventie, cota actuala 559/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF: 16648441
‘OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64523/Zalau, incheierea nr. 26209din 11-08-2014
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NP
Crecan loan Gheorghe;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
|Conventie, cota actuala 2832/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT SRL, CIF:16648441 |
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
transcrisa din CF 64758/Zalau, incheierea nr. 35396din 29-10-2014
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o l&time de 22,15 m pe sud avand
|suprafata de 689 m asupra imobilui din CF 64759
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;
'Act Notarial nr. contract de vanzare - cumparare autentificat cu nr.3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer
Gabriela;
B6 |Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1849/9929
1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie
_transcrisa din CF 64760/Zalau, incheierea nr. 40641din 18-12-2014

|Act Notarial nr. contract de vanzare - cumpéarare nr. 3037, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabriela;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEprin cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 689/9929 )

’ 1) S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., CIF:16648441 !

“OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016; pozitie

transcrisa din CF 64915/Zalau, incheierea nr. 40643din 18-12-2014

B5
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Carte Funciara Nr. 67317 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. T ST Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R ]
f gl b eferinte
drepturi reale de garantie si sarcini

270/ 06/01/2017
Act Notarial nr. act de parcelare autentificat cu nr.3036, din 17/12/2014 emis de NP Majer Gabriela;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere asupra imobilului cu numar Al
C8 |cadastral 64915 inscris in CF 64915 in favoarea proprietarilor
imobilului cu nr. cadastral 64914 inscris in CF 64914
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin incheierea nr. 19328 din 09/06/2016;
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat cu incheierea nr. 912, din 29/10/2014 emis de NP|
|Crecan loan Gheorghe;
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si autovehicolul Al
pe o lungime de 86,96 m pe est si o lungime de 107,84 m pe vest si
respectiv o latime de 7 m pe nord si o latime de 22,15 m pe sud in
favoarea proprietarilor imobilului din CF 64758 o
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 66126/Zalau, inscrisa prin .-nche:erea nr. 19328 din 09/06/2016;

Cco
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Carte Funciard Nr. 67317 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
67317 6.408 Teren intravilan,partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-y

e i

64914 e

\ / /
_ X f
‘k'\. I-“-. {’ /

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata = 5 ;

Crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curi | pa 6.408 - - - Teren intravilan, partial imprejmuit.
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 86.961

2 3 8.495

3 Z 36.835

4 5 69.189

5 6 1.0

6 7 33.222

7 8 18.765
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR.1.34

Scara 1:1500

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
@.Z'f/—?ﬂ’ 6408 mp Mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 131, jud. Salaj, Intravilan
ICartea Funciara nr.l | UAT I Zalau
=¥
9 93 9
631800 I - 1 631800
| |
631725 631725
£31650 L o 1 631650
| | |
wn (=] 3
M~ uy od
(=] = ol
-t =t =
wn uy u
Lat] Lar] Lar]
! A. Date referitoare la teren
INVENTAR DE COORDONATE : Suprafata L
"Sistem de Proiectie Stereografica 1970" pa';géla Ca{;,‘ig;’i:?a"e mp] Mentiuni
Fr;lcrt [ﬁ(ﬂ] I;] 1 Cc 6408 Teren intravilan, partial imprejmuit
1 631732.431| 354065.791
2 631737.456 |  354060.705
3 631754.786 |  354083.202 Towl 6408
4 631740.211| 354131.882
5 631716.297 354208.265 B. Date referitoare la constructii
6 631719.178 |  354200.099 Cod |pestinatia | Suprafata construita la sol suni
7 | 631713.558] 354227.003| |constr. "o o [mp] Moo
8 631681.863 |  354217.047
9 631680.909 | 354216.748
10 631703.258 |  354151.268
11 631675.888 | 354126.616
12 631667.811] 354123.985
Pt
Inspector
Suprafata masurata= 6408 mp CNaL:tl
Suprafata din act 6408 mp : % G

Y% R
~ Catogons .




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR.1.34
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
bF379 - 2832 mp Mun. Zalau, str. Comeliu Coposu, nr. 131, jud. Salaj, Intravilan
I Cartea Funciara nr.l | UAT J Zalau
o [=] [=]
o T} =
o (=1 et
~ ~ ~
uwn i wy
L] Larl Lar ]
631700 | 631700
I
631650 _ | 631650
|
3
b
N
A°
b‘:
0’0‘
‘ -
(=] = (=4 e‘
g g g
3 3 3
B " 53
A. Date referitoare la teren
TNVENTAR DE COORDONATE NI iad Suprafata _—
"Sistemn de Proiectie Stereografica 1970" part:ela Caf!éelggi:?a @ mp] Mentiuni
ggt [;] [,-Yn] 1 Cc 2832 Teren intravilan, partial imprejmuit
1 631727.684 | 354060.643
2 631647.444 |  354132.688
3 631629.530 | 354111.429 Total 2832
4 631649.001| 354095.023
5 631691.602|  354058.680 B. Date referitoare la constructii
3] 631710.769 354041.693 Cod + i~ | Suprafata construita la sol G
coREth. Destinatia [mp] Mentiuni
Total .
/ ewm'h;-;ﬂ\
Suprafata masurata =  2832mp
Suprafatadinact = 2832mp




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR.1.34

Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
6L35 /% 689 mp Mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 131, jud. Salaj, Intravilan
| Cartea Funciara nr.| | UAT | Zalau
[=1 [=] =1
g 2 2
3 3 8
£31750 L 631750
|
631700 o . 631700
|
z
Q
®
<
631650 <l 631650
=
62518 y A
<Imobilul cu nr. cad. .. va asigura servitute de trecere cu piciorul si autovehicolul pe
o lungime de 107,84 m pe vest, pe o lungime de 86,96 m pe est, respectiv o l&time de 7 m pe
nord, si o |&time de 22,15 pe sud, avand o suprafaia de 689 mp in favoarea proprietarilor
imobilului cu nr. cad. 649143nscris in C.F. nr. 64914 - Zalau.> 2 3
g = ot
un [Tp] uwy
L] L] Lot
A. Date referitoare la teren
INVENTAR DE COORDONATE Suprafata T
"Sistemn de Proiectie Stereografica 1970" p;,-ge;a Caf:)elggl;n:ade mp] Mentiuni
Igcrt [nx's] [;] 1 Cc 689 Teren intravilan, partial imprejmuit
1 631727.684 354060.643
2 631731.933 354065.404
3 631732.431[ 354065.791 Total 889
4 631667.811 354123.985
5 631657.130 354128.581 B. Date referitoare la constructii
6 631647.444 354132.688 Cod imatia | S fata struita la sol P—
constr. Destinatia | SUPra {.i,cmr;] : Mentiuni
Total - m
¥ e
_v‘)\sa U %\
W/ = CEREGIRICAT %
F Dogam mbnel "&é
Co irm
&aﬁé‘ﬁ&i‘ﬂﬁ"@ﬁmm
= DOGARMP-S
Suprafata masurata=  689mp 2
Suprafata din act 689mp Data: 2 o Stampila BCPIL:
= e

dcmM sa® 9"&0/ /3 /{A /6




Planul Cadastral Zalau_map

Data: 25.11.2016




450016 - Zaldu, Piata Iuliv Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66186% Ce
http:/fwww.zalausjro  e-mail: primaria@zalausj.ro  Sistem de Managemental Calitatii

MUNICIPIUL ZALAU
PRIMAR

L .\..)-..k
S0 8001
cat RO-3415 pentru
Conform IS0 9001:2008

DISPOZITIA i T
Din ..23..:00 . 2016

privind aprobarea Avizului de oportunitate in vederea elabordrii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal ,,Construire locuinge colective pe str. Corneliu Coposu,, beneficiar S.C

Radu Construct S.R.L

Primarul municipiului Zalau,
Avénd in vedere:

-Avizul de oportunitate nr.1 din 30.03.2016 intocmit de Directia de urbanism —
respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zalau;

-Certificatul de urbanism nr.315/31.03.2015 emis de Primarul Municipiului
Zalau;

-Memoriul General si Planul de amplasament intocmite in vederea elaborérii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte colective
pe str. Corneliu Coposu,, beneficiar S.C Radu Construct S.R.L;

_Referatul Directiei de urbanism —respectiv Arhitectul sef al Municipiului
Zalau nr.34001/16.05.2016;

in conformitate cu prevederile art.32 alin 1 lit. ¢ din Legea nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile ulterioare;
in temeiul art. 63 alin.l lite si art.115 alin.(1) lit.a din Legea nr.215/2001 privind

administratia publica locald, republicati si cu modificérile ulterioare;

DISPUN

Art.1. Se aprobi AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. nr.1 din 30.03.2016 intocmit
de Directia de urbanism —respectiv Arhitectul sef al Municipiului Zaldu in vederea elaborarii
Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu,, beneficiar
S.C Radu Construct S.R.L, care constituie anexa 1 la prezenta dispozitie.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei dispozitii se incredinfeazd Directia de
urbanism- Arhitect sef.

Art.3.

Prezenta dispozitie se comunici cu:
-Primarul municipiului Zalau;
-Institutia Prefectului judetului Salaj;
-Directia de urbanism-~ Arhitect sef;
-Directia administratie publica locala;
-beneficiar PUZ.

e
PD'?MA;P;;:‘“ 3 AVIZAT
. s

s SECRETAR
Po vtheiian




ARHITECTUL SEF emite urmétorul
AVIZ DE OPORTUNITATE

Se avizeazd oportunitatea Intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal
,Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu”, beneficiar S.C. Radu
Construct S.R.L., In scopul stabilirii reglementarilor urbanistice necesare organizarii,
amenajarii, modernizarii i construirii conform normelor specifice actuale.

Teritoriul de studiat: Terenul care face obiectul documentatiei este teren
intarvilan Tn suprafatd totald de 10.843,00 mp, conform CF. 64523, nr. cad. 64523, CF.
64760, nr. cad. 64760, CF. 64758, nr. cad. 64758, CF. 64915, nr. cad, 64915, CF. 64544,

ar. cad. 64544 si este situat in zona strézii Corneliu Coposu, in apropierea sensului

giratoriu situat la intersectia cu strada Gheorghe Doja.

Zonificarea functionald existentii este urmaitoarea: Conform PUG Zaladu 2019,

aprobat prin HCL nr.117/17.05.2010, terenul este situat in intravilanul mun. Zalau in zona
de locuinte si functiuni complementare (LFC), subzona locuintelor cu regim mic-mediu
de inal{ime si functiuni complementare situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCm6); conform PUG sunt admise locuinte unifamiliale / colective (max. 10 ap.)
existente si propuse, cu regim mic- mediu de inalime D+P+M - D+P+2+M; indici de
suprafatii: POT = max. 30% pentru locuinte colective D+P+2+M; CUT = max. 1,20
(D+P+M - D+P+2+M, max. 12 m la cornigd sau streagind).

Zonificarea functionald propusé este urmatoarea:

. Prin PUZ se propune realizarea unui ansamblu de locuinge colective compus dir 8

tronsoane de bloc cu regim de indltime D+P+2E+ M, a céte 14 apartamente fiecare.
Indici urbanistici propusi prin PUZ

POT = 25,28%

CUT = 1,006

Accesul principal auto si pietonal se realizeazi din str. Corneliu Coposu, fiind prevazile

doud accesuri in acest sens.



Reglementari

-In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populagiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completirile ulterioare;
-Piesele desenate aferente intocmirii PUZ se vor elabora in sistem de coordonate STEREO
70 iar fisierul DWG pe un suport electronic va face parte integranta a documentatiei;
-Prin PUZ se vor respecta urméitoarele:

u se vor amenaja doud puncte gospodéresti care se vor amplasa gi dimensiona
conform Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i scndtate
publicd privind mediul de viagd al populatiei si cu avizul SC AVE SRL;

u  cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m (limita domeniului public-
trotuar), cu conditia ca Indltimea maxima la cornisa sd nu depéseascd distanta dintre
aceasta si aliniamentul de pe latura opusé a strazii, iar fatd de limitele laterale ale
parcelei, cladirile se vor retrage cu minim jumditate din inal{fimea la cornisa
masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fatd de
limita postericard va fi egald cu jumditate din inal{imea la cornisd masuratd in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 m;

s Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in interiorul parcelei se va face
respectind o distan{d egald cu indl{imea cladirii celei mai inalte, D = H

= pentru tiecare locuintd se va prevedea minim 1 loc de parcare;

o pentru parcela inscrisd in C.F. nr. 64915, cu nr. cad. 64915 se va atribui categoria
de folosinta ,,drum”.

SE AVIZEAZA documentatia prezentatd pentru intocmire Plan Urbanistic Zonai

»~Construire locuinte colective pe str. Cornelin Coposu”, beneficiar S.C. Radu

Construct S.R.L., In scopul stabilirii reglementdrilor urbanistice necesare organizaiii,

amenajarii si construirii, cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor de mai sits.

SEF SERVICIU
ARHITECT $EF, INSPECTIA IN CONSTRUCTII
pt. ing. Gévra Terezia arh. Petre Viad-Andrei
WAL

DUAS-SIC/PV2EX

P



i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
A NCBI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

Loc: Zalau, Str Comneliu Coposu Nr. 31A Cod Postal: 450018 Tel: 0260/613394

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 180/ 2016

Catre SC RADU CONSTRUCT SRL, in calitate de beneficiar

Analizand cererea dumneavoastra Tnregistrata la noi cu nr. 18678 din 03.06.2016
avizam inceperea lucrarii Documentatie pentru obtinerrea avizului de incepere a
jucrarilor pentru intocmire PUZ

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Emiterea avizului de incepere alucrarii

Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 99.29 ha;
- termenul de executie: 16.06.2017.

2. Documentare

- Se va solicita furnizarea de informatii cadastrale grafice si textuale in format
analogic si/sau digital, existente in arhiva OCPI/BCPI in conditiile legii.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
« Suportul topografic supus receptiei va contine iimita din arhiva oficiului teritorial
stabilita in baza Legii nr.2/1968 cu modificarile si completarile ulterioare si limita propusa prin
planul urbanistic zonal, cu iuarea in considerare a limitelor imobilelor inscrise in cartea
funciara in baza documentatiilor cadastrale si a planurilor parcelare intocmite in baza legilor
de restituire a proprietatii, receptionate de catre CCPI Salaj.
4. Receptia lucrarii

« Ocpi Salaj
lnginé"ﬁ_§ef, Inspector OCPI,
Alexandru LAKATOS Renata CSIKI
N

\
Y
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE TISA - SOMES

1SO 9001

_ \’a UNITATEA DE ADMINISTRARE SALAJ
J str. Corneliu Coposy, nr. 77 Tel: 0260.662.787 @;ﬂ
Zalau, 450008, Silaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786
CIF 29513810 e-mail: salaj@anif.ro
Zaldu,19.09.2016
Nr.127
RADU CONSTRUCT S.R.L.,,

Ref. : Aviz PUZ — Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu, in intravilanul Mun.
Zalau”.

n urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastréd la Agentia Nationald de Imbunatitiri
Funciare Filiala Teritoriala de IF Tisa Somes- UA Silaj,Tel.0260-662787, E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.128
din 19.09.2016 prin care solicitati avizul ,, PUZ — Construire locuinte colective pe str. Corneliu
Coposu, in intravilanul Mun. Zaliu”, pe o suprafatd de 10843 mp din teritoriul administrativ
almunicipiului Zalsu, judetul Silaj, proprietar : RADU CONSTRUCT S.R.L., precizdm urmatoarele :

- terenul analizat in suprafatd de 10843 mp, aflat In proprietatea : RADU CONSTRUCT S.R.L., luat
in studiu, amplasat in extravilanul comunei Mirsid, judetul Silaj. Suprafata de 10843 mp constituie
capacitate de combatere a eroziunii solului in amenajarea ,,CES Apérare orag Zaldu”, cod amenajare 523,
aflatd in administrarea ANIF Filiala Teritoriala Tisa Somes — UA Silaj.

Fata de cele de mai sus se emite avizul PUZ i este de acord cu avizarea prevederilor din PUZ si
reglementat prin ,, PUZ — Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu, in intravilanul
Mun. Zaliu” numai in conditiile in care, beneficiarii de teren, vor suporta contravaloarea cheltuielilor
rezultate ca urmare a dezafectirii, dacd este cazul, a amenajarii de imbunitifiri funciare. Valoarea
cheltuielilor de dezafectare ca urmare a solicitarii de scoatere din circuitul agricol al terenului, se va
stabili de citre un expert evaluator autorizat;

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de Tmbunétatiri
funciare;

. Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunétatiri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inliturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal ”;

Conform Legii 138/2004, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare : Faptele prevazute la art.
83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si
protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

RADU CONSTRUCT S.R.L.,
municipiul Zaliu, nr.1/A,str. Morii , jud.Silaj.
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Prezentul aviz, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate conditiile

impuse si nu tine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stima,

Director adjunct,

Intocmit
Sing. TIAC
sing.Joan CURTA

&

19.09.2016
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
nr. 16 din 02.11.2016

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L., sediul in judetul
Salaj, Municipiul Zaldu, str. Morii, nr. 1/A, referitoare la obtinerea aviului de mediu pentru: P. UZ.-
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU, IN INTRAVILANUL
MUN. ZALAU, amplasament judetul Salaj, Municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu, inregistratd la
A.P.M. Silaj cu nr. 5843 din 05.10.2016, pentru aplicarea prevederilor Hotararii Guvernului nr.
1076/2004 privind stabilivea procedurii de realizare a evaludirii de mediu pentru planuri §i
programe si ale H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia cu modificari

ulterioare,
Avind in vedere:

o H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modific[rile
ulterioare;

o OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completirile ulterioare;

o HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri gi programe;

o OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completirile ulterioare;

o Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

Agentia pentu Protectia Mediului Salaj decide, ca urmare a consultarii autorititilor publice
locale participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit (C.S.C.) din data de
17.10.2016.2016, unde s-a luat decizia ca:
planul: P.U.Z- CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU, IN
INTRAVILANUL MUN. ZALAU
amplasament: judetul Salaj, Municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu
titular: S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.

nu necesiti evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se va sup)

5
fara aviz de mediu. "\

-adoptarii

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ \ .‘ //
Strada Parcului nr. 2, 450045 Zalau, jud. Silaj \\
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260-662621 Fax. 0260-6626{2
4.




Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la
APM Salaj documentatia tehnic# necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.

Rispunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia A.P.M. si a publicului
revine titularului planului, iar rispunderea pentru corectitudinea studiilor si evaludrilor revine
autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile i completérile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sd notifice in scris Agentia
pentru Protectia Mediului Salaj;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului,
dacd nu intervin modificdri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentuluii aviz constituie
contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale In vigoare.

Alte acte/avize solicitate de citre reprezentantii autoritatilor/institutiilor in sedinta
Comitetului Special Constituit din 17.10.2016: act de regmentare A.N. Apele Roméne”, notificare
D.S.P, p.d.v. IL.S.U.

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii,
ing. Glzeil ALINT

Intocmit, /(\/\

ing. Claudla SANDOR )
.

L_ ot o

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcului nr. 2, 450045 Zaldu, jud. Silaj
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260-662621 Fax. 0260-662622
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ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA
str. Vanatorului nr. 17, 400213 Cluj-Napoca
Tel: 0264 433 028, Fax: 0264 433 026
E-mail: avize
Cod Fiscal: RO18269681,
Cont IBAN: RO43 TREZ 2162 OF33 0800 XXXX

http:/ /www.rowater.ro

Cod:F-AA— 14

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.321 din 19.10.2016

privind: }’UZ — Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu, nr.131, in intravilanul
municipiului Zalau, judetul Salaj

Cod cadastral: 1 - .017.00.00.00.0
I. Date generale
- proiectant general:SC Art Proiect SRL, Zalau, jud. Salaj
- proiectant de specialitate: SC Agrarium SRL, Zalau, jud. Salaj, certificat de MMSC
- beneficiar: SC Radu Construct SRL, Zalau, str. Morii. nr.1A
- gmplasament: intravilanul municipiului Zalau, judetul Salaj. b.h.Crasna (Valea Zalau)

I1. Necesitatea si oportunitatea investitiei

Obiectivul lucrarii este organizarea urbanistica . tehnico-edilitara a terenului, situat in
intravilanul municipiului Zalau , avand suprafata totala. S= 10843 mp. conform CF nr.64523, S=
4559 mp. CF nr.64760 mp. S > = 1849 mp, CF nr.64758 , S 3 = 2832 mp. CF nr.64915, S ;= 689
mp si CF nr.64544, S s= 914 mp. pentru realizarea unui ansamblu de locuinte cu regim de inaltime
D+P+2+M.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se stabililesc reglementarile
tehnice in ce priveste modul de utilizare a terenului, amplasarea noilor constructii pe teren si
asigurarea infrastructurii edilitare necesare.

I11. Elemente de coordonare si cooperare

Obiectivul este o investitie noua si nu a fost reglementat anterior din punct de vedere al
gospodaririi apelor.Pentru obiectivul susmentionat Municipiul Zalau a emis Certificatul de
Urbanism nr. 315/31.03.2015.

Urmare solicitarii si documentatiei tehnice inaintata la inregistrata cu nr.14353/ 10.10.2016
si {indnd seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului hidrografic Somes - Tisa, in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare,
ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea O.U.G 73/2005 pentru modificarea si completarea O.U.G.
107/2002 privind infiinfarea Administratiei Najionale "Apele Romane” si ale Ordinului ministrului
mediului i gospodaririi apelor nr. 662/2006, privind emiterea avizelor de gospodarire a apelor, se
emite:

AVIZ DE GOSPODARIREA APELOR

pentru : PUZ — Construire locuinte colective pe str. Corneliu Coposu, nr.131, in intravilanul

municipiului Zalau, judetul Salaj

| VELS



conform documentatiei care prevede:

-organizarea urbanistica si tehnico-edilitara a terenului . S=10843 mp. proprietate privata a
beneficiarului si amplasat in apropierea limitei de sud-est a municipiului Zalau. in vederea
realizarii unui ansamblu de locuinte, cu regim de inaltime D+P+2+M; suprafata studiata se
invecineaza: la nord cu alee si blocuri locuinte (regim de inaltime D+P+2+M si P+3) case
unifamiliale (regim variabil D+P+M. D+P+2), /a est cu casa locuit D+P+M, proprietate privata, la
sud cu case unifamiliale (regim variabil D+P+M, D+P+1+M si P+2 etaje) si spatiu comercial
P+2+M., iar la vest cu strada Corneliu Coposu.

-organizarea unei zone destinate pentru realizarea unui ansamblu de locuinte, amenajarea
zonei pentru circulatie auto si pietonala, amenajari de spatii verzi . parcaje. imprejmuiri, echipare
tehnico-edilitara

- alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate menajere se vor asigura prin racordare la
reteaua de apa si de canalizare. existente in zona ., administrate de Compania de Apa Somes SA-
Sucursala Zalau

Avizul de gospodirire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand obtinerea
Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus. pentru lucrarile pe ape si in legatura cu apele,
este necesarda obtinerea avizului de gospodarire a apelor pe baza unei documentatii tehnice
intocmite conform Normativului de continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare
obtinerii avizului de gospodarire a apelor aprobat prin Ordinul M.M.P nr.799/2012, de un
proiectant certificat de Ministerul Mediului si Padurilor.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea administrativa.
dupa caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996.
cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de prejudicii persoanelor fizice si/sau
juridice. |

Un exemplar din documentaie. stampilat si vizat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului. impreuni cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR
ing.Cristian CIULBEA

S bz
DIRECTOR TEHNIG R.A.P.M. | m%@jéj EF SERVICIU AVIZE AUTORIZATII
ing. loan ROSU \5% Wﬁﬁ’?_; biolog Iulia SELAGEA

Intocmit

ing%.Gm@la POP '
Rt



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717

www.aspsalaj.ro

NR. 239 din 18. 10. 2016

CATRE,
S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.
LOC. ZALAU, STR. MORII, NR. 1/A, JUD. SALAJ

\Va facem cunoscuta Notificarea de asistent3 de specialitate de sanatate publica a

conformititii pentru obiectivul:

PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. C. COPOSU IN INTRAVILANUL

MUN. ZALAU

situat in: LOC. ZALAU, STR. C. COPOSU, JUD. SALAJ

Proiectul respecta reglementarile legale specifice in vigoare:

Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii;

Ord. MS 1078/2010 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si
a structurii organizatorice ale directiilor de sanatate publicd judetene si @ municipiului
Bucuresti cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinului M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei’;

Ordinului M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitara pentru  proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

DIRECTORE
DR. LIGIA

Intocmit:N. M.

2 ex.
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FURNIZOR!ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)

FiSA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic
Aviz pentru amplasament silsau brangsament (racord)

pentru salubrizare _ =T AVE S4AZA )
; utilitate urbana(®)
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5. V&zand specificdrile prezentate In FISA TEHNICA privind modul de mdephnire a cerinelo de avizare, precum si
documentatia depusd pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se acorda:

AVIZ FAVORAB & £
in vederea .emiterii Acordului unic fard/cu urmatoare!e conditii(*3) __Ac %- ’ /]nglm s SCWC: Sm
- sa se incheie contract de salubritate cu operatorul de salubritate SC AVE SALAJ ECOSERV SRL. S cenehcr 2
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precum si accesul autospecialelor de co ectare a deseurilor.
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MINISTERUL CER]LOR INTERNE Nesecret

Ex. Nr. 1
Zalau,
_ B < Nr.776/16/SU-SJ
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 16.09.2016
“POROLISSUM” AL JUDETULUIL SALAJ o
Citre,
S.C. RADU CONSTRUCT S.R.L.

Municipiul Zaldu, strada Morii, nr. 1/A, jud. Silaj

La cererea dumneavoastrd, inregistrati la institutia noastra cu nr. 276 din
14.09.2016, va comunicam urmétoarele:

- Din analiza proiectului rezulta c& au fost incluse cerinele prevazute de actele
normative in vigoare privind protectia impotriva incendiilor §i protectia civila g1 vd
emitem PUNCT DE VEDERE FAVORABIL pentru obiectivul ,PLAN
URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STRADA
CORNELIU COPOSU, IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ZALAU”, ce
urmeaz3 a fi amplasat in municipiul Zalau, strada Corneliu Coposu, judetul Salaj.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta

prevederile art. 25 §i anexa nr. 4 din HOTARARE nr. 525/ 1996 (*republicatd*)

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

- Proiectarea si dimensionarea retelei de hidranti stradali se va face in conformitate

cu prevederile Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor

de alimentare cu api si canalizare a localititilor, indicativ NP 133-2013, st a

Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a Il-a — instalatii

de stingere, indicativ P 118/2 —2013.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat

conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de
Securitate la Incendiu.

A0

envolo

Zalin, B-dui Mihai Viteazu nr.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621
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CATRE,

27, SEP 2015

E.OH DISTRIBUTIE ROMANIA SA. |
42

SC Radu Construct SRL reprezentata prin Crisan Radu

Lucian
Strada Morii, nr.1/A
Localitatea Zalau, Jud. Salaj

AVIZ FAVORABIL

Urmare a solicitirii dumneavoastrs, inregistrata cu numarul

2224986/16.09.2016, vd comunicam

Avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, pentru lucrarea
,,Plan Urbanistic Zonal —Construire locuinte colective pe strada Corneliu

Coposu, in intravilanul Municipiului Zalau™

Localitatile Zalan, str. Corneliu Coposu, judet Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor de distributie gaze naturale.

2. Tn zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

1
EDRO P03-01-02-F-08, ed.1

E.ON Distributie Roméania SA

Acces la Retea Gaz
www.eon-romania.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Torsten Réglin DG

Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Muresg

1BAN:
RO1MBRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



e Sorigtaten Filiola de Distributie o Energiel Electrice ﬂ
: ' -4 ELECTRICA DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD.. {51
electri s;rcf;?zma ZALAU (N

S.3. i g -
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RO 450 088 Zala, hedul Miha Vitnaza 76, 1ol 0 260 605 702, fax: § 260 605 704; www.edtn.ro; sdzalaufiind clectric

CATRE,
RADU CONSTRUCT SRL
Jjudet SALAJ, localitate ZALAU str. MORII nr. 1/A telefon 0744165317

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.
60601603639 / 14.09.2016, pentru obiectivul PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU NR 131, IN INTRAVILANUL MUN
ZALAU
situat in  judet SALAJ, loc. ZALAU, zona CORNELIU COPOSU, cadastru
64915,64760,64523, CF 64915,64760,64523.

in urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601603639 / 15.09.2016

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se incadreaza in limitele normate de
distanta fata de acestea.

2. in zona exista retea electrica de distributie de medie tensiune - trifazatd , in vederea viitoarei solicitari de

racordare. '

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, In vederea

racordirii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,

consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Zalau aviz tehnic de racordare.

4. Valabilitatea avizului este pana la 30.03.2017, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la

baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 si a
Certificatului de urbanism nr. 315/31.03.2015.

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 114,00 lei, s-a achitat cu chitanta nr. /.

- Instalatiile de distributie apartindnd SDEE Sucursala Zalau au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.

- in zona existi instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Zalau. Este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
Aetindtor] «ooovvvvevieiiiercniiiii e, ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

« Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE.

« Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din

prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta natura, ale eventualelor
deterioriri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor

mentionate.

» Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

Pe amplasamentul propus sunt retele electrice:
-LES 0.4 KV , LES 20KV

Nu se va construi peste traseul cablurilor.

Se vor respecta distantele de siguranta ale cablurilor fata de fundatii :

- in plan orizontal(apropieri) 0.6 m _

Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie. , in vederea alimentarii cu
energie elecirica , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare de racordare , conform
reglementarilor legale.

Se va solicita ASISTENTA TEHNICA si PREDARE AMPLASAMENT inainte de inceperea lucrarilor.Se
vor respecta distantele minime fata de retelele existente,conform normativelor NTE 007/08/00 SI
NTE 003/04/00.

Numele si semnétura personalului SDEE care a emis
avizul : Ing. Ilea Augustin

COD: DTN-PO-6.2-F02
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T o Cod 00347.02.03
S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Suport Operational si Control

Departament Inventarierea Resurselor

Data: 15.09.2016 Aviz nr: 195
Numar de inregistrare: 195/15.09.2016

Catre:

SC RADU CONSTRUCT SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei dvs. depusé la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
Centrul de Operatiuni MM-BN-SJ, numita in continuare TELEKOM, inregistrata sub nr. 195/15.09.2016,
privind lucrarea ,,PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU, IN
INTRAVILANUL MUN. ZALAU?”, conform documentatiei depuse, vd comunicam urmatoarele:

in limita zonei studiate pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii eletronice care sa
fie afectate de lucrarile propuse pentru construire.

Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare (bransamente la utilitati) aferente acestui obiectiv - proiectate
in afara perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul TELEKOM ROMANIA COMMUNICA TIONS,
in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu bon fiScal NI ...cceceeeeerrcreecrerersernnees AN @2 € coecniciiiriicrcsnee e 0N
valoare de 9.00 EURO+TVA

Responsabil Avize Tehnice
ILIESIU MIHAI
15.09.2016

Pagina 1din 1
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SC ART PROIECT SRL SC COMPANIA DE APA SOMES S.A.
(proiectant) (denumire sociqtate Turpizoare de-ititati
FISA TEHNICA
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord) INTRARE 5#2)—
pentru alimentare cu apa si caxn alizareZ (5 oa 9.9 o v
Sesith WMol Zlua.-...ff.’_f'

. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITIL (215
1. - Denumire: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PE STR. CORNELIU CoPOSU/

2. - Amplasament: str. Corneliu Coposu nr. 103, mun. Zaldu, jud. Salaj
3. - Beneficiar : SC RADU CONSTRUCT SRL

4. - Proiect nr. 396/2016, elaborator : SC ART PROIECT SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEIL
7 1. AMPLASAMENT : municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu nr. 103, jud. Salaj

2.2. BRANSAMENT / RACORD: aviz amplasament
2 3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

- racordul propus asigura necesarul pentru destinatia propusa de
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU 112 APARTAMENTE .

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI :
- conform certificat de urbanism

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE :
- conform normativelor in vigoare privind proiectarea si executia instalatiilor sanitare.

INTOCMIT ‘M
Arh. Mircea Nejur ' '_

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICAprivind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se

acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Acordului unic fara/cu urmatoarele conditii N v
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SC ART PROIECT SRL SC COMPANIA DE APA SOMES S.A.

(proiectant) (denumire socigtate

APA &, "MESSA_

FISA TEHNICA JCURS, ALAZALAD
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord) INTRARE 52 03y
pentru alimentare cu apa si ca alizareZ, ir 9 ) /., 5
Semdtura . s Ziua ’7

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. - Denumire: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PE STR. CORNELIU COP U

2. - Amplasament: str. Corneliu Coposu nr. 103, mun. Zalau, jud. Salaj
3. - Beneficiar : SC RADU CONSTRUCT SRL

4. - Proiect nr. 396/2016, elaborator : SC ART PROIECT SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1. AMPLASAMENT : municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu nr. 103, jud. Salaj

2.2. BRANSAMENT / RACORD: aviz amplasament
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

- racordul propus asigura necesarul pentru destinatia propusa de
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU 112 APARTAMENTE .

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI :
- conform certificat de urbanism

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE :
- conform normativelor in vigoare privind proiectarea si executia instalatiilor sanitare.
Jﬂ?‘E“r >N

INTOCMIT
Arh. Mircea Nejur

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA\privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE), se

acorda:

AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Acordulul unic f a/cu unzatoarele conditii I s
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CATRE,

E.OR DISTRIBUTIE ROMANIA SA,
22

SC Radu Construct SRL reprezentata prin Crisan Radu

Lucian
Strada Morii, nr.1/A
Localitatea Zalau, Jud. Salaj

AVIZ FAVORABIL

Urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrata cu numarul

2224986/16.09.2016, vd comunicam
Avizul de principiu,

necesar intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, pentru lucrarea
,,Plan Urbanistic Zonal —Construire locuinte colective pe strada Corneliu

Coposu, in intravilanul Municipiului Zalau”

Localitatile Zalau, str. Corneliu Coposu, judet Salaj

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor de distributie gaze naturale.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Avram Grigore P
/7
Coordonator EchipgAcc

EDRO P03-01-02-F-08, ed.1

E.ON Distributie Romdania SA

Acces la Retea Gaz

www.eon-romania.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Frank Hajdinjak

Directori Generali

Torsten Réglin DG

Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Secietoteo Filiolo de Distributie o Energiei Electrice

trica DISTRIBUTIE TRANSILVANIA NORD...
g = 3 Sucursala ZALAU
& iy w:xxmfﬁ_. s Thainsunesy GIF - B0 TE ATE PR M 319574 B - RS RN0T § SRTSRI00T

S ——— Py ez
RO 450 0893 Zaldu, b-du! Mihai Viteazue 79, tol: 0 260 605 702, fax: 0 260 605 T04; www.adinure, sdeslau@tnd.electricare

CATRE,
RADU CONSTRUCT SRL
judet SALA]J, localitate ZALAU str. MORII nr. 1/A telefon 0744165317

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.
60601603639 / 14.09.2016, pentru obiectivul PUZ- CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU NR 131, IN INTRAVILANUL MUN

ZAIAU
situat In  judet SALAJ, loc. ZALAU, zona CORNELIU COPOSU, cadastru
64915,64760,64523, CF 64915,64760,64523.

in urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPILASAMENT FAVORABIL Nr. 60601603639 [/ 15.09.2016

cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zona si se incadreaza in limitele normate de
distanta fata de acestea.
2. In zona exista retea electrica de distributie de medie tensiune - trifazata , in vederea viitoarei solicitari de
racordare.
3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru ob{inerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,
consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Zalau aviz tehnic de racordare.
4. Valabilitatea avizului este pand la 30.03.2017, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la
baza emiterii lui.
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 si a
Certificatului de urbanism nr. 315/31.03.2015.
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 114,00 lei, s-a achitat cu chitanta nr. /.
« Instalatiile de distributie apartindnd SDEE Sucursala Zalau au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.
= In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Zalau. Este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
AdefnatoTl wninaiatiiaisan s ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.
= Sapéturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten{d tehnica din partea SDEE.
= Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din
prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.
= Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.
Pe amplasamentul propus sunt retele electrice:
-LES 0.4 KV , LES 20KV
Nu se va construi peste traseul cablurilor.
Se vor respecta distantele de siguranta ale cablurilor fata de fundatii :
- in plan orizontal(apropieri) 0.6 m
Pentru racordarea obiectivului la reteaua elecirica de distributie , in vederea alimentarii cu
energie electrica , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare de racordare , conform
reglementarilor legale.
Se va solicita ASISTENTA TEHNICA si PREDARE AMPILASAMENT inainte de inceperea lucrarilor.Se
vor respecta distantele minime fata de retelele existente,conform normativelor NTE 007/08/00 SI
NTE 003/04/00.

Numele si semnatura personalului SDEE care a emis
o T/Sef PL Ing. Chiba Daniel avizul : Ing. Ilea Augustin

[ S IECYRICA DISTRIBUTIE)

f f :’\'IZA NORDSA |

|

| ALAY f
AU

DIRECTOR/

COD: DTN-PO-6.2-F02
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SC ART PROIECT SRL SC ELECTRICA S.A.
(proiectant) (denumire societate furnizoare de utilitati urbane)

FISA TEHNICA
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)
pentru alimentare cu ENERGIE ELECTRICA

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. - Denumire: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PE STR. CORNELIU COPOSU

2. - Amplasament: str. Corneliu Coposu nr. 103, mun. Zalau, jud. Salaj
3. - Beneficiar : SC RADU CONSTRUCT SRL

4. - Proiect nr. 396/2016, elaborator : SC ART PROIECT SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1. AMPLASAMENT : municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu nr. 103, jud. Salaj
2.2. BRANSAMENT / RACORD: aviz amplasament
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
- racordul propus asigura necesarul pentru destinatia propusa de

ANSAMBLU DE LOCUINTE CU 112 APARTAMENTE .

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI :
- conform certificat de urbanism

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE :
- conform normativelor in vigoare privind proiectarea si executia instalatiilor sanitare.

INTOCMIT oS

CApY odul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autogjzare (PAC/PAD/POE), se
acorda:

AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Acordului unic fara/cu urmatoarele conditii

(SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
(nume, prenume, semnatura)

L.S.
Data:
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E[: - N Cod 00347.02.03
S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Nr. de ordine in Registrul Comertului: J40/8926/1997

CIF: RO427320

Sediu social: Bucuresti, Sector 1, P-ta Presei Libere, Nr. 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 din Turnul de Nord
Directia Suport Operational si Control

Departament Inventarierea Resurselor

Data: 15.09.2016 Aviz nr: 185
Numar de inregistrare: 195/15.09.2016

Catre:

SC RADU CONSTRUCT SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei dvs. depusa la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A. -
Centrul de Operatiuni MM-BN-SJ, numita in continuare TELEKOM, inregistrata sub nr. 195/15.09.2016,
privind lucrarea ,,PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE PE STR. CORNELIU COPOSU, IN
INTRAVILANUL MUN. ZALAU”, conform documentatiei depuse, v& comunicam urmatoarele:

In limita zonei studiate pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii eletronice care sa
fie afectate de lucrarile propuse pentru construire.

Avand in vedere aceasta situatie, TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare (bransamente la utilititi) aferente acestui obiectiv - proiectate
in afara perimetrului studiat - beneficiarul va obtine avizul TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS,
in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte
scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Avizul a fost achitat cu bon fiscal nr ............ccoveevviceneene. din data de .....oecoecececeeiceceecneaes i
valoare de 9.00 EURO+TVA

Respensabil Avize Tehnice
ILIESIU MIHALI
15.09.2016

Pagina 1din 1



SC ART PROIECT SRL SC TELEKOM S.A.
(proiectant) (denumire societate furnizoare de utilitati urbane)

FISA TEHNICA
aviz pentru amplasament si/sau bransament (racord)
RETELE DE TELEFONIE

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. - Denumire: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE PE STR. CORNELIU COPOSU

2. - Amplasament: str. Corneliu Coposu nr. 103, mun. Zalau, jud. Salaj

3. - Beneficiar : SC RADU CONSTRUCT SRL

4. - Proiect nr. 396/2016, elaborator : SC ART PROIECT SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI

2.1. AMPLASAMENT : municipiul Zalau, str. Corneliu Coposu nr. 103, jud. Salaj
2.2. BRANSAMENT / RACORD: aviz amplasament

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

- racordul propus asigura necesarul pentru destinatia propusa de
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU 112 APARTAMENTE .

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI :
- conform certificat de urbanism

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE :
- conform normativelor in vigoare privind profectarea si executia instalatiilor sanitare.

INTOCMIT
Arh. Mircea Nej

ivind modul de indeplinire a

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHN
autorizare (PAC/PAD/POE), se

cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pen
acorda:

AVIZ FAVORABIL N . 4 r/ AC.2R.0016

in vederea emiterii Acordului unic fara/cu urmatoarele conditii

D Tolees <4

(SOCIETATEA/REGIA AVIZATOARE)
(nume, prenume, semnatura)

LS.
Data:
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