MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL I.LOCAT,
450016 - Zaldiu, Piata Iuliu MManiu nr.3, Judetul Silaj
Telefon: (40/260/610550 Fax {(40)/260/661869
http /fwwer. zalausj.ro e-mail: primaria@=zalausj.ro

HOTARAREA NR. 293
din 28 septembrie 2017
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice, faza DALI, pentru
obiectivul de investitii “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte I58
din Municipiul Zalau, str. Crisan nr. 28”

Consiliul local al municipiului Zal3u,

Avand in vedere Referatul nr. 59184/ 20.09.2017 al D1rec1;1e1 tehnice - Serviciul
investitii si achizitii publice;

In conformitate cu prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale;

In baza art. 36, alin.4, litera d si art. 45, alin.2 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald, republicati;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii aferenta
obiectivului de investitii: “Cresterea eficientei energetice a blocului de locuinte I58
din Municipiul Zaldu, str. Crisan nr. 28” la valoarea totala a investitiei de
1.457,89032 mii lei, cu TVA, echivalent a 318,70635 mii euro (1 euro=4,57440 lei,
conform Ghidului Solicitantului — conditii generale de accesare a fondurilor in cadrul
POR 2014-2020), din care, constructii montaj 1.259,12294 mii lei, cu TVA, respectiv
275,25423 mii euro (1 euro=4,57440 lei, conform Ghidului Solicitantului — conditii
generale de accesare a fondurilor in cadrul POR 2014-2020), conform Anexei nr. 1,
care face parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico-economici si descrierea sumara a investitiei
propuse a fi realizatd pentru obiectivul de investitii: “Cresterea eficientei energetice
a blocului de locuinte I58 din Municipiul Zaliu, str. Crisan nr. 28” conform
Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei hotirari, se abrogda HCL
nr. 283/27.10.2016.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Directia
tehnica, Serviciul investitii si achizitii publice.

Art. 5. Prezenta hotirare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj
- Primarul municipiului Zalau

- Directia administratie publica locald
- Directia tehnicd

- Directia economicad

- Directia patrimoniu

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Balajel Teodor SECRETAR,
Potrog@t(s%tfif/n
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DEVIZ GENERAL
Prvind estimarea chelluielilor necesare realizani obiectivutul

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN
MUNICIPIUL ZALAU, STR. CRISAN, NR. 28

Apoxe

Beneficiar: MUNICIPUL ZALAU
CURSUL ‘ 4.57440 |RONJ‘EURO. conf. Ghidul Scficitenlulul - Candilil generale de accesare a fondurilor in cadrul POR 2014-2020
" Di i r i Valoare fard T.V.A TNVA Val incius, TV.A
7. Cri =
de cheltuieli mii Tel mif &ure mii lef mii let mii euro
1 2 3 & & T 8
Partea !
Cap, | Cheltuieli pentrir obifis s ijaraa terenuiul
1.1 |Obtinerea teranulut 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
1.2 _|Amenajarea teranulv] 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
Amenajart peatru pro.ectia mediulut si
13 | diicorca Is ciaiea foldat o 0,00000 0.00000 0.00000 0.00000
Total capitol I 0.60000 0.00000 0.90000 0.40000 0.00000
Cap. I Cheltulel] pentru asig atilitagitor
Cheltuieli pentru aslgurare utilit3giior |
21 | ecesare oblectivutul 0.00000 0.00000 0.00000 0 0.
Total capitol I} 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000| 0.00000
Cap: Ilf Cheitulell pentru profectare gi asisten]d tehnicd
3.1 {Studii de taren 0.00000 0.00000 £.00000] 0.00000 0.00000]
3.2 [Oblinerea de avize, acorduri gl autorizatii 3.37000 0.73671 0.67400 4.04400 D.B8405
3.2.1 |Oblinere avize, acordur si aulorizali 3.37000 0.73671 C.67400 4,04400 0.88405]
3.3 |Prolectare §i inginerle 31.12019 6.80312 4.06034 35.18053 7.68074
3.3.1 |Prolectare laza DAL 9.75000 2.13143 0.00000 8.75000 2.13143
33.2 |Proiectare faza P.T. 18.37018 4.01587 3.48034 21.86053] 477888
333 |Audil energetic la finafizarea lucrarilor 3.00000 0.65582 Q.57000 3.57000 0.78043
24 g&:“ﬁ.’“m proceduilior Ge achizitia 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0,00000
3.5 |Consuitants 0.00000 0.00000 0,00000 0.00000 0.00000
3.6 |Asisten}d tehnica 15.56010 3.40156 2.95642] 18.51652 4.04786
_, |Asisten|a tehnic din partea proieclaniulul pe ;
81 Lrata de axacofis 2 bscriffor 7.78005 1.70078 1.47821 5.25826) 202383
362 |Asistenia tehnica - dirigentie de sanfier 7.78005 1,70078 1.47821 9.25826 2.02383
Total capital il 50.05029]  10.94138 7.69076 57.74105| 12.62265
Cap. IV Cheltuleli pentru Invesiifia de bazd
41 |Constructii si instalatfi 1037.33971 226.77068} 197.09455 1234.43426|  269.85703
4.2 |Montaj utilaj tehnologle 0.00000 {.00000 0.00000 0.00000 0.00000
£3 ':;':::J echipamente tehnologice cu 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
4. |Utiaje firkmoniaj, echipaments, 0.00000] 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
transport
4.5 |Dotiri 0.00000 0.00000, 0.00000 0.60000 0.00000
45 |Active necorporale 0.00000 0.00000 000000 0.00006 0,00000
Total capitol IV 7037.33971| 226.77066| 197.09455} 1234.43426| 269.85709
Cap. V Alte cheltuielf
5.1 [Organlmm de gantlery 2593349 566926 492736 30.86085 6574643
Luerini de corn: * ucfi 2074679 4.53544 384189 2468868 535714
Cheltuieli conexe org, gantler 5.18670 1.13385 0.98547 617217 1.34929
g2 |Camisleans, laze, cote legale, cosmirl 1141074 2.49447 0.00000 11.41074 249447
{finantare
Cota aferentd 1.8.C.- 0,6%°C+M 622404 1.36062 0.00000 622404 1.36062
Cota aferentd C.5.C.- 0,5%"C+M 518670 1.13385 0.00000 5.18570 1.13385
5.3 jChefmieli diverse i neprevizute 102.73387 2267707 18.70945 123.£44342 26,98571
Total capitol V 141.07820 30.84080 24.63681 165.71507| 36.22661
Cap. Vi Cheliuieli pantri probe tehnologice, teste §i predare Ia bonoficiar 1
G.1 |Pregiitirea per lului de exp 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000
6.2 |Probe tehnalogice giteste 0.00000 €.00000 0.000006 0.00000 0.60000
Total capitol Vi 0.00000 0.00000 0.00000 0.00000 0.06000
TOTAL GENERAL 1228.46820| 268.55285| 229.42212| 1457.89032} 318.70635
DincareC+M 1056.08650| 231.30607| 201.03644| 1259.12294| 275.25423
Data: 18.08.2017 INTH QCMIT:
S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.
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S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. O.R.C/an: J1222010/2013, CIF : 32279524, Capital social ; 2000 RON
Sediul sociak: 405100 Campix Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749 935 159
Cont IBAN : ROG4BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

FROESCT 584 E

9. PRINCIPALH INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

9.1 Valoarea t?talz‘i (INV), inclusiv T.V.A. 1457.89032 mii lei
(n preturi= luna, anul, 1 euro = - lei),
din care: Constructii-montaj (C+M), inclusiv T.V.A. 1259.12294  mii lei

9.2 Esalonarea investitiei (INV/C+M)

9.2.1 Anul 1 1457.89032  mii lei
922 Anul 2 0 mii lei
9.3 Durata de realizare (luni) 12 funi
94 Durata perioadei de garantie a lucriirilor de interventie 3 ani
Durata de recuperare a investitiei, in conditii de eficientd
95 economicé 10 ani
9.6 Consumul anual specific de energie pentru incélzire 83.89 kWh/m2 an
corespunzator blocului izolat termic
9.7 Economia anuald de energie 363769.52  kWh/an
in tone echivalent petrol 31.28  tep.
2.8 Reducerea anualid a emisiilor de gaze cu efect de serd 74572.76 kg CO2/an
echivalent CO;

ANEXA £ Ia HCLX%/,Q?.OV,
PRESEDINTE DE $EDINTA
Dalay of /JQOO/ A

i

/

CRESTEREA EFICIENTE!I ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE ISR DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
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S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. Q.R.C./an: J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON

“ 3 Sediul social: 405100 Campia Turzil, str, Muresului, 6/8, tel,: 0749 935 159

PE[]; EET 5.R.L Cont IBAN : ROG4BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

1 DATE GENERALE:

Denumirea lucririi: CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE
LOCUINTE 158 MUNICIPIUL ZALAU

Amplasament: str. Crisan, nr. 28, Bloc 158, Zaldu, jud. Silaj

Faza de proiectare: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIE - D.A.L.L

Titular: MUNICIPIUL ZALAU

Beneficiar: ' MUNICIPIUL ZALAU

Proiectant general: S.C. ECOVER PROIECT S.R.L., Campia Turzii, jud. Clyj
Manicipiul Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, cod postal 4051 00

;fel.: +40 749 935 159
512016 ANEXA _Z-1a HCL 293/ 480§ 20/#
‘ PRESEDINTE DE SEDINTA

Date tehnice ale cladirii:
alose, Feado’

Anul construirii: 1977

Nr. proiect:

Regim de indlfime: S+P+4E -

Nuimndr apartamente: 58 /
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= N Parter locuinte/ spatii comerciale realizate de proprietari

Sistem constructiv anvelopd: structurd de rezistentd pereti structurali
transversali si longitudinali din beton armat. Peretii structurali interiori
din beton armat monolit cu grosimea de 14 cm, iar cei exterior din beton
armat prefabricat (panouri mari n trei straturi), grosimea de 27 cm;
plansee din beton armat de 13 cm.

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.

CRISAN, NR. 28
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134



S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. O.R.C./an ; J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social ; 2000 RON
Sediul social: 405100 Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749 935 159
Cont IBAN : ROG4BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

@cover

PROIECT 5.R.L

2. DESCRIEREA INVESTITIEL

2.1. SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Conform P.U.G. 2010, amplasamentul obiectivului este situat in intravilanu!l municipiului
Zalau, in zona de locuinte si functiuni complementare (LFC), subzona LFCMS5, subzona
locuintelor cu regim mediu-mare de indltime §i func{iuni complementare existente situate in

exteriorul limitei protejate.

Asadar, blocul 158 nu este amplasat in centrul istoric al localitatii, in zone de protecfie a

monumentelor istorice sau in zonele construite protejate aprobate potrivit legii. Aceastd

cladire nu este clasatd/ in CLFSWW T
ICIPTOLZALAU © | 4 |

Primaria Municipiviui Zaldu |
CONFORM CU ORIGINALUL E
et

2.1.1. STAREA TEHNIEA BONPUNCEOLBED ¥YEpEREALASIGUNARII CERINTELOR
ESENTIALE DE CALITATE iN CONSTRUCTH, POTRIVIT LEGH

Cerinta a) Rezistentd mecanici si stabilitate

Pentru verificarea rezistentei mecanice si a stabilitatii imobilului, metodologia de evaluare
utilizati a fost metodologia de nivel 1 — metodologie care se poate aplica la constructii cu
pereti structurali desi de beton armat monolit (sistem fagure) cu pana la 5 niveluri in orice
zona seismica si la constructii de orice tip (ca sistem structural si material structural utilizat)
amplasate in zone seismice cu acceleratia terenului ag = 0,08g, conform ,,Codului de
proiectare seismica —Partea a 11I-a —Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente
P100-3/2008”. Cladirea expertizata se afla in aceasta situatie, astfel s-a aplicat metodologia

de evaluare de nivel 1, completata cu unele evaluari de nivel 2 .

Obiectivele care s-au urmirit prin aceasti evaluare n cadrul expertizei sunt:
> Misura in care constructia existentd respectd prevederile normelor, codurilor i
standardelor In vigoare in privinta alcatuirii de ansamblu si a elementelor componente
proprii constructiilor amplasate Tn zone seismice.
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.

CRISAN, NR, 28
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Pentru a putea raspunde acestor obiective s-au mtreprms 0S€ e-detacp

| S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

@ @ Nr. O.R.C.fan : J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON

M
@ @ @V e R : Sediul social: 405100 Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.; 0749 935 159
o 2

PROIECT S.R.L Cont IBAN : RO64BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

» Misura In care existid deficiente de executie, care au afectat sau afecteazd starea

tehnica a constructiei.

)
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» Existenta unor lucrdri de interventie.

> Relevarea clidirii din punct de vedere arhitectural si structaral.
» Inspectie la fata locului pentru elementele structurale si nestructurale ale constructiei.

> Stabilirea alc#tuirii elementelor componente si a structurii fn ansamblu.

Starea tehnicd actuald a constructiei existente

Comportarea la cutremurele anterioare

Cladirea fiind finalizata dupa anul 1977 a fost supusa cutremurelor de magnitudine medie de
6,9 pe scara Richter in 1986 si respectiv 6,4 pe scara Richter in 1990. Conform raportului de
expertizd tehnici, cladirea s-a comportat foarte bine la actiunea acestor cutremure, fara

aparitia unor fisuri in elementele structurale si nestructurale, pastrandu-se in domeniul elastic.

Constatari privind interventiile efectuare in timp

Din inspectia efectuata la fata locului, expertul tehnic a constatat ca au existat un numar
restrans de interventii la elementele structurale, dar s-au constatat multe interventii la

elementele nestructurale.

a. Interventiile la elementele structurale pot fi sintetizate astfel:

> In cazul tronson.iui I - Scara A, respectiv tronsonul IIf — Scara C s-a realizat un
acoperis cu sarpanta din lemn si invelitoare din azbociment, respectiv invelitoare din

beton, pastrand accesul in pod prin chepengul existent de acces pe terasa.

> S-au realizat goluri de ferestre in peretele fronton, in zona bailor peniru asigurarea

ventilarii si iluminarii naturale. In cazul tronsonului [-Scara A, golurile sunt situate in

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUT DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisd copierea §i multiplicarea dacumentatiei fiird aprobarea scrisd a S.C. ECOVER PROIECT S.R.L., jud. Cluj
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S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

,”f Nr, O.R.C./an : J12/2810/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON
Pl : Sediul social: 405100 Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749935 159 . .
RCOVER

PROECT S.R.L Cant IBAN : ROG4BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania

axul 1 intre axele C-D si D-E, in timp ce golurile de ferestre in peretele fronton de la

tronsonul al III- Scara C, sunt situate in axul 9 intre axele C-D si D-E.

b. Interventiile la elementele nestructurale pot fi sintetizate astfel :

> Schimbarea unor tampiarii, inchiderea unor balcoane si realizarea unor spatii noi sub
balcoanele existente la nivelul parterului, reparatii la finisaje.

> Realizarea unei copertine la infrare cu acces nou.

O parte din interventiile structurale si nestructurale, in special cele efectuate in ultima

perioada de timp , au fost realizate in baza unor expertize tehnice si a unor proiecte tehnice.

Comportarea in timp a cladirii la alte tipuri de actiuni decat cele seimice, inclusiv_a

interventiilor efectuate

Conform raportului de expertiz3, structura de rezistenta initiala a cladirii (pereti structurali,

plansee, scari si fundatiiy se afla intr-o stare buna, nu s-au constatat degradari importante din

alte tipuri de actiuni. Deficientele constatate pot fi sintetizate a EUNICID I T e

L Gt iy,

Deficiente care se intalnesc la toate tronsoanele UGINAT 1

T - St
cuniforme, Tar-o-parte:a. ... |

S )

- Inchiderile balcoanelor sunt realizate in diferite variante , deci

acestora sunt deja degradate;

- Degradiri pe zone restranse la tencuieli si termoizolatia din BCA, realizata cu o executie

neglijenta, inclusiv desprinderea ei de stratul suport;

- Lipsa trotuarelor , evacuarea apelor ﬁiﬁviale langa cladire cu pericol de a se produce tasari
ale fundatiilor , igrasie la soclu;

- Degradari la nivelul aticului;

- Unele zone restranse de degradari ale armaturii si segregari de betoane la nivelul subsolutui

tehnic;

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28 ) .
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S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. Q.R.C./an 1 J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON
Sediul social: 405100 Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749 935 159
Cont [BAN : RO64BTRLRONCRT02274992(1 Banca Transilvania

M :
@@@wea_

PROIECT 5.R.L

Deficiente sgeclf ice tronsonu!m I, scara A

Din inspectia efectuata la-fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizzadu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din
lemn si invelitoare din azbociment . Sarpanta acoperisului este realizata din lemn neecarisat
cu foarte multe improvizatii. Sarpanta are elementele componente subdimensionate, fara
contravantuiri, cu prinderi improvizate si cu inchideri in cele doua frontoane lipsite de
etanseitate. Invelitoarea din azbociment este montata necorespunzator si deja degradata.
Lipsa unei etanseizdri a podului prezinta riscul ca la un vint mai puternic buciti de
invelitoare s se desprinda, iar ancorarea deficitard a elementelor componente ale sarpantei,

poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.

Deficiente specifice tronsonului- 111, scara C

Din inspectia efectuata la fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizandu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din
lemn si invelitoare din tigla. Sarpanta acoperisului este realizata din lemn ecarisat cu
elementele componente corect dimensionate, cu contravantuiri insuficiente, cu unele prinderi
improvizate si cu inchideri in cele doua frontoane lipsite de etanseitate. Invelitqarea din tigla
din beton este monﬁta necorespunzator si deja degradata . |

Lipsa unei etanseiziri a podului prezinta riscul ca la un vént mai puternic bucéti de
tnvelitoare si se desprindi , iar ancorarea deficitard a elementelor componente ale sarpantei ,
poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.

Conform expertizei tehnce, clasa de risc finala este Rs III, la care sub efectul cutremurului
de proiectare cladirea poate prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ

t fi semnificative.
I\WIUPJF{:"{?)"] 1
Pritaaria unici

CONF OEM O i

siguranta structurala, dar la care degradarile nestructural

CIALAL

I”fn.-l AN

Cerinta b) Securitate la incendiu

Ui lfazl_,_p:"“[-_

il ...g..‘yu_-, e
......«w....-......._-,_-._.._'

Conform P118/ 1999 - “Normativ de siguranta la foc a constructiilor”, gradul de rez;stenta A la

foc a cladirii este I1.

CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Esle interzisd copierca i multiplicarea documentatici fiiri aprobarea scrisd a §.C. ECOVER PROIECT 8.R.L., jud. Cluj

185




T4

i S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.
e Nr. Q.R.C./an : J12/2210/2013, CIF.; 32279524, Capital social : 2000 RON

M
@ g@v& R 3 Sediul social: 405100 Campia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.: 0749 935 159

PROIECT 5.R.L Cont IBAN : RO64BTRLRONCRT0227499201 Banca Transilvania x:

Cerinta ¢) Igien3. sinitate si mediu

Gradul de uzuri al cladirii expertizate este destul de mare. La expertizarea acestuia s-au
constatat degradari ale fatadei pe suprafete mari, inclusiv degraddri produse de locatari, in
momentul Tn care au efectuat mici goluri la grupurile sanitare, pentru a monta ferestre. Alte
degraddri si fisuri sunt datorate vechimii.

Fisurile din dreptul rosturilor constructiei permit patrunderea aerului rece pe durata iernii, in
rostul care a fost proiectat si fie etans, rdcind suprafata peretelui si avind ca efect aparitia
mucegaiului pe acesti pereti in interiorul unora dintre apartamente.

Degradarile invelitorii din azbociment de la scara A, permit patrunderea apei pluviale in pod
si in apartamentele de la ultimul nivel.

De asemenea, s-a constatat existenta condensului in unele grupuri sanitare, datoritd protectiei
termice reduse si a ventilarii necorespunzitoare a acestor spatii.

Toate aceste tipuri de degradiri, existente intr-un procent ridicat in aceastd cladire, au un
efect nefavorabil asupra confortului ocupantilor, iar unele dintre ele (de exempliu, peretii cu
mucegai Inspre rost sau planseul cu infiltratii de apd de la ultimul nivel), pun in pericol

sinitatea oamenilor, astfel ci este necesar sz se ia misuri care s3 ¢limine cauzele care produc

aceste efecte,

Cerinta d) Siguranta in exploatare

Cladirea nu prezinta pericol privind siguranta in exploatare.

Cerinta e) Protectie impotriva zgomotului

fn momentul de fatd, cladirea are multe apartamente cu tdmplarie clasic din lemn, dubld sau
cuplati, insi neetansd, care nu asigurd o protectie corespunzitoare impofriva zgomotului
SKteri | MUNICIPTUL ZALAU | %0 |
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Cerinta ) Economie de nergie si izolare termici

Blocul de locuinte este amplasat in municipiul Zaldu, jud. Salaj, si are regimul de inaltime
S+P+4E. Clidirea a fost construid in anul 1977 si este alcétuitd din trei tronsoane aferente
celor 3 scéri componente;
- Scara A cuprinde 19 de apartamente, toate fiind apartamente cu 2 camere.
~ Scara B cuprinde 20 de apartamente, dintre care 19 apartamente cu 2 camere §i un
apartament cu o camera.
- Scara C cuprinde 19 de apartamente, dintre care 18 apartamente cu 3 camere §i un
apartament cu 4 camere.
La parterul scérilor A si C se gisesc spatii care au avut initial destinatia de uscatorie, iar la
momentul efectudrii prezentului audit energetic sunt inchiriate de catre locatari, pentru
activititi comerciale, dar cu caracter temporar (de ex. la Sc.A fosta uscitorie a fost birou de
proiectare, dar la momentul efectudrii auditului energetic, spatiul nu era utilizat in scopuri

comerciale).

Blocul este executat conform proiectului tip 770, avind ca structurd de rezistentd
pereti structurali transversali si longitudinali din beton armat. Peretii structirali interior au
fost executati din beton armat monolit cu grosimea de 14 cm, iar cei exterior din beton armat

prefabricat (panouri man in trei straturi), grosimea identificatd a peretelui fiind de 27 em.

Plangeele sunt din beton armat prefabricat si au grosimea de 7ory~

U, 20 :‘\‘\{;—'_",...,I
Pyt &g . “' : {4
G ; O : . Feptiria SRUNCINiui] Pais
Scirile sunt realizate in sistem prefabricat din beton armalCONEGE i 11 1 pwpea . <HHAN
R LU GRIGINAG {1F

S O -0k

Fundatiile sunt fundatii continue sub peretii structurali. el T

La ultimul nivel solutia tehnici initiald a constat Tn terase necirculabile cu invelitoare
bituminoas3, ulterior construindu-se peste scara A, respectiv peste scara C, sarpante din lemn,

in anul 1996, respectiv 1998.

Imobilul nu este dotat cu lifturi.
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Finisajele:
- Tencuieli interioare pe bazi de ciment, de cca. 2 em grosime;
- Zugraveli obisnuite din lapte de var;
- La peretii bucatiriilor si ai b3ilor finisajele sunt placaje de faiantd, dar in unele bdi
mai existi vopsea de ulei
- Pe holurile apartamentelor, bucitdrii si bdi, respectiv in camerele de zi si in
dormitoare, finisajele sunt gresie, parchet faminat, iar Tn unele apartamente a rdmas
solutia initiald mozaic (bii), respectiv de covor PVC pe sapi din mortar de ciment
- Pe casele de scard, pardoseala este din mozaic, iar pe pereti , zugréveali din var si/sau
vopsea de ulei.
Trotuarul perimetral este executat din dale din beton si asfalt, dar lipseste pe lungimi mari,
fapt care, coroborat cu lipsa elementelor de colectare a apelor meteorice (la scara A) acondus
la umezeala tencuielii soclului si la degradarea acesteia. Cu ocazia executiei lucrarilor de

reabilitare este necesar si se refacd trotuarul.

Aspecte privind izolarea termici a elementelor constructiei

Nu existd termoizolatii ;aplicate Ia nivelul planseului peste subsolul tehnic: la planseele
exterioare inferioare in zonele de acces secundar in casele de scard, la peretii situati Intre casa
scarii nefncilzita si apartamentele incilzite. \

Existd termoizolatie la nivelul planseului de la ultimul nivel, realizatd cu BCA de 20 cm,
solutia initiala de stratificatie a terasei fiind péstratd inclusiv sub cele doud sarpante executate
ulterior la scérile A i C.

Peretii de fatadd sunt realizati din panouri prefabricate din beton armat cu urmatoarea
stratificatie: 12 cm beton armat + 8.5 cm strat de termoizolatie + 6.5 cm beton armat.

Intre scari, datoritd conformatiei geometrice a blocului exista rosturi antiseismice, care initial

au fost tnchise, tencuiala fiind realizati Tn camp continuu, dar la ora actuald tencuiala prezintd

in dreptul rosturilor fisuri verticale pe toatd indltimea ij*atajdp'_imlc IPTUL 7 AL a7 A

Primarie Muticipiivi 705,
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Starea tehnici actuali a elementelor de constructie d.p.d.v. al izoldrii termice

Conform raportului de audit energetic, la vizita pe amplasament s-a constatat ci,
cladirea prezintd desprinderi locale de tencuial3, in special in zona aticelor, datorate vechimii,
dar si a lipséi prevederii de jgheaburi si burlane la momentul executiei sarpantelor, in cazul
scarii A, respectiv a nefunctionarii corespunzitoare a acestora in cazul scérii C. De asemenea,
exista desprinderi de tencuiald si in zona peretilor de fronton, datoritd executiei ulterioare de
cétre locatarii apartamentelor a unor goluri pentru asigurarea luminii §i ventilatiei naturale in

bai, fara reparatii exterioare locale a spaletilor.

Datorita tempera(turiior scazute pe suprafata peretilor exteriori, in unele apartamente
existd condens Tn zona gpaletilor.

Intre scara B si scara C, pe fatada sudic3, in zona rostului s-a produs o fisurd in
tencuiald, pe toatd inédltimea clidirii, care asigurd un schimb de aer suplimentar intre cei doi
pereti spre rostul initial Inchis, cu efect negativ pe peretele spre rost a apartamentului nr. 8 din
scara C (condens pe suprafatd mare).

Spre deosebire de tendinta din ultimii ani, la acest imobil nu s-a constatat prezenta
termozolarii partiale, la nivel de apartament a peretilor exteriori.

fn baza auditului energetic, se poate concluziona ci: clidirea nu respecti cerintele de
performantd termici minime, detaliate in C107/3-2005, modificat si completat prin O.U.G.
2513/2010, pentru nici unul din elementele de constructie componente ale anvelopei cladirii.

Raportul de audit energetic cuprinde si fisa de analiza termici §i energeticd aferentd
constructiei si instalatiilor de incilzire, de preparare a apei calde de consum si iluminat.

Auditul energetic si certificarea energeticd a clidirii s-a efectuat in conformitate cu
prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a clidirilor — Indicativ MC001/

2006, cu completdrile ulterioare.

2.1.2. VALOAREA DE INVENTAR
Pentru blocul de locuinte de pe str. Crigan, nr. 28, mun. Zaldu, jud. Sdlaj — nu existd

disponibile.
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2.1.3. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:
Pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii —nu este cazul.

2.2. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA SI AUDIT
ENERGETIC

AUDITUL ENERGETIC

a) Elaborator — auditor energetic:

\I ;‘
LH r\u‘u; 11"] I

.|- '.l""_'!(]!j

—~ '_"z—-u. -\1.‘, e
Raun

Nume si prenume: dr. Ing. Stefan Mihail Antonie

-—...._“_;__-_v_:

Certificat de atestare: Seria BA nr. 00658 , gradul I, i

2.2.1. PREZENTAREA A CEL PUTIN DOUA OPTIUNI

Prima optiune prezentata in auditul energetic este cea din Pachetul Minimal de mésuri:

> Izolarea termicd a pértii opace a fatadelor cu termosistem din EPS ignifugat, amplasat
la exterior cu grosimea de 10 cm;

> Jzolarea termici+ a parapetilor balcoanelor care se vor inchide si etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat Ja exterior cu grosimea de 10 cm;

> Dispunerea unor fasii perimetrale din vatd minerald bazaltica cu indltimea de 30 cm in
dreptul planseelor, respectiv bordarea la partea superioard a goluriior cu fasii cu
inaltimea de 40 cm, care depagesc latimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
grosimea de 10 cm, in vederea respectirii prescriptiilor normativului P118/1-2013

> Izolarea termicd a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu termosistem din EPS
ignifugat, cu o grosime de 3 cm;

» Izolarea termicd a soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de 8 cm;

» Inlocuirea tdmpliriei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu
tAmplérie termoizolantd etansd, prevazuta cu fante higroreglabile;

» Izolarea termici a plangeului peste ultimul nivel, att la cele doud scéri care au ca
solutie constructivd sarpanta, cét si la scara B, unde solutia constructivd este acoperis
teras3 necirculabild, cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm;

. o It s
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» Termoizolare planseu peste subsol neincalzit la partea inferioard cu EPS de 10 cm,
fara intoarcerea termoizolatiei pe pereti; fy
> Termoizolarea plangeelor exterioare infericare sub balcoanele care rimén deschise,

respectiv sub balcoanele de peste parter care vor £

_h_l_g_g:__ cu termOSIStcm EPS, cu

Prinie 14 AIJ:H

CO.{""}‘-" -lJ 2 J

ALY,

cu o grosime de 15 em. Wspriulyg 7

r—— ~
Cpinca o SO
T

A doua optiune prezentati Tn auditul energetic este cea din Pachetul Maximalgcﬁg;s%ﬁ
> lzolarea termicd a partii opace a fatadelor cu termosistem din EPS ignifugat, ampligsat
la exterior cu grosimea de 15 cm;

» Dispunerea unor fasii perimetrale din vati minerala bazaltic cu Tniltimea de 30 cm in
dreptul planseelor, respectiv bordarea la partea superioard a golurilor cu fasii cu
indltimea de 40 cm, care depisesc latimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
grosimea de 10 . -a, In vederea respectarii prescriptiilor normativalui P118/1-2013;

> Izolarea termici a parapetilor balcoanelor care se vor inchide si etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat la exterior cu grosimea de 15 cm;

> Izolarea termicd a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu termosistem din EPS
ignifugat, cu o grosime de 3 cm;

> JIzolarea termicd a soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de 8 cm;

> Inlocuirea tAmplariei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu
timplarie termoizolantd etansd, previzutd cu fante higroreglabile, cu valoarea
transmitantei termice corectate Uw=max. 1.3 W/m2K;

> lzolarea termici a plangeului peste ultimul nivel, la cele doud sc@ri care au ca solutie
constructiva sarpanta (Scara A si Scara C), cu prevederea unei sape armate din mortar
de 5 cm, cu rol de protectic terrﬁosistem si ca strat de circulatie. De asemenea,
sistemul termoizolant trebuie sd aiba dispus la partea inferioari (pe partea “calda” a
termoizolatiei) un strat de difuzie, cu racordarea acestuia la deflectoare care si

permitd eliminarea vaporilor in atmosferd, respectiv o barierd de vapori.
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2. DESCRIEREA INVESTITIEIL:

2.1. SITUATIA EXISTENTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Conform P.U.G. 2010, amplasamentul obiectivului este situat in intravilanul municipiului

Zalau, Tn zona de locuinte si functiuni complementare (LFC), subzona LFCMS, subzona

_locuintelor cu regim mediu-mare de indltime si functiuni complementare existente situate n

exteriorul limitei protejai’e.

Asadar, blocul IS8 nu este amplasat in centrul istoric al localitdtii, n zone de protectie a

monumentelor istorice sau in zonele construite protejate aprobate potrivit legii. Aceastd

cladire nu este clasatid/ in CL% 3t /ﬁ‘ufn{ﬁ[a}—iste -e?-.__:..,
1 =Tt fha L e

£ 3
Primiria Municipivlui Zalsu
CONFORM CU ORIGINALUL
Sen

21.1. STAREA TEHNIEA SRePuncrib B VEDERZALASIGURARII CERINTELOR
ESENTIALE DE CALITATE IN CONSTRUCTH, POTRIVIT LEGH

Cerinta a) Rezistenti mecanica si stabilitate

utilizatd a fost metodoi-gia de nivel 1 — metodologie care se poate aplica la constructii cu
pereti structurali desi de beton armat monolit (sistem fagure) cu pana la 5 niveluri in orice
zond séismica si la constructii de orice tip (ca sistem structural si material structural utilizat)
amblag'ate in zone seismice cu acceleratia terenului ag = 0,08g, conform ,,Codului de
proiec';tare seismica —Partea a [1I-a —Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente
PlOO-ﬁiZOOS”. Cladirea expertizata se afla in aceasta situatie, astfel s-a aplicat metodologia
de evaluare de nivel 1, completata cu unele evaluari de nivel 2 .
Obiectivele care s-au urmérit prin aceastd evaluare in cadrul expertizei sunt:
> Misura:fn care constructia existentd respectd prevederile normelor, codurilor si
standardelor In vigoare in privin{a alcatuirii de ansamblu si a elementelor componente
proprii constructiilor amplasate in zone seismice.
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> Maisura in care existd deficienfe de executie, care au afectat sau afecteazd starea

tehnici a constructiei.

» Comportarea constructiei la cutrernurcl? anianiog Bre ila alte
; T

. o i § e eRALAY

» Existenta unor lucrdri de interventie. | - Srimiria Munici, :‘ .

Mo HEL "N-“-'Jf .:,-_ ¥

.‘E = JI\!; O‘RM C":‘H_! r){a{ ;E'\:

» - s 5 TR
Pentru a putea raspunde acestor obiective s-au intreprins o Ser 'B&acttun_-l_;__--.__

> Relevarea cladir,i din punct de vedere arhitectural si structural.
> Inspectie la fata locului pentru elementele structurale si nestructurale ale constructiei.

> Stabilirea alc#tuirii elementelor componente i a structurii in ansamblu.
.(’ :
i Starea tehnicd actuald a constructiei existente

Comportarea la cutremurele anterioare

.

Cladirea fiind finalizata dupa anul 1977 a fost supusa cutremurelor de magnitudine medie de
6,9 pe scara Richter in 1986 si respectiv 6,4 pe scara Richter in 1990. Conform raportului de
expertizd tehnicd, cladirea s-a comportat foarte bine la actiunea acestor cutremure, fara

aparitia unor fisuri in elementele structurale si nestructurale, pastrandu-se in domeniul elastic.

Constatari privind interventiile efectuate in timp

' Din inspectia efectuata la fata locului, expertul tehnic a constatat ca au existat un numar
restrans de interventii la elementele structurale, dar s-au constatat multe interventii la

elementele nestructurale.
a. Interventiile la elementele structurale pot fi sintetizate astfel:

» In cazul tronsonului [ - Scara A, respectiv tronsonul III — Scara C s-a realizat un
.+ acoperis cu sarpanta din lemn si invelitoare din azbociment, respectiv invelitoare din
ke

" beton, pastrand accesul in pod prin chepengul existent de acces pe terasa.

> S-au realizat goluri de ferestre in peretele fronton, in zona bailor pentru asigurarea

ventilarii si iluminarii naturale. In cazul tronsonului I-Scara A, golurile sunt situate in
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axul 1 intre axele C-D si D-E, in timp ce golurile de ferestre in peretele fronton de la

tronsonul al [1I- Scara C, sunt situate in axul 9 intre axele C-D si D-E.

b. Interventiile la elementele nestructurale pot fi sintetizate astfel :

> Schimbarea unor tamplarii, inchiderea unor balcoane si realizarea unor spatii noi sub
balcoanele existente la nivelul parterului, reparatii la finisaje.

> Realizarea unei copertine la intrare cu acces nou.

O parte din interventiile structurale si nestructurale, in special cele efectuate in ultima

perioada de timp , au fost realizate in baza unor expertize tehnice si a unor proiecte tehnice.

Comportarea in timp < cladirii_la alte tipuri de actiuni decat cele seimice, inclusiv a

interventiilor efectuate

Conform raportului de expertizi, structura de rezistenta initiala a cladirii (pereti structurali,

plansee, scari si fundatii) se afla intr-o stare buna, nu s-au constatat degradari importante din

alte tipuri de actiuni. Deficientele constatate pot fi sintetizate a ARE I(,T»}TT"“‘:HH_
X HeLALA L PRt

Eriniii T Ty Loy
SEOR M o CUibtutuf oy
Deficiente care se intalnesc la foate tronsoanele LU ORIGHT

) ARG AT
T e i \L‘Iun;g:m - u"\ .{.,L!_r‘

- Inchiderile balcoanelor sunt realizate in diferite variante , deci eunifo}‘rﬁé';“‘far‘&:pmic_@::h /

acestora sunt deja degradate;

- Dégradari pe zone restranse la tencuieli si termoizolatia din BCA, realizata cu o executie

negl ijr,cﬁté, inclusiv desprinderea ei de stratul suport;

- Lipsa trotuarelor , evacuarea apelor pluviale langa cladire cu pericol de a se produce tasari

ale fundatiilor , igrasie la soclu;

| - Degradari la nivelul aticului;

'~ Unele zone restranse de degradari ale armaturii si segregari de betoane la nivelul subsolului

tehnic; "

]
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Deficiente specifice tronsonului 1. scara A

Din inspectia efectuata la fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizandu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din
lemn si invelitoare din azbociment . Sarpanta acoperisului este realizata din lemn neecarisat
cu foarte multe improvizatii. Sarpanta are elementele componente subdimensionate, fara
contravantuiri, cu prinderi improvizate si cu inchideri in cele doua frontoane lipsite de
etanseitate. Invelitoarea din azbociment este montata necorespunzator si deja degradata.

Lipsa unei etangeizdri a podului prézinta riscul ca la un vant mai puternic buciti de
invelitoare si se desprindi, iar ancorarea deficitard a elementelor componente ale sarpantei,

poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.

Deficiente specifice tronsonului 111, scara C

Din inspectia efectuata la fata locului s-a constatat ca exista interventii efectuate in timp la
acoperisul terasa realizandu-se peste acoperisul terasa existent un acoperis cu sarpanta din

lemn si invelitoare din tigla. Sarpanta acoperisului este realizata din lemn ecarisat cu
elementele componente corect dimensionate, cu contravantuiri insuficiente, cu unele prinderi
improvizate si cu inchider: in cele doua frontoane lipsite de etanseitate. Invelitoarea din tigla ®
din beton este montata necorespunzator si deja degradata .

Lipsa unei etanseiziri a podului prezinta riscul ca la un vint mai puternic bucati de
invelitoare si se desprindi , iar ancorarea deficitar a elementelor componente aie sarpantei,

poate conduce la o dizlocare a intregului acoperis.

Conform Zekpertizei tehnice, clasa de risc finala este Rs ITI, la care sub efectul cutremurului

de ‘proiectare cladirea poate prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ

t fi semg_i_i_icative.
MUNICIPIIE, sAL A

Prividiis Maicis

giiui 2

T o N REUR .
CONFGi M ¢ OROGINAIDUL
SR - L

e

siguranta structurala, dar la care degradarile nestructural

i

Cerinta b) Securitate {a incendiu

Conform P118/ 1999 - "Normativ de siguranti la foc a constructiilor”, gradul de rezistentd la

foc a cladirii este 1.
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Cerinta c) Igiend, sinitate si mediu

Gradul de uzuri al cladirii expertizate este destul de mare. La expertizarea acestuia s-au
constatat degradiri ale fatadei pe suprafete mari, inclusiv degradari produse de locatari, in
momentul in care au efectuat mici goluri la grupurile sanitare, pentru a monta ferestre. Alte

.

degradiri si fisuri sunt di-'laltorate vechimii.

"Fisurile din dreptul rosturilor constructiei permit pitrunderea aerului rece pe durata ieraii, in

rostul care a fost proiectat sd fie etans, rdcind suprafata peretelui si avind ca efect aparitia
mucegaiului pe acesti pereti n interiorul unora dintre apartamente.

Degradarile invelitorii din azbociment de la scara A, permit patrunderea apei pluviale Tn pod
si in apartamentele de la ultimul nivel.

De asemenea, s-a constatat existenta condensului Tn unele grupuri sanitare, datorita protectiei
termice reduse gi a ventildrii necorespunzitoare a acestor spatii.

Toate aceste tipuri de degradéri, existente intr-un procent ridicat in aceastd cladire, au un
efect nefavorabil asupra confortului ocupantilor, iar unele dintre ele (de exemplu, peretii cu
mucegai inspre rost sau planseul cu infiltratii de apd de la ultimul nivel), pun in pericol
sinitatea oamenilor, astfel ci este necesar si se ia misuri care si elimine cauzele care produc

aceste efecte.

" Cerinta d) Siguranta in exploatare

Clad iéé_a:_nu prezinti pericol privind siguranta in exploatare.

Cerinta e) Protectie impotriva zgomotului
g 1

; i
fn inomentul de fatd, clidirea are multe apartamente cu tdmplérie clasici din lemn, dubld sau

cuplatd, insd neetansd, care nu asigurd o protectie corespunzitoare Tmpoiriva zgomotului

=

exterior. | MUNICIPIUL ZAL AL
Priveiiria Municisiviui 22\

| CONFORM CU ORIGINALY

Semafiturn _
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Cerinta ) Economie de energie si izolare termici

Blocul de locuinte este amplasat in municipiul Zaldu, jud. Salaj, si are regimul de inaltime
S+P+4E. Clidirea a fost construiz fn anul 1977 si este alcidtuitd din trei tronsoane aferente
celor 3 scari componente:
- Scara A cuprinde 19 de apartamente, toate fiind apartamente cu 2 camere.
- Scara B cuprinde 20 de ap;rtamente, dintre care 19 apartamente cu 2 camere si un
apartament cu o camera.
- Scara C cuprinde 19 de apartamente, dintre care 18 apartamente cu 3 camere §i un
apartament cu 4 camere.
La parterul scérilor A si C se gisesc spatii care au avut initial destinatia de uscitorie, iar la
momentul efectudrii prezentului audit energetic sunt inchiriate de céatre locatari, pentru
activitdti comerciale, dar cu caracter temporar {de ex. la Sc.A fosta uscitorie a fost birou de
proiectare, dar la momentul efectudrii auditului energetic, spatiul nu era utilizat in scopuri

comerciale).

Blocul este: executat conform proiectului tip 770, avind ca structurd de rezistentd
pereti structurali transversali si longitudinali din beton armat. Peretii structurali interior au
fost executati din beton armat monolit cu grosimea de 14 cm, iar cei exterior din beton armat

_ prefabricat (panouri mari in trei straturi), grosimea identificatd a peretelui fiind de 27 cm.

Plaiigeele sunt din beton armat prefabricat si au grosimea de Mierrorsy i TaL e
o VR LALAL
b J 4

Pi‘fis'{‘{i{\-g:«: N {

T L
Scarife sunt realizate in sistem prefabricat din beton arma CONEG 2 10 "-.n.;.l,::mu.a“ Zaian
: RN Y GRIGINAI I
L N . . X ""—":_'*-1'“‘--'-\.“.4_-:::-3‘-“’"1?<'i:|1r: PLELE
Fundatiile sunt fundatii continue sub peretii structurali. e

Lavultimul nivel solutia tehnicd inifiald a constat in terase necirculabile cu invelitoare
- bituminoas, ulterior construindu-se peste scara A, respectiv peste scara C, sarpante din lemn,

in an’u‘l ‘1996, r:_:spectiv 1998.

Imobilul nu este dotat cu lifturi.
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Finisajele:

- Tencuieli interioare pe bazi de ciment, de cca. 2 cm grosime;

- Zugraveli obisnuite din lapte de var;

- La peretii bucitiriilor si ai biilor finisajele sunt placaje de faiantd, dar in unele bai
mai existd vopsea de ulei ‘

- Pe holurile apartamenteloﬁ bucatdrii si bii, respectiv in camerele de zi si in
dormitoare, ﬁni'sajsle sunt gresie, parchet laminat, iar Tn unele apartamente a ramas
solutia initiald mozaic (bii), respectiv de covor PVC pe sapa din mortar de ciment

- Pe casele de scari, pardoseala este din mozaic, iar pe pereti , zugraveali din var si/sau
vopsea de ulei.

Trotuarul perimetral este executat din dale din beton i asfalt, dar lipseste pe lungimi mari,
fapt care, coroborat cu lipsa elementelor de colectare a apelor meteorice (la scara A) a condus

la umezeala tencuielii soclului si la degradarea acesteia. Cu ocazia executiei lucrérilor de

reabilitare este necesar si se refacd trotuarul.

Aspecte privind izolarea termici a elementelor constructiei

Nu existd termoizolatii aplicate la nivelul planseului peste subsolul tehnic: la plangeele

exterioare inferioare in zonele de acces secundar in casele de scara, [a peretii situati Intre casa

_ scérii nefnc3lzita si apaviamentele ncélzite.

Existé";termoizolagie la nivelul planseului de la ultimul nivel, realizatd cu BCA de 20 cm,
solugié.f;_initialé de stratificatie a terasei fiind péstratd inclusiv sub cele doud sarpante executate
ulterior la scarile A siC.

Peretii de fatadd sunt realizati din panouri prefabricate din beton armat cu urmatoarea
stra’;iﬁcé_tie: 12 c¢m beton armat + 8.5 cm strat de termoizolatie + 6.5 cm beton armat.

"-.,‘_‘. i a . - e - . - . T
intre scari, datoritd conformatiei geometrice a blocului exista rosturi antiseismice, care initial

au fost Tnchise, tencuiala fiind realizatd in camp continuu, dar la ora actuald tencuiala prezintd

- A

in dréptul 1'osta£_;'ilor fisuri verticale pe toatd indltimea fatadgini e

i L [
LR SRS e | |
i

Primaris 14 GRICipngEei Zsls
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Starea tehmca actua]a a&elementelo: de constructie d.p.d.v. al izoldrii termice

Conform raportului de audit energetic, la vizita pe amplasament s-a constatat ci,
cladirea prezinta desprinderi locale de tencuiald, in special in zona aticelor, datorate vechimii,
darsia Iipséi prevederii de jgheaburi si burlane la momentul executiei sarpantelor, in cazul
scirii A, respectiv a nefunctionarii corespunzitoare a acestora in cazul scérii C. De asemenea,

existd desprinderi de tencuiald si in zona peretilor de fronton, datoriti executiei ulterioare de

" cétre locatarii apartamentelor a unor goluri pentru asigurarea luminii i ventilatiei naturale in

bai, fira reparatii exterioare locale a spaletilor.

Datoriti temperaturilor scizute pe suprafata peretilor exteriori, in unele apartamente
existd condens in zona spaletilor.

Intre scara B si scara C, pe fatada sudicd, in zona rostului s-a produs o fisurd in
tencuiald, pe toatd indltimea cladirii, care asigurd un schimb de aer suplimcr‘lt.ér intre cei doi
pereti spre rostul initial inchis, cu efect negativ pé peretele spre rost a apartamentului nr. 8 din
scara C (condens pe suprafati mare).

Spre deosebire de tendinta din ultimii ani, la acest imobil nu s-a constatat prezenta
termozolirii partiale, la nivel de apartament a peretilor exteriori.

in baza aud-itului energetic, se poate concluziona ci: clidirea nu respectd cerintele de
performantd termicd minime, detaliate n C107/3-2005, modificat si completat prin O.U.G.
2513/2010, pentru nici inul din elementele de constructie componente ale anvelopei cladirii.

. Raportul de audiit energetic cuprinde si fisa de analiza termicé si energeticd aferentd
coaji:s.tx.-_i:lcgici si instalatiilor de inc#lzire, de preparare a apei calde de consum §i iluminat.

_;'Auditul energetic si certificarea energeticd a cladirii s-a efectuat in conformitate cu
prevederile Metodologiei de calcul al performantei energetice a clidirilor — Indicativ MC001/

2006, cu com pletﬁrile‘ulteri oare.

' 131.2. VALOAREA DE INVENTAR

" : Pentru blocul de locuinte de pe str. Crisan, nr. 28, mun. Zaldy, jud. Silaj — nu existd date

dispoﬁi't;iie.

————
) ’ MUNICIPH, 7 AL A:s
hLI ALY
] ‘anam. Municiniulyi «’I“
CONFOR s CUQRIGH IALLIT
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2.1.3. ACTUL DOVEDITOR AL FORTEI MAJORE, DUPA CAZ:
Pentru imobilul care face obiectul prezentei documentatii — nu este cazul.

2.2. CONCLUZI'LE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA SI AUDIT
ENERGETIC

a) Elaborator — auditor energetic:

Nume si prenume: dr. Ing. Stefan Mihail Antonie

Certificat de atestare: Seria BA nr. 00658 , gradul 1, ci

2.2.1. PREZENTAREA A CEL PUTIN DOUA OPTIUNI

Prima optiune prezentati in auditul energetic este cea din Pachetul Minimal de masuri:
> Izolarea termic# a partii opace a fatadelor cu termosistem din EPS ignifugat, amplasat
la exterior cu grosimea de 10 cm; _
» lzolarea termicd a parapéti]or balcoanelor care se vor finchide gi etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat la exterior cu grosimea de 10 cm;
> Dispunerea unor fisii perimetrale din vatd minerald bazaltica cu indltimea de 30 cm n
dreptul planseelor, respectiv bordarea la partea superioard a golurilor cu fasii cu
inaltimea de 40 cm, care depisesc latimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
g grosimea de 10 cm, in vederea respectérii prescriptiilor normativalui P118/1-2013
> E Izolarea termici a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu termosistem din EPS
s ignifugat, cu o grosime de 3 cm;
> i Izolarea termicﬁ;. soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de 8 cm;
> Inlocuirea tdmplariei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu
L tamplarie termoizolanta etansi, prevazutd cu fante higroreglabile;
»: Jzolarea termicd a plangeului peste ultimul nivel, atit la cele dou# scéri care au ca
- solutie eonstructivd sarpanta, cét si la scara B, unde solutia construcﬁvé este acoperis

terasi necirculabili, cu o grosime a termoizolatiei de 20 cm;
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> Termoizolare planseu peste subsol neincalzit la partea inferioard cu EPS de 10 cm,
fard intoarcerea termoizolatiei pe pereti;

» Termoizolarea planseelor exterioare infericare sub balcoanele care rdman deschise,

hise, cu termosistem EPS, cu

AL R [ T e
grosimea de 20 cm, inclusiv planseele exterioare] inferioale 1Y ddtesul f fim casa aca,
l- ilru ‘I"L‘
CO;\'fw‘ " ’f"'.{”ii'{;h T /4\ ;
SR U ¢

respectiv sub balcoanele de peste parter care vor

cu o grosime de 15 cm.

A doua optiune prezentatd in auditul energetic este cea din Pachetul Maximal‘.zi;: 51531'1?1
» lzolarea termicd a partii opacé a fatadelor cu termosistermn din EPS ignifugat, ampigsat
Ja exterior cu grosimea de 15 cm;

> Dispunerea unor fasii perimetrale din vata mineral’ bazaltica cu iniltimea de 30 cm in
dreptul planseelor, respectiv bordarea la- partea superioard a golurilor cu fasii cu
naltimea de 40 cm, care depésesc ldtimea golului cu 30 cm, de o parte si de alta, cu
grosimea de 10 ¢m, In vederea respectérii prescriptiilor normativului P118/1-2013;

> Izolarea termici a parapetilor balcoanelor care se vor inchide si etansa, cu
termosistem din EPS ignifugat, amplasat la exterior cu grosimea de 15 em;

> Izolarea termicd a spaletilor golurilor de ferestre si usi cu termosistem din EPS
ignifugat, cu o grosime de 3 om;

» Izolarea termici a soclului cu termosistem din XPS, cu o grosime de & cm;

> -':-Tnlocuirea timplariei exterioare existente, inclusiv a celei din spatiile comune, cu

. ‘timplirie termoizolanta etangd, prevdzutd cu fante higroreglabile, cu valoarea

* transmitantei termice corectate Uw=max. 1.3 Wim2K;

» Izolarea termicé a planseului peste ultimul nivel, la cele doud scéri care au ca solutie

constructiva sarpanta (Scara A si Scara C), cu prevederea unei sape armate din mortar
’ de 5 cm, cu rol de protectie termosistem si ca strat de circulatie, De asemenea,

sistemul termoizolant trebuie si aiba dispus la partea inferioard (pe partea “calda”
termoiz‘glatiei) dn strat de difuzie, cu racordarea acestuia la deflectoare care sa

permiti eliminarea vaporilor in atmosfera, respectiv o bariera de vapori.
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> Tzolarea termici a plangeului peste ultimul nivel la scara B, unde solut'ia constructiva
este acoperis terasi necirculabild, prin realizarea unei terase “inverse”, prin
mentinerea tuturor straturilor existente, inclusiv a straturilor hidroizolante, montarea
unui strat termoif:".olant din XPS cu o grosime de 20 cm, protejat cu un strat de 5 cm de
pietris spalat de rau;

» Termoizolarea planseului peste subsolul neincalzit, la partea inferioard, cu EPS de 10
cm, cu intoarcerea tel'moizoiagiei pe peretii subsolului, atét pe cei interior, cét st pe cei
exteriori, pe indltimea de 50 cm, in vederea reducerii influentei nefavorabile a puntii
termice perimetrale. Termosistemul se va proteja cu masi de spaclu armaté cu fibrd de
sticld si se va zugravi cu lapte de var.

> Termoizolarea plangeelor exterioare inferioare sub balcoanele care ramén deschise,

respectiv sub balcoanele de peste parter care vor fi inchise, cu termosistem EPS, cu

grosimea de 20 cm, inclusiv plangeele exterioare inferioare la accesul in casa scérii,
cu o grosime de 15 cm.

» Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile commun

(casele de scari) cu corpuri de iluminat cu eficie Fridicata-gi-duratd-mare

ORI ]
Prisnarin Muaicininiii /‘fa“;l

COMFORM DU QRIGINALUL

—

de viatd,
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S ¥ NP

2.2.2. RECOMANDAREA AUDITORULUI ENERGETIC D.P.D.V. TEHNIC $I ECONOMIC
ASUPRA SOLUTIE!I OPTIME

Recomandarea auditorului este de fundamentare a pachetului maximal datoritd economiel
mari de energie, implic?t a impactului semnificativ pe termen lung asupra reducerii emisiilor
de carbon, cu o perioadd de recuperare a investitiel atractivi si fezabild comparativ cu durata
de viatd a solutiilor propuse.

Aceasfa solutie asigura reducerea consumurilor energetice din surse conventionale sub 100

- kWh/m?2 aria util3, cu diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera.

CRESTEREA EFICIENTER ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPIUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
Este interzisi copierea si multiplicarea documentatiei fird aprobarea scrisi a §.C. ECOVER PROIECT S.R.L., jud. Clyff ¥

19




S.C. ECOVER PROIECT S.R.L.

Nr. O.R.C./an : J12/2910/2013, CIF.: 32279524, Capital social : 2000 RON
Sediul sacial: 405100 Cmpia Turzii, str. Muresului, 6/8, tel.; 0749 935 159
Cont IBAN : RO64BTRLRONCRT022749920} Banca Transilvania

a

PROIECT 5.R.L

EXPERTIZA TEHNICA.
a) Elaborator— expert tehnic:
Nume si prenume: Prof. Dr. Ing. loan Gh. POP
Certificat de atestare: Seria C nr. 1548 domeniul constructii civile Al |
b) Concluziile expertizei tehnice: |
In urma expertizei tehnice efectuate se formuleaza urmatoarele concluzii:

e De baza evaluarilor calitative facute s-a stabilit gradul de indeplinire a conditiilor de
alcatuire seismica R1, gradul de afectare structurala R2 si a evaluarilor prin calcule s-
a stabilit gradul de asigurare structurala R3. Pe baza valorilor obtinute cladirea a fost
incadrata in clasa de risc seismic Rs IIL

o Constatarile conduc la concluzia generéia ca structura de rezistenta a cladirii este in
stare buna. Nu exista degradari structurale produse de cutremure sau alte tipuri de
actiuni cu exceptia unui numar restrans- de elemente componente ale sarpantei si
invelitorii.

e Masurile de interventie prevazute in expertiza tehnici conduc la refacerea capacititii
functionale, a conditiilor de rezistentd, confort si aspect estetic astfel incat exploatarea
cladirii si se efectueze in conditii optime.

e Aplicarea unor misuri de eficientd energeticd a cladirii , avind ca scop reabilitarea
energetici a clad:irii asigura exigente actuale de confort termic.

o Masurile de inteti'ventic prevazute n expertiza tehnici, asigura rezistenta si stabilitatea

" cladirii si se vor realiza in baza unui proiect tehnic avizat de expert.
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CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE A BLOCULUI DE LOCUINTE 158 DIN MUNICIPTUL ZALAU, STR.
CRISAN, NR. 28
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