MUNICIPIUL ZALAU

CONSILIUL LOCAL
450016 - Zaldu, Piata Iuliv Maniu nr.3, Judetul Silaj

Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http /fwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro
HOTARAREA NR.12

Din 03 februarie 2014
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal ,,Ferma Meses — strada Petru Rares - parcelare teren in vederea construirii de
locuinfe individuale”, beneficiari Miclea Victor Liviu si sofia Cornelia, Damsa Samoila si sotia Gorcea Marcela,
Damga Stefan Vasile si sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica

Consiliul local al municipiului Zalau;
Avind in vedere:
-Referatul Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr.61428/05.12.2013 ;
-Rapoartele comisiilor de specialitate,
In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionali si ale Ordinului nr.2701/2010 al
ministrului dezvoltarii regionale si turismului;
Vazand Avizul de oportunitate nr.1/27.03.2013 emis de Arhitectul sef si aprobat de Primarul municipiului Zalau prin
Dispozitia nr.1234/16.07.2013 precum si Certificatul de urbanism nr.1147/04.12.2012;
Vazand Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.25541/20.05.2013,
in conformitate cu prevederile art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL;
in temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala republicata;
in baza art.45, alin.2, lit.e din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locala republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Ferma Meses — strada Petru Rares - parcelare teren in vederea
construirii de locuinfe individuale”, beneficiari Miclea Victor Liviu si sotia Cornelia, Damsa Samoili si sotia Gorcea
Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica, conform documentatiei anexate, ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Investitiile din zona reglementata se vor realiza cu respectarea prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal
aprobat si a conditiilor/restrictiilor impuse prin avizele emise de organele de specialitate.

Art.2.(1) Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Ferma Meses — strada
Petru Rares - parcelare teren in vederea construirii de locuinfe individuale”, beneficiari Miclea Victor Liviu si sotia
Cornelia, Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sofia Felicia, Damsa Cornel si sotia
Ludovica, este de 60 de luni de la aprobare.

(2)Valabilitatea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Ferma Meses — strada Petru Rares - parcelare
teren in vederea construirii de locuinte individuale”, beneficiari Miclea Victor Liviu si sotia Cornelia, Damsa Samoili
si sofia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica, se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in perioada de valabilitate stabilita la alineatul precedent, pani la finalizarea acestora.

Art.3. Prin grija Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin prezenta hotarare se comunica, in termen
de 15 zile de la aprobare, intr-un exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

Art. 4.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Arhitectului sef,

Art.5.Prezenta hotdrire se comunica cu:

— Institutia Prefectului judetului Silaj

~  Primarul municipiului Zal3u,

- Directia Administratie Publicd Locali

- Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Salaj,

—  publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu
— Beneficiari PUZ
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I.G. PROIECT PLUS S.R.L. Pr. nr. 07/2012

ZALAU PUZ Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp in
Nr. inmatriculare J 31/228/94 vederea construirii unor locuinte individuale,
CUI 6084485 str. Petru Rares - Zalau

Benef.: Miclea V., Miclea C., Damsa S., Gorcea M.,
Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L.

BORDEROU PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. Memoriu de prezentare.
1. Introducere.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.
1.2 Obiectul PUZ.
1.2.1 Solicitéri ale temei-program.
1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru
zona studiata.
1.3 Surse documentare.
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.
1.3.2 Lista studiilor de fundamentare Intocmite concomitent cu PUZ.
1.3.3 Date statistice.
1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.

2.1 Evolutia zonei.
2.1.1 Date privind evolutia zonei.
2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii.
2.1.3 Potential de dezvoltare.
2.2 Incadrare in localitate.
2.2.1 Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii.
2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,
accesibilititii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu
institutii de interes general etc..

3



2.3 Elemente ale cadrului natural.
2.3.1 Studiu geotehnic.
2.3.2 Expertiza geotehnica.

2.4 Circulatia.

2.5 Ocuparea terenurilor.

2.6 Echipare edilitara.

2.7 Probleme de mediu.

2.8 Optiuni ale populatiei.

2.9 Disfunctionalitati.

2.10 Restrictii.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
3.2 Prevederi ale PUG.
3.2.1 Generalitati.
3.2.2 Utilizarea functionala a terenurilor.
3.2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
3.3 Valorificarea cadrului natural.
3.4 Modernizarea circulatiei.
3.5 Zonificarea functionald - reglementéri, bilant teritorial, indici
urbanistici.
3.6 Dezvoltarea echipirii edilitare; Breviar de calcul.
3.7 Protectia mediului.
3.8 Obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.

5. Anexe.

VOLUMUL 2. Regulament local de urbanism aferent PUZ.
I. Dispozitii generale.
1. Rolul RLU.

2. Baza legald a elabordirii.
3. Domeniul de aplicare.



II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural s1 construit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

II1. Zonificarea functionala.
11. Unitati si subunitdti functionale.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
12. Zona de locuire.

13. Zona de circulatii.
14. Zona spatii verzi.
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Plansa 2.1 - Dimensionare si trasare parcele propuse  sc. 1:500
Plansa 3 - Reglementiri - echipare edilitard sc. 1:500
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I.G. PROIECT PLUS S.R.L. Pr. nr. 07/2012

ZALAU PUZ Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp in
Nr. inmatriculare J 31/228/94 vederea construirii unor locuinte individuale,
CUI 6084485 str. Petru Rares - Zalau

Benef.: Miclea V., Miclea C., Damsa S., Gorcea M.,
Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere.
1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucririi: PUZ Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp in
vederea construirii unor locuinte individuale

Amplasament: Zaldu, cart. Meses, str. Petru Rares
Faza: P.U.Z.
Proiect nr.: 07/2012

Beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
Damsa Samuild si Gorcea Marcela
Damsa Stefan si sotia Felicia
Damsa Cornel si sotia Ludovica

Adresa beneficiar: Miclea Victor Liviu
localitatea Chendrea comuna Balan

jud. Séldj,

Proiectant general: S.C. I.G. Proiect Plus S.R.L.
450016 Zalau, P-ta. Iuliu Maniu nr. 12
Telefon/fax: 0260-618414
CUI: 6084485
Nr. Registrul Comertului: J31/228/01.08.1994

Data elaborarii: mai 2013



1.2 Obiectul PUZ.

1.2.1. Solicitari ale temei- program.

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarului
Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samuila si Gorcea Marcela, Damsa
Stefan si sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica pentru stabilirea conditiilor de
parcelare al unui teren de 8084 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale.
Terenul proprietate privatd se giseste in intravilanul municipiului Zalau.

Elaborarea PUZ a fost impusi prin certificatul de urbanism nr. 1147 din
04.12.2012, eliberat de Primiria municipiului Zaldu si are ca obiect, parcelarea unui
teren de 8084 mp in vederea construirii unor locuinte individuale.

Cadrul continut pe baza ciruia se elaboreazd documentatia este "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal " - indicativ
GM 010-2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 - august 2000.

Propunerile prezentului PUZ constau in:

- realizarea unei parceldri tinAnd cont de conditiile impuse in certificatul de

urbanism;

- realizarea unei retele stradale care sa faca legatura cu strazile existente, precum

si cu cele previdzute in PUZ Ferma Pomicold Mesesul;

- propuneri de amplasare - organizare in interiorul parcelei studiate;

- sistematizare verticald si amenajari de incinta aferente constructiilor;

- rezolvarea echipdrii edilitare si reglementarea acesteia

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiatd.
Pentru zona studiati functiunea dominanti este cea de locuinte
unifamiliale/semicolective cu regim de indltime D+P - D+P+M/P+1 (LFC m3).

1.3 Surse documentare.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

- PUZ Ferma Pomicold Meses Zaldu elaborat de Universitatea Tehnica Cluj-
Napoca, pr. nr. 18986/2004, HCL nr. 267/2005 ;

- PUG Municipiul Zaldau 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj-
Napoca.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
- mdsurdtori topografice pentru intocmirea suportului topografic/cadastral,
planul de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, fisa corpului de
proprietate, elaborat de Pavel Vaida (autorizatie RO_SJ_F_0044_2010) -
vizate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau;



- studiul geotehnic, elaborat de S.C. Proconsal S.A. Zalau si (intocmit de ing.
Balint Barna Adalbert);
- expertizd geotehnicd pentru ridicarea interdictiei temporare de construire str.
Petru Rares f.n. zona Livada Meses Zalau, jud. Salaj, elaborat de expert tehnic
Af prof. dr. ing. Augustin Popa;
- documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor
- studiu de impact asupra mediului;
- documentatie ANIF;
- aviz Electrica;
- aviz Comisia Localid de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Priméria municipiului Zalau;
- aviz de oportunitate;
- raportul informarii si consultarii publicului
Studiile de fundamentare, avizele si acordurile obtinute pana in prezent confirma
posibilitatea realizarii investitiei propuse.

1.3.3. Date statistice.
Referitor la municipiul Zaldu redam extrase din PUG Zalau 2010.

- Pozitionarea geografica.

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este situat la contactul a trei
mari unititi geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest,
respectiv subunititile acestora - Depresiunea Almas - Agrij, Culmea Mesesului si
Dealurile Sélajului.

Topografic, vatra orasului se afld intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la Sud. Culmea sa cristalind
este fragmentati de vii intr-o serie de maguri, denumite local "osoaie", separate
prin inseuri realtiv accentuate. Altitudinea generald a culmii in limitele
administrative ale orasului este cuprins3 intre 500 - 700 m (Mégura Stanii - 717
m). Oscilatiile pe verticald ale culmii si actiunea indelungatd a factorilor
denudationali au determinat pe langd antecedenta unor vdi si O succesiune a
suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 - 750 m) si ale celui pliocen
(600 - 650 m).

Depresiunea Zaliu este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit
pe directia Sud-Nord, pe cursul superior al viii omonime. Altitudinile sale sunt
cuprinse intre 250-450 m.

In ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaza terasa de
lunci relativ ingusti a viii Zaldu, precum si versantii ce delimiteazd aceasta
terasi. Litimea terasei creste de la citiva zeci de metri pe strada Crasnei la circa
200 m in Piata Libertitii, atingénd litimea maximi de 600 m la confluenta cu
valea Ortelecului.



- Relieful.

Teritoriul administrativ posedd un relief variat, dominat de Culmea
Mesesului, modelat in principal de reteaua hidrografici. Daca in perimetrul
Depresiunii Zalaului structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general
al peisajului si nu in forme specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre partea
Sudicd, unde structura litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zaldu este situat in cea mai mare parte in albia majord a Vaii
Zal#ului, lunca si terasa inferioard a acestuia care, insumat iau forma unei cuve
depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca.
200 - 300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Viii Ortelec.

Expozitia predominanti a versantilor este Nord-Est - Sud-Vest pe directia
de curgere a Viii Zaldului, est si vest pe afluentii secundari si spre obarsii.

- Resursele solului.

Vatra municipiului este situatd predominant peste formatiunile sedimentare
malvensiene, alcituite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si material
rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia Nord-vestica,
luand forma unei cuvete sinclinale spre zona centrald a municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acoperd luncile principalelor
cursuri de apd, unde au grosime de pand la 5 m, fiind alcdtuite din pietrisuri in
masd de nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase (maluri fine)
colmatate destul de accentuat cu depuneri coluviale.

Teritoriul administrativ al municipiului Zaldu este relativ sdrac in resurse
ale subsolului. La scard industriald se exploateazi doar marnele si argilele (de
catre S.C. Cemacom S.A.).

Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit
exploatare economici, nu au fost valorificate pana in prezent.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic
teritoriul se incadreazi, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea
undei seismice de citre conditii nefavorabile - ploi abundente care sd supraincarce
terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.

- Hidrografia.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalau este drenat de raul Zalau
si afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zaliu, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul
superior pe teritoriul administrativ al municipiului Zaldu, avand izvoare pe flancul
vestic al Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada
de vari-toamn3, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-l si
alimentarea subterana.
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Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvdanean (CT) cu debite
mari timpurii de primadvard care dureazd 1-2 luni (martie-aprilie). Aceastd
perioadi este urmati de viiturile de la inceputul verii. Debitul mediu multianual al
Zalaului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5 - 0,6 m?/s.

Apele freatice din zona municipiului Zaldu, sunt rezultanta unei structuri
geologice complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in
evidentaatat ape freatice cat si cele de adancime.

Alternanata de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile
(argild, marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea
formarii orizonturilor acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia
naturald prezenti In zond, acestea fiind impadurita in proportie de 40-50 %, restul
suprafetei fiind ocupatd de pajisti naturale.

- Aspecte climatice.

Clima municipiului Zaldu este influentatd de factorii climatogenetici
(pozitia geografica, radiatia solara, circulatia generald a atmosferei, relieful, solul,
vegetatia, suprafetele acvatice) la care se adauga activitatile antropice.

La nivelul suprafetei active a municipiului Zalau, care se afla situat la o
latitudine medie de 47°10°40" nordici, se inregistreaza o intensitate a radiatiei
solare directe de 117,439 kcal/cm*an in conditii de atmosfera transparentd, ceea
ce reprezintd o pondere de 48,67 % din cantitatea max. posibila.

Relieful, respectiv configuratia acestuia joacd un rol important in geneza si
regimul unor elemente climatice, prin faptul ci, pe de o parte el genereaza
dimensiunile "spatiului climatic" iar pe de altd parte reprezintd suportul fizic al
suprafetei active pe care o proiecteazi ca dimensiune, expotie, pantd, altitudine.

Temperatura medie multianuald a aerului in cadrul municipiului Zaldu este
cuprinsi intre 8 - 9°C (partea de intravilan) si scade la 6 - 8°C in partea esticd
situatd in flancul vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilititii termice a teritoriului municipiului Zalau,
acesta se incadreazi in limitele optimului termic, atat in perioada rece cit si in cea
caldi a anului, neexistand restrictii termice In vederea valorificarii economice ale
acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zalau se
incadreazi in clasa celor mijlocii ca si extremitate.

In cadrul municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se
evidentiazi circulatia generalt a atmosferei si caracterul suprafetelor active face
ca 1n sezonul rece al naului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie
cuprinse intre 80% s1 89 %.

In ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zaldului se caracterizeaza
printr-o variatie specificd a valorilor nebulozitatii, determinatd de tipurile genetice
de nori prezenti aici. Alituri de formatiunile noroase advective rezultate din
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circulatia maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori locali. de
origine convectiva.

- Solurile.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea
asociatiilor vegetale, conditiile diferite de temperaturd si umiditate au favorizat
formarea unui invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale
si intrazonale.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile
azonale sunt determinate de specificul regimului hidric si de adancimea péanzei
freatice, iar solurile intrazonale sunt dependente de structura litologicd a
teritoriului.

In functie de factorii limitativi ai productiei agricole solurile se incadreaza
in clase de bonitate II - V. Factorii limitativi ai productiei agricole sunt
determinati in primul rind de conditiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente
procese de eroziune si de alunecare, dar si de excesul de apa. Intr-o mai mica
misuri productivitatea solurilor este influentatd de reactia acida a solurilor.

Prin aplicarea unor lucriri de imbunititiri funciare si a tehnologiilor
moderne de reconstructie ecologicd, anumite insusiri negative ale terenurilor pot
fi corectate, fie in mare masura inlaturate.

- Vegetatia.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari,
contribuie la indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar
economice, de agrement si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de
vedere biogeografic vegetetia naturald de pe teritoriul municipiului Zaldu se
incadreazi in seria de zonalitate vest-europeand, etajul nemoral de dealuri si
podisuri cu subetajul stejarului si etajul nemoral de munti scunzi cu subetajul
fagului, provincia Central-Europeani Carpatica.

Pe langd vegetatia zonald, alcdtuitd dintr-un complex de formatiuni si
asociatii aflate in concordantd cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si
formatiuni intrazonale si azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturald
cu caracter primar a fost inlocuitd aproape in intregime de cétre formatiunile
secundare sau vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate apr.
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse

- Fauna.

Din punct de vedere zoogeografic fauna silbaticd de pe teritoriul Zalaului
apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene.
Ecologlc face parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti
scunzi si faunei sinantrope.
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In teritoriu sunt 10 fonduri de vanitoare, speciile cinegetice principale fiind
capriorul, iepurele si fazanul, iar cele secundare - mistretul, potarnichea si vulpea.
Cresterea numarului de caini si pisici salbaticite din ariile impadurite pune in
pericol nu numai existenta unei parti a faunei (aviafaunei) salbatice dar si
sandtatea publica prin raspandirea unor factori patogeni preluati de la animalele
sdlbatice.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd.
Dupa aprobarea PUZ Ferma Pomicold Meses, prin HCL nr. 267/2005, a fost
elaborat un proiect tehnic pentru infrastructura intregii zone, care s-a executat partial.
Adiacent zonei studiate nu s-a realizat proiectul in zonele CV-V si CV - VL.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1 Evolutia zonei.
2.1.1. Date privind evolutia zonei.

Zona studiata care include amplasamentul - parcela proprietate privatd - este
situatd in intravilanul municipiului Zaldu, in partea Sudica a orasului, la Vest de axa
Nord - Sud, formaté de str. Gh. Doja si b-dul. M. Viteazu.

Parcela studiati este delimitatd la Vest de str. Petru Rares, iar la Sud, Est si Nord
de parcele proprietate privat.

Limita estici a parcelei studiate - str. Petru Rares - reprezintd limita vestica a
"PUZ Ferma pomicold Mesesul".

Parcela de amplasament se constituie din 3 corpuri de proprietate cu numar
cadastral 63008 - cu suprafata de 2.013,00 mp, 63009 - cu suprafata de 1.318,00 mp,
63010 - cu suprafata de 4.053,00 mp, care au fost cuprinse in intregime in zona studiata
prin PUZ. Proprietatea este privatd, detinatoarea proprietitii fiind beneficiarul
documentatiei PUZ, in baza CF nr. 63008, 63009 si 63010, suprafata totald a zonei
studiate fiind de 8.084,00 mp.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale Zzonei, relationate cu evolutia
localitatii.

Atat parcela studiatd cat si intreaga zond care a fiacut obiectul "PUZ Ferma
pomicold Mesesul" a fost ocupata de o livada de pomi fructiferi.

2.1.3. Potential de dezvoltare.
Zona se va dezvolta dupi realizarea infrastructurii stradale si edilitare.
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2.2 Incadrarea in localitate.
2.2.1. Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii .

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Zaldu, in jumatatea Sudicd a
localitatii, 1a Est de axul Nord - Sud al acesteia.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul:
a. pozitiei: cca. 1 km de zona centrald a municipiului
b. accesibilitati: zona este accesibila de pe str. Kossuth L. in trei puncte
c. cooperirii in domeniul edilitar: zona dispune de echipare edilitara
(ap4, canalizare, curent electric, gaze)
d. relatia cu institutii: zona este pozitionata la cca. 1 km de zona centrala,
zona in care sunt amplasate principalele institutii

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul este situat pe versantul drept al Viii Mesesului.
Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului.

Terenul are o inclinare generald de 7%, iar in zona amplasamentului este de
13 -31 % cu cidere spre N-V - S-V, Sud. Pe zona din amonte terenul are panta
foarte mare continuat cu o platforma cu inclinare continua.

Arealul se géseste pe un versant cu relief valurit, care indicd existenta unor
miscari de teren, partial stabilizat. Inclinarea pomilor indicd prezenta unor miscari
de teren de tip curgere plastici a cdror grosimi nu poate fi indicata.

Se anexeazi studiul geotehnic Intocmit de S.C Proconsal S.A. Zalau (ing.
Balint Barna Adalbert) si expertiza geotehnicé intocmita de expert tehnic Af prof.
dr. ing. Augustin Popa.

2.4 Circulatia.

Legitura zonei studiate cu reteaua stradald a cartierului Livada Meses se face
prin strada Petru Rares, drum de pimént neamenajat. Prin reteua de strdzi amenajate a
cartierului Meses se poate ajunge (prin trei puncte) la str. Kossuth L., strada care face
parte din arterele principale ale municipiului.

Parcela studiati (pe str. Petru Rares) se afli la cca. 100 m de strada Stefan Cel
Mare (2x 1,50 m trotuar, 2 x 1,00 m zond verde, 7,00 m carosabil, 1,20 m rigola).

In interiorul parcelei nu sunt drumuri.
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2.5 Ocuparea terenurilor.

Terenul este liber de constructii.

In prezent terenul este partial ocupat de vegetatie (copaci, arbusti), rimasite a
unei livezi de pomi fructiferi.

2.6 Echipare edilitara.

Amplasamentul nu dispune de nici un fel de retele edilitare, in schimb in
apropierea amplasamentului, la cca. 100 m, pe strada Stefan cel Mare existd retea de apa
potabila, canalizare menajera, retea de curent electric, cu posibilitate de racordare.

Retele existente pe str. Stefan cel Mare si 50 m pe str. Petru Rares:

Alimentare cu apa:

- str. Stefan Cel Mare: conductd PE & 160

- str. Petru Rares: conducta PE & 110

Canalizare menajera:

- str. Stefan Cel Mare: conducta PVC - KG 250 mm

- str. Petru Rares: conducta PVC - KG 200 mm

Canalizare pluviala:

- str. Stefan Cel Mare: conductda PVC - KG 400 mm

- str. Petru Rares: conductd PVC - KG 315 mm

Energie electrici:

- str. Stefan Cel Mare este alimentat cu energie electricd printr-o linie
electrici subterand (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din
aceastd zond, unde exista si o linie de iluminat stradal.

2.7 Probleme de mediu.

In prezent zona este ocupatd de vegetatie necontrolata, cu ramasite de pomi
fructiferi ale fostei livezi.

Pe latura esticd a strizii Petru Rares, in dreptul parcelei studiate se afla o
clidire de locuit. Pe celelalte trei laturi parcela studiata se invecineaza cu teren viran.

Nu se evidentiazi posibile riscuri naturale si antropice.

Nu se evidentiazd nici riscuri ce ar putea sd apard datoritd traseelor din
sistemul de comunicatii.

In zon3 nu existi probleme de poluare.

In zona studiatd nu existd evidentiate obiective cu valoare de patrimoniu care
necesita protectie speciala.

2.8 Optiuni ale populafiei.

Proprietatea asupra parcelei de amplasament este privata.

Pani in prezent nu s-au inregistrat sesizari privind conditiile de vecinatate, nici
privind parcelarea preconizata.

Proiectantul considerd ci solicitarea parcelarii terenului studiat in vederea
amplasirii unor case de locuit individuale, nu constituie o interventie de anvergurd din
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punct de vedere urbanistic si nu va avea impact semnificativ asupra vecinatatilor.
Intentia de solicitare a beneficiarului si modul de solutionare sunt realiste si fezabile.

2.9 Disfunctionalitari.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
- aspectul general al zonei este necorespunzator, datorita faptului ca parcela
nu este Intretinuta,
- circulatia carosabila si pietonald pe str. Petru Rares este anevoloasa,
aceasta nefiind amenajata:

- parcela studiatd nu este racordata la utilitatile existente in zona.

nemodernizat

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie - - Stradd neamenajata cu | - Realizarea unui profil
Strada Petru Rares profil transversal ingust | transversal de 9,00 m cu

4,00 m carosabil, 2 x 1,00 m
zoni verde, 2 x 1,50 m
trotuar (conform PUZ
Ferma Pomicola Meses -
HCL 267/17.10.2005)

Fond construit  si
utilizarea terenurilor

- Parcelarea terenului de
8.084,00 mp

Spatii plantate

- Se vor amenaja spatiile din
incinta parcelelor

Probleme de mediu

- Lipsa echiparii cu
retele edilitare

- Asigurarea echiparii
edilitare a parcelelor prin
racordarea acestora la
reteaua publicd

Infrastructura
cladirilor

- Conditi dificile de
fundare din cauza zonei
cu alunecdri mici si
mijlocii

- La autorizarea cladirilor
propuse se va elabora
expertiza geotehnici pentru
fiecare parceld

Protejarea zonelor

- cu valoare de
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare in vigoare

- fata de constructii si
culoare tehnice

- cu destinatie speciala
- zone poluate
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2.10 Restrictii.

Parcela este afectata de strada Petru Rares.

Conform PUZ Ferma Pomicold Mesesul str. Petru Rares este propusd a avea o
sectiune de 9,00 m cu 4,00 m carosabil.

Zona este cu interdictie temporard de construire datorita alunecarilor de teren
de intensitate medie si mica a tasdrilor active.

Pentru ridicarea interdictiei temporare de construire a fost intocmita: Expertizda
geotehnicd pentru ridicarea interdictiei temporare de construire str. Petru Rares f.n.
zona Livada Meses Zaldu, jud. Sdlaj, intocmit de expert tehnic Af prof. dr. ing. Augustin
Popa.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Obiectul de investitie propus - motivul initierii prezentului PUZ - se constituie
din Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte
individuale cu regim de indltime D+P, D+P+M/P+1 si echipare edilitara.

In conformitate cu solicitirile din avizul de oportunitate nr. 1 din 27.03.3013,
emis de arhitectul sef al municipiului Zalau, fatd de prevederile PUG 2010 se modifica
urmatoarele reglementari urbanistice:

- POT max - de la 20% la 25 %

-CUT max - dela0,51a0.6

- frontul minim la stradi a parcelelor propuse - de la 15 mla 16 m

- suprafata minima a unui lot construibil pentru cladire izolata de la
500 mp la 650 mp

3.2 Prevederi ale PUG - UTR LFCm3.

Parcela studiatd in PUG apartine zonei LFC m3, subzona locuintelor cu regim
mic de indltime si functiuni complementare propuse.

Prevederile PUG sunt dupad cum urmeaza:

3.2.1 Generalitati.

Functiunea dominantd a zonei este acea de locuinte:
- locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse cu
regim mic de inéltime D+P - D+P+M/P+1

Functiuni complementare admise n zona sunt:

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;
- anexe gospodaresti;
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- ateliere mestesugaresti, productie industriala in mici intreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica, prestdri servicii/profesiuni liberale, dispensar/cabinet medical, sedii
firme daca S, este sub 200 mp;

- crese/gradinite, dacd suprafata utild este sub 200 mp si se asigura min.
100 mp teren de joaca;

- circulatie pietonali si carosabila;

- parcari, garaje;

- spatii verzi, de productie, locuire, de joaca pentru copii;

- constructii s1 amenajari de echipare edilitara.

3.2.2 Utilizarea functionald a terenurilor.

Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Utilizdri permise cu conditii:
- orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este
conditionatd de existenta PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel
de fata.

Utilizdri interzise:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat:
- unitati agro-zootehnice;
- addposturi pentru animale;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucriri de terasamente care impiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:
- pand la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecdri de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pand la consolidarea/stabilizarea situatiei, conform expertizelor
geotehnice, respectiv redimensionarea hidraulica:
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- pe terenurile cu alunecdri de teren stabilizate/risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti/ridicarea nivelului panzei freatice/revarsare;
- poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;
- pand la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apd, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Silaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcind istoricd, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pand la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor
cu destinatie speciala;
- pand la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu
functiuni/obiective de utilitate publicd propuse;
- pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan.

Interdictii totale de construire se stabilesc:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din encartament cale feratd, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare/tratare;
- conductd de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti

3.2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, formd, dimensiune):

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud
constructie, se va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a
amprentelor parcelarului anterior.
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Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp, care, pentru a deveni construibile, se pot
comasa cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederti:

- front la stradda de minimum 8 m pentru cladirile insiruite, de
minimum 12 m pentru cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru
cladirile izolate;

- suprafata minimad a parcelei de 150 mp pentru clddirile insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru clidirile cuplate si minimum
500 mp pentru cladiri izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei:

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

Se va mentine neschimbati amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul
existent al strdzii, cu conditia ca indltimea maxima la cornisad sa nu depdseasca
distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusd a strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru
a permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie.

In cazul amplasirii de locuinte, retragerea fati de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de minim 5 m.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele parcelelor/unele fatd de altele:

Se va mentine actualul regim de construire continuu, prin alipirea
calcanelor, pe limitele de proprietate.

In cazul in care pe limita laterald/posterioari a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineazi cu o clidire care prezinta calcan pe
una dintre limitele laterale, iar pe cealaltd limitd se invecineaza cu o cladire
retrasi de la limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egald cu 1/2 din
indltime, dar nu mai putin de 3 m.

Dac3 existi o aliniere posterioara predefinitd, cladirile vor pastra alinierea
fatd de limita posterioara, iar dacd nu, se vor retrage cu min. 3 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parceld va fi de 4,5 m.

In cazul unei parceliri propuse, distantele minime fatii de limite vor fi:

- aliniament:

- 5 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite;

- laterale:

- 3 m pentru locuintele izolate;

- 3 m litime pentru locuintele cuplate;

- 0 m litime pentru locuintele Insiruite;
- posterioard:
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- 3 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite

Orientarea clddirilor fatd de punctele cardinale:
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientdrii spre
Nord a dormitoarelor.

Circulatii/accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile In interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele
cu lungimi mai man de 25 m vor fi previazute supraldrgiri de depasire
si suprafete pentru manevre de intoarcere;
- In cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locald (fundaturi): cele cu o
lungime de 30 m - | bandd de 3,5 m latime; cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajdri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobiler urban si trebuie sa fie pastrate libere In permanenta.

Circulatii/accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare
(scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de
maxim 6%.

Toate ciile pietonale vor avea litime liberd de minim 1,50 m (se admite
min. 1,00 m litime, cu conditia asigurdrii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
indltime de max. 0,20 m.

Iniltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10
m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incat si fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje
sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Ciile pietonale, adiacente céilor carosabile cu trafic intens, trebuie sd fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.
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Stratul de uzura, ai cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat si
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cédi pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, 1in profil
transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gritarele
pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din ciile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treaptd de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje:

Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupd cum urmeazd: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu; cite 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte
semicolective/colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi
prevazute garaje in procent de 60 - 100%.

Indltimea clddirilor:

Iniltimea maximi admisibili ca fi D+P+M/P+1 (6 m la
cornisd/streasind). Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu
opritori de zdpada.

Aspectul exterior al clddirilor:

Autorizarea constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara:
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:
- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar dacad nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;
- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice;
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- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de

bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii

individuale, se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in

vigoare, astfel Incat sd nu se deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si

scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de

zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala de sub trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun
lucrdri de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile tehnice de realizare in
zond este interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta
la groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp/3 apartamente

- 2,00 mp/locuintad unifamiliald

Spatii plantate:

In cadrul oricdrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar
unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si
inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa
participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

In zonele de versanti se recomandi plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatiile plantate, dupa tipul de
locuinta:

- locuinte izolate/cuplate/insiruite:

-45 % din S,
- locuinte colective si semicolective:
- 30,00 mp/apartament

Imprejmuiri:

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu indltimea de maximum
1,50 m (din fier sau plasi metalicd), cu un soclu opac de cel mult 30 cm
inaltime.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
- POT = max. 25 %
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
- CUT = max. 0,60 (D+P - D+P+M/P+1, max 6 m la cornisd sau streasina



3.3 Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului drept al Vaii
Mesesului.

Cadrul natural este valoros din punct de vedere peisagistic, oferind o
deschidere larga spre oras.

Directia pantei terenului (accentuatd pe alocuri) asigurd o orientare
optima pentru loturi.

Conditiile locale de fundare sunt redate in studiul geotehnic.

3.4 Modernizarea circulatiei.

Accesul la parcela care face obiectul prezentului PUZ, se face pe str.
Petru Rares, in prezent un drum de pamant cu latimea variabila.

Strada Petru Rares a fost propusd pentru modernizare in cadrul PUZ
Ferma Pomicold Meses. Strada va avea o sectiune de 9,00 m formata din 4,00
m carosabil, 2 x 1,00 m spatiu verde si 2 x 1,50 m trotuar. iIn PUZ Ferma
Pomicold Meses, str. Petru Rares a fost conceputd pentru sens unic. Sensul
unic va putea fi functional doar dupa realizarea intregii retele stradale din zona
(continuarea la strada Petru Rares, str. Alexandru Cel Bun si str. Mircea Cel
Batran). Prin prezenta documentatie pe strada Petru Rares se propun 3 alveole
de stationare de 15,00 x 2,50 m, pentru a face posibild circulatia pe 2 sensuri.

Circulatia din interiorul zonei studiate se va face pe strada A, la
pozitionarea cdreia s-a tinut cont de urmatoarele:

- deservirea a cat mai multor parcele;

- pozitionarea in asa fel a strazii incat intersectia acesteia cu strada Petru

Rares sd asigure continuitatea spre str. Mircea Cel Batran (nerealizata);

Strada " A " va avea urmadtorul profil: 1,00 m trotuar, 7,00 m carosabil (2
benzi de circulatie) 1,50 m trotuar, total 9,50 m.

La extremitatea vesticd a strdzii se propune o bretea de intoarcere cu
functiunea si de punct gospodaresc, precum si de 2 parcaje (necesare pentru 10
parcele).

In interiorul parcelei private se vor amenaja alei carosabile de incintd cu
profil transversal de 3,00 m ldtime, pietruite, avand trotuar de o parte si rigola
pe cealaltd parte.

Se va asigura posibilitatea de parcare a autovehicolelor in interiorul
parcelei.

3.5 CZonificarea functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici
urbanistici.

Zona studiatd in PUZ cuprinde parcela proprietate privata - proprietari
Damsa Samoild, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile, Damsa Felicia,
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Damsa Cornel, Damsa Ludovica, Miclea Victor Liviu, Miclea Cornelia.
Conturul zonei studiate urmareste limita de proprietate a parcelei.

Parcela proprietate privatd, in suprafatd de 8084,00 mp se va constitui
intr-un trup independent.

Interventia urbanistica in scopul cdreia s-a intocmit PUZ vizeazi exclusiv
parcela de amplasament. Se propune parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in
vederea construirii unor locuinte individuale precum si echiparea edilitarii a
zonei.

Zona studiata va cuprinde:

- zond de locuinte individuale D+P, D+P+M/P+1, UTR LFC m3’:

- zond de comunicatii rutiere si amenajari aferente - zona de
circulatie, strizi;

- zond spatil verzi - plantatia de aliniament str. Petru Rares

Disfunctionalititile din cauze naturale - conditii dificile de fundare din
cauza zonei cu alunecari mici si mijlocii - vor fi solutionate prin intocmirea
unei expertize geotchnice.

Constructiile preconizate in zona propusi sunt:

- case de locuit D+P+1;
- carosabil si pietonal pe strada " A ";
- drumuri de incintd, sistematizare verticald, amenajari exterioare,
imprejmuire;
- retele edilitare

Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial

comparativ existent propus.



BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE NP % NP r” OBSERVATII
(2]
ZONA DE LOCUIT
L UTRLFC m3 EXISTENT | 8.084,00 | 100,00 @ 6.765,60 | 83.69
UTR LFC m3’ PROPUS
(Ii’l?fgal?ée sdsidusle, Parcelarile s
"G _ circulatiile
) gﬁﬂi[;;?fgem_ ) 135540 | 16,77 | inrerioare aferente
carosabile de incinti - 160,00 1,98 sii;el%l%mzemeaza
- alei pietonale, P T
platforme, trotuare - 500,00 6,18
- spatii Tnierbate, livada,
_plantatie de incinta 8.084,00 | 100,00 | 4.750,20 | 58,76
2. | ZONADE
CIRCULATII - - 1 1.231,84 | 15,24
| ! Conform profile
i Carosabil nou + parciri - - '; 857,94 | 10,61 transver.sa].e
! Trotuare - _ 36050 | 446 | caracteristice
Platforme gospodiresti - - 13,40 0,17
' 3. | ZONA SPATII VERZI 2 Z 86,56 | 1,07
Plantatie de aliniament | - - 86,56 1,07
| [
TOTAL 8.084,00 | 100,00 | 8.084,00 | 100,00
CIRCULATIA TERENURILOR
i SUPRAFATA CE SE
INTENTIONEAZA A
F1 TRECUTA IN - - | 199,00 | 100,00 | Suprafaia pentru
DOMENIUL PUBLIC | modernizare
} strada Petru Rares
. Carosabil - | 2282 | 1147 | nprofi
[ Trotuare R = | 80.62 | 45.03 transversal
' Plantatie de aliniament | - - l_ 86,56 | 43.50
| rora - .| 199,00 | 100,00
{ |
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare.

- Alimentare cu apd

Apa potabild se va asigura prin racord la reteaua existentid de pe strada
Stefan Cel Mare (conductd polietilena & 160 mm) printr-o conductdi PE @ 110 mm
pozata subteran In zona trotuarului de pe strada Petru Rares. Acest racord este realizat
partial pe un tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din conductd PE & 63 mm, PN 10
Bari.

Apa de incendiu se va asigura de la hidrantul exterior amplasat la
intersectia strizii Petru Rares cu strada Stefan Cel Mare.

- Canalizare menajerd

Canalizarea menajerd se va asigura prin racord la reteaua existentd de pe
strada Stefan Cel Mare (conductd PVC-KG @ 250 mm) printr-o conductd PVC-KG
& 250 mm pozatd subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG & 200 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va
fi amplasata atét pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Canalizare pluviala

Canalizarea pluviald se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada Stefan Cel Mare (conductd PVC-KG & 400 mm) printr-o conductd PVC-KG
@ 315 mm pozatd subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teavd PVC - KG & 250 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va
fi amplasatd atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Alimentare cu energie electricd

Strada Stefan cel Mare este alimentat cu energie electricd printr-o linie
electricd subterand (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceastd zond.

unde existd si o linie pentru iluminat stradal.—

Se va extinde reteaua de alimentare cu energie electricd din strada Stefan
cel Mare prin strada Petru Rares de unde se vor alimenta casele propuse.

Consumatorii de energie electricd din zona studiatd vor fi alimentati cu
energie electrica din reteaua de energie electricd de ditributie de 0,4 kV si de iluminat
public realizate din cabluri electrice pozate subteran (LES).
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Pentru realizarea retelei de alimentare cu energie electricd a zonei studiate
beneficiarul va obtine avizul de racordare de la operatorul de retea, care se emite la
cererea solicitantului pe baza unui studiu de solutie intocmit de un proiectant de
specialitate atestat ANRE.

Nr. Denumire Puterea Coeficient Puterea de
crt. consumator instalata Pi de cerere calcul
(kW) (Kc) Pc(kW)
1. | Case de locuit 120 0,5 60
2. | lluminat stradal 0,45 1.0 0,45
Total putere electrici 60,45

- Alimentare cu energie termicd

Alimentarea cu energie termicd a caselor din zona studiati, va fi in sistem
individual, cu sisteme de incalzire centrald locald functionind cu combustibil solid,
lichid sau gazos.

- Alimentare cu gaz metan

La ora actuald, zona nu dispune de retea de alimentare cu gaz metan.
Cea mai apropiatd retea de joasi presiune este pe strada Kossuth.

INTOCMIT
ing. [liyes Gyorgy
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BREVIAR DE CALCUL

Conform STAS — urilor 1343/1-95 si 1478-90, pentru 4 persoane/zi, rezulti:

Numir de case: 10 case
Numar mediu de persoane/casa: 4 persoane

a) Apa potabila
Q. meain = K, X K, x N/86.400 x nr. case (me/s)
N = 1/1.000u;xn,= 1/1.000 x 4 persoane x 280 I/persoand si zi = 1.12 mc/zi
N = 1,12 me/zi
Q. meaw = 1,07 x 1,1 x1,12 mc / 86.400 s x 10 case = 0,0001526 mc/s
Qi meain = 0,0001526 me/s
Q. mexim = 1.07 x 1,1 x 1,3 x 1,12 mc/86400 s x 10 case = 0,0001983 mc/s
Q. maxim = 0,0001983 mc/s
Q. maxim = 0,0001983 me/s x 24 h x 3.600 s = 17,133 mc/zi
Qi maxim = 17,133 me/zi
Q axim orar = 0,0001983 mc/s x 3.600 s = 0,713 mc/h
Quaxim orar = 0,713 me/h
b) Canalizare
Q,i meaiw = 0,8 x 0,0001526 me/s x 3.600 s x 24h = 10,547 mc/zi
Qi meais = 10,547 me/zi

Q,; i = 0,8 X 0,0001983 me/s x 3.600 s x 24 h = 13,706 mc/zi

Q. i = 13,706 me/zi
Q naxim orar = 0,8 x 0,0001983 mc/s x 3.600 s = 0,571 mc/h

= 0,571 mc/h

anxim.n:ar_
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Conform STAS 1478-90, rezulta suma echivalentilor = 130

Conform anexei C a STAS-ului 1478-90, pentru aceastd suma rezultd un debit instantaneu de
apd potabild = 2,23 I/s.

Conform nomogramelor de dimensionare a conductelor din polietilend, pentru debitul de 2,23
1/s rezultd ¢ 63 mm Pn 10 bar, pentru conducti de racord apa potabila.

Pentru colectarea apelor uzate menajere se prevede a se instala o conductda PVC-KG 200 mm.

Pentru colectarea apelor pluviale se va instala o conducta PVC-KG 250 mm.

Racordul la reteaua de alimentare cu apa potabild se va executa din teavéd de polietilend Dn 63
mm PE 100 Pn 10 bar.

INTOCMIT
ing. ljtygs \Gyorgy




3.7 Protectia mediului.

Prin natura functiunii - locuire - nu se presupune existenta unor surse de
poluare a mediului.

Combaterea eroziunii solului

Eroziunea solului va fi impiedicatid prin dirijarea apelor pluviale prin
rigole in reteaua de canalizare pluviala.

Colectarea, depozitarea si valorificarea materialelor refolosibile sau
reciclabile

Gunoiul menajer va fi colectat in cadrul fiecdrei gospodarii in pubele,
colectarea si golirea facindu-se periodic cu autoutilitare specializate.

Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containerele
speciale amplasate pe platforma gospodéreasca de la capatul vestic al strizii "
A"

Organizarea colectarii $i transportului acestor materiale revine autoritatii
locale.

Echiparea edilitard

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteua ordseneasca.

Astfel calitatea apei nu este influentatd in nici un fel de conditiile de
mediu, ceea ce exclude posibilitatea poludrii mediului.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin racord la reteaua
ordseneasca.

3.8 Obiective de utilitate publicd.
In interiorul limitei studiate nu sunt obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.

Amenajarile si dezvoltarea urbanisticd propuse, se incadreazi in principiile care
au stat la baza intocmirii PUG.

Interventia propusd de parcelare a terenului studiat nu necesitd programe de
dezvoltare si priorititi de interventie, nefiind de mare amploare.

Proiectantul considerd posibild si utild propunerea avansatd prin prezentul PUZ,
cu respectarea conditiilor impuse prin Regulamentul aferent PUG Zalau 2010, UTR
LFCm3, zona de locuinte unifamiliale/semicolective.

La dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de
reglementirile prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor
care se vor elabora in viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

. Anmexe.
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INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

i

[ ANEXZ L HOLJ .11!5@2 2@/ 4

350/2001 privind amenajarea\tgkitoriylui sj/urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare privind lucrarea: v

Studiu de oportunitate Plan Urbanistic Zonal »Fema Meses-str.Petru Rares-
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale",beneficiari Miclea
Victor Liviu si sotia Cornelia,Damsa Samoilid si sotia Georgea Marcela,Damsa
Stefan Vasile si sotia Felicia,Damsa Cornel si sotia Ludovica ,proiectant
LG.PROIECT SRL, finregistrat cu nr.3968/24.01.2013,Certificat de Urbanism
nr.1147/04.12.2012;

Avand in vedere Procesul Verbal intocmit in urma sedintei din data de 13.03.2013 a
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism(CTATU),infiintatid in baza
art.37 din Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului S1 Urbanismul si a HCL
nr.24/25.02.2013 privind infiintarea CTATU:

Avénd in vedere Prevederile Legii 242/23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr.27/2008 si Ordonantei Guvernului nr.7/02.02.2011 pentru modificarea si
completarea Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul;



ARHITECTUL SEF emite urmitorul
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

Se avizeazd oportunitatea intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) ,Fema Meses-str.Petru Rares-parcelare teren in vederea construirii de
locuinte individuale",beneficiari Miclea Victor Liviu si sotia Cornelia,Damsa
Samoili si sotia Georgea Marcela,Damsa Stefan Vasile si sotia Felicia,Damsa Cornel
si sotia Ludovica, in scopul stabilirii reglementirilor urbanistice necesare organizarii,
amenajérii, modernizarii §i construirii conform normelor specifice actuale.

Teritoriul de studiat:Suprafata de teren studiati se afli in intravilanul
mun.Zaldu,conform PUG Zalau 2010,pe str.Petru Rares,in  prezent strada
neamenajatd(drum de pamant de 4,00-5,00 m litime).Terenul studiat in PUZ are o
suprfata de 8084 mp,conform extrasului CF nr.55270,nr.cad.55270 si este constituit
dintr-o singura parceld,apartinand beneficiarilor de mai sus,in cote parti diferite.

Zonificarea functionali existentii este urmstoarea:
Conf.PUG Zalau 2010,aprobat prin HCL nr.117/17.05.2010,terenul este situat in
intravilanul mun.Zalau,in zona de locuinte unifamiliale/semicolective max.3 ap.cu regim
de inaltime D+P,D+P+M,P+E situata inafara zonei protejata si nu este studiat din punct de
vedere urbanistic.Terenul este situat in zon# cu interdictie temporara de construire datoriti
alunecérilor de teren de intensitate medie-mica si a tasirilor active si pentru construire
necesita elaborarea unei expertize geotehnice.

Zonificarea functionald propusi este urmitoarea:
-Prin PUZ se propune parcelarea terenului in 10 parcele cu suprafete cuprinse intre
656,60-800,80 mp si frontul la stradd de cel putin 16,00 m,pe care se vor construi
locuinte unifamiliale cu regim de indaltime D+P+E.

Indici urbanistici:

POT maxim= 20%

CUT maxim=0,50

Terenul va fi impartit astfel:

-S 10 parcele =6874,30 mp

-S cai de circulatie =1002,70 mp

-S teren cedat domeniului public=207,00 mp

Drumul nou propus este de 9,00 m litime,din care doui benzi de circulatie de 7,00 m si
doud trotuare de céte 1,00 m litime.



Reglementiri
-In vederea aprobdrii,documentatia PUZ se va supune consultdrii populatiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare;
-Piesele desenate aferente intocmirii PUZ se vor elabora in sistem de coordonate
STEREO 70;
-Pentru realizarea profilului transversal al drumului propus de 9,00 m,la depunerea
documentatiei pentru aprobarea PUZ se va depune planul de situatie cu drumul
dezmembrat avand nr.cad.separat si notat in C.F.;
-Pentru parcela studiata va fi prevazut un punct gospodaresc;
-Drumul nou propus va fi prevazut la capit cu un spatiu de intoarcere auto;

SE AVIZEAZA documentatia prezentati pentru intocmire PUZ ,,Fema Meses-str.Petru
Rares-parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale",beneficiari
Miclea Victor Liviu si sotia Cornelia,Damsa Samoili si sotia Georgea
Marcela,Damsa Stefan Vasile si sotia Felicia,Damsa Cornel si sotia Ludovica in
scopul stabilirii reglementdrilor urbanistice necesare organizirii, amenajarii si
construirii,cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor de mai sus.

A.S.-SUAT/T.E.-2 ex.




ROMANIA

JUDETUL SALAJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
COMISIA LOCALA DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 24398 din 17.05.2013
AVIZ NR. 7 din 20.05. 2013

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului ZALAU, a analizat in sedinta de
lucru din data de 20.05.2013 , documentatia tehnici privind

»PUZ FERMA MESES - STR. PETRU RARES — PARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE”

BENEFICIAR: MICLEA VICTOR LIVIU si MICLEA CORNELIA, DAMSA SAMOILA SI
DAMSA GEORGEA MARCELA, DAMSA STEFAN VASILE si DAMSA FELICIA, DAMSA
CORNEL si DAMSA LUDOVICA

PROIECTANT: I.G. PROIECT PLUS SRL

Analizand documentatia prezentat s-au constatat urmitoarele:

Comisia municipald de urbanism si amenajarea teritoriului, constituitd conform HCL 164/20.06.2009 a
CONSILIULUI LOCAL ZALAU, acorda:

AVIZ FAVORABIL

Pentru: »PUZ FERMA MESES - STR. PETRU RARES - PARCELARE TEREN iN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” -

La adresa: ZALAU, STR. PETRU RARES —- FERMA MESES
Cu urmatoarele conditii:

Achitat taxa de 15,00 lei conform chitantei Nr..........cooveeeeeveveeeeeceneeeeeeeenenns
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P EDINTE, SECRETAR,
Ing. Po en Balijel Teod
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MUNICIPIUL ZALAU
PRIMAR
450016 - Zalau, Piata Iuliv Maniu nr.3, Judetul S3laj G
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869 Certificat RO-3415/2 pentru
http /fwww. zalausjro e-mail: primaria@zalausi.ro  Sistem de Management al Calitatii
Conform IS0 9001:2008

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. din 20.05.2013
H. K

s

\NEY A

Privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL »sFerma Meses-str.Petru Rares-
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale" ,

Beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Cornelia,Damsa Samoila si
sotia Georgea Marcela,Damsa Stefan Vasile si sotia Felicia,Damsa
Cornel si sotia Ludovica

Amplasament:Zalau,str.Petru Rares(PUZ Ferma Meses)

Proiectant: I.G.PROIECT SRL Zaliu

Document intocmit in conformitate cu Ordinul MDRT
nr.2701/30.12.2010,pentru  aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism si cu Regulamentul Local de
Informare si Consultare a Publicului cu Privire la Elaborarea sau Revizuirea
Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism,aprobat prin HCL
nr.57/21.03.2011.

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului
din partea Primdriei Mun.Zalau,este ing.Talos Eugen,consilier in cadrul
Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Conform Ordinului MDRT nr.2701/30.12.2010,art.3,informarea
si consultarea publicului se efectueazi in toate fazele procesului de elaborare



sau actualizare a planurilor de urbanism,respectiv initierea, elaborarea,
avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism.

La data de 04.12.2012 s-a emis certificatul de urbanism nr.1147
prin care s-a aprobat intocmirea PUZ ,,Ferma Meses-str.Petru Rares-
parcelare teren in vederea construirii de locuinte individuale" ,

Prin avizul de oportunitate nr.1 din 27.03.2013 arhitectul sef
emite avizul prealabil de oportunitate pentru intocmirea PUZ ,,Ferma
Meses-str.Petru Rares-parcelare teren in vederea construirii de locuinte
individuale" ,

In zilele de 22 si 23.04.2013 presa locald,respectiv Magazinul
Séldjean,Séldjeanul si Grajul Salajului publici anuntul Primiriei Zaldu
privind intentia elaborarii PUZ ,prin care persoanele interesate sunt invitate
sd depund observatii si sugestii pAna la data de 02.05.2013, urmand ca
raspunsul la observatiile si sugestiile depuse s se publice in presi pani la
data de 10.05.2013;Nu s-au depus sugestii si observatii privind PUZ;

In data de 22.04.2013 s-a montat in zona studiata panoul de
informare a publicului,cu termen de transmitere a observatiilor pani la data
de 02.05.2013,perioadd in care nu au fost depuse observatii;Totodati s-a
anuntat publicul ca la data de 15.05.2013,0ra 14,00,va avea loc dezbaterea
publica in sala Avram Iancu a Primériei Zaldu;nu s-a prezentat nicio
persoana;

Se va depune la DAPL din cadrul Primariei documentatia
aferentd PUZ 1n vederea initierii procedurii de transparenti publicd
decizionald iar dupd incheierea procedurii de transparentd va fi afisat pe
afisierul primdriei si se va publica pe site anuntul privitor la incheierea
procedurii de informare si consultare a publicului.

ARHITECT,SEF INTOCMIT
Ing.Sandu/(Jonstantin Ing.Talos Eugen
= ;




Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

DlilCIZIA
PRIVIND ETAPA DE INCADRARE A PLANULUI
nr. 12 din 30.07.2013

Ca urmare a notificarii adresate de Miclea Victor Liviu , cu domiciliul in jud.Salaj,
comuna Chendrea, nr. 103, inregistrata la APM cu nr. 3252/ 23.05.2013, privind aplicarea HG nr.
1076 / 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i
programe si ale HG nr. 1000/ 2012 privind reorganizarea si functionarea Agen;iei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea aces?mé 5 HEY! '/Z 3.04 I‘)',’, 4

Avind in vedere: [ (a/;

e Prevederile Hotédrdrii Guvernului nr. 1076/2004 prfvmd stabilirea.
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe e

e O.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat cu mo‘d‘fﬁ 1Pt
nr. 265/ 2006, cu modificarile si completirile ulterioare; . bl

e O.U.G nr. 96/2012 privind stabilirea unor masuri de reorgamzare : 1n~‘ ?;_lful-. :
administatiei publice centrale §i pentru modificarea unor acte normative ; .- CY

® Ord. Nr.19/2010 privind aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarcaj
adecvata a efectelor potentiale aleplanurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar ;

Agentia pentu Protectia Mediului Silaj decide ca urmare a consultirii autoritatilor publice locale
participante incadrul sedintei Comitetului Special Constituit din cadrul sedintei din data de
17.06.2013 ca :
,» Intocmire Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii unor locuinte individuale
amplasament jud. Silaj, municipiul Zalau, str. Petru Rares,

Nu necesiti evaluare de mediu sau evaluare adecvati, urmand a fi supus proceduru de .
adoptare firi aviz de mediu Al

Motivarea deciziei: | ?// ”{(u ' ;
Amplasamentul nu se afla situat in situri natura 2000sau alte arii naturale protej A
Initierea procesului de elaborare si de declansare a procedurii de evaluare de mediu a fost anuntata
in mass-media. Nu au fost depuse comentarii §i propuneri din partea publicului privind Planul
mentionat si efectele acestuia asupra mediului.

Planul este solicitat in scopul organizirii arhitectural urbanistice si tehnico-edilitard a terenului
situat in intravilanul municipiului Zaldu ( conform PUG 2010) in vedere
individuale,

irii unor locuinte

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAY /i

Str. Parcului nr. 2, Zaliu, jud. Silaj, Cod 450045

E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260- 662621; Fax O 60—662622
http://apmsj.anpm.ro




Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu :
APM Silaj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin :
- anunturi publicate de titular in ziarul Magazin Saldjean in data de 23.05.2013 si 27.05.2013
privind prima vesiune a planului in vederea obtinerii avizului de mediu
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare , a fost afisat pe pagina de internet a
APM Silaj in data de 18.06.2013, respectiv a fost publicat de catre titular in cotidianul
Magazin Silajean din data de 03.07.2013.

Nu au existat comentarii/ contestatii din partea publicului interesat/ potential afectat pe parcursul
procedurii de reglementare .
Planul urmeazi a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, modificata si completata prin Legea nr. 262/2007.

DIRECTOR EXECUTIV,

dr. ing. Auriza GREC ,“t A HC £2/3 09 b,/
' Pt Sling. /’2—/3—'@&””

Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
ing. Gizella BALINT

intocmit,
Cons. Cornelia Stefan

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Str. Parcului nr. 2, Zaliu, jud. Silaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel. 0260-662619, 0260-662621; Fax 0260-662622
http://apmsj.anpm.ro




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE SALAJ

str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel: 0260.662.787

Zalau, 450008, Szlaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786

CIF 29513810 e-mail: salaj@anif.ro
Zalau. LY.81D013
Nr..%.z,.

Stimate domn ,

Ref. : Aviz PUZ — ,,Parcelarea unui teren de 8084 mp in vederea construirii unor locuinte individuale”

in urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastri la Agentia Nationala de Imbunatatiri
Funciare-Filiala de Tmbunétz'ltiri Funciare Salaj,Adresa:str. Corneliu Coposu,nr.77,Zalau,Jud. Silaj, Tel.0260-
662787, E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.76 din. 10.05.2013 prin care solicitati avizul PUZ ,,Parcelarea unui teren
de 8084 mp in vederea construirii unor locuinte individuale”, judetul Salaj, pe o suprafatd de 8084 mp din
teritoriul administrativ al municipiului Zalau, judetul Silaj,nr.cad. 55270, C£.55270 precizam urmatoarele :

- terenul analizat in suprafatd de 8084 mp, aflat in proprietatea MicleaVictor Liviu ;Damsa Cornel;
- Damga Stefan Vasile; Damsa Samoild cu sotiile luat in studiu, amplasat in intravilan din teritoriul
administrativ al municipiului Zaldu, judetul Silaj,proprietarii dorind parcelarea suprafetei de 8084 mp in
vederea construirii unor locuinte individuale.Suprafata de 8084 mp constituie capacitate de CES in amenajarea
»CES Apdrare oras Zalau” , cod amenajare 523, aflatd in administrarea ANIF Filiala Sélaj, conform planului
de incadrare in zoni anexat.

Fatd de cele de mai sus se emite avizul PUZ si este de acord cu avizarea prevederilor din PUZ si
reglementat prin ,,Parcelarea unui teren de 8084 mp in vederea construirii unor locuinte individuale”judetul
Sélaj numai in conditiile in care, beneficiarii de teren, vor suporta contravaloarea cheltuielilor rezultate ca
urmare a dezafectdrii, daca este cazul, a amenajarii de imbunatatiri funciare. Valoarea cheltuielilor de
dezafectare ca urmare a solicitarii de scoatere din circuitul agricol al terenului, se va stabili de citre un expert
evaluator autorizat; :

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri, instalatii de
orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare;

o GoberdPuuifl

\*&L;/ 3

Miclea Victor Liviu, usi115
Localitatea: Chendrea, nr.109 , comuna Balan, Jud. Salaj.

Dy |
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Loniorm art. 1u // Legea 18/1991:

»Distrugerea §i degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si inliturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal ”;

Conform Legii 138/2004, republicati cu modificarile si completrile ulterioare : Faptele previzute la
art. 83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, Intretinerea, reparatiile si
protectia amenajarilor de imbunatitiri funciare $i se sanctioneazd conform art. 83, alin. (2) s1 (3).

Prezentul aviz, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daci sunt respectate conditiile
impuse i nu tine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stima,
Director,

Intocmit
Sing. TIAC
sing.Joan CURTA

10.05.201 3%
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ADMINISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA

str. Vanatorului nr. 17, 400213 Cluj-Napoca
Tel: 0264 433 028, Fax: 0264 433 026
E-mail: apecj@dast.rowater.ro
http://www.rowaterro  Cod Fiscal: RO18269681, Cont IBAN: RO56 TREZ 2165025XXX015748

Cod: F- AA -1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.197 din 02.07.2013

privind obiectivul : PUZ — Parcelarea unui teren de 8084 mp, in vederea construirii
unor locuinte individuale”, situat in municipiul Zalau, judetul Salaj

Cod cadastral: 11.2.017.00.00.00.0

1. Date generale

- proiectant:1.G. Proiect Plus SRL, Zalau, jud. Salaj

-beneficiar:-Miclea Victor Liviu si Miclea Cornelia; Damsa Samoila si Gorcea
Marcela;Damsa Stefan Vasile si Damsa Felicia;Damsa Cornel si Damsa Ludovica

- amplasament: str.Petru Rares(cartier Meses), municipiul Zalau, judet Salaj,
b.h.Somes-Crasna -V. Zalau-(p.Meses )

IL. Necesitatea si oportunitatea investitiei
Obiectivul lucrdrii este organizarea urbanistica si tehnico-edilitara a terenului situat in
intravilanul municipiului Zalau (conform PUG 2010), in vederea construirii unor locuinte
individuale.
Terenul aferent investitiei este proprietate privata a beneficiarilor, S= 8084 mp, CF
55270, nr.cad.55270.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. se stabililesc
reglementdrile tehnice in ce priveste modul de utilizare a terenului, amplasarea noilor
constructii pe teren si asigurarea infrastructurii edilitare necesare.

I11. Elemente de coordonare si cooperare

Obiectivul este o investitie noua si nu a fost reglementat anterior din punct de vedere
al gospodaririi apelor.Pentru obiectivul susmentionat Primaria municipiului Zalau a emis
Certificatul de Urbanism nr.1147 din 04.12.2012.

Urmare solicitdrii §i documentatiei tehnice 1inaintati la inregistrata cu
nr.6564/25.06.2013 si tindnd seama de prevederile Schemei de amenajare a bazinului
hidrografic Somes - Tisa, in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu
modificarile §i completarile ulterioare, ale Legii nr. 400/2005 privind aprobarea O.U.G
73/2005 pentru modificarea §i completarea O.U.G. 107/2002 privind infiintarea
Administratiei Nationale "Apele Roméne” si ale Ordinului ministrului mediului si
gospodaririi apelor nr. 662/2006, privind emiterea avizelor de gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIREA APELOR

pentru: PUZ —* Parcelarea unui teren de 8084 mp, in vederea construirii unor locuinte
individuale”, situat in municipiul Zalau, judetul Salaj

conform documentatiei care prevede:

ANEYA la HCI

Gl Gaboify2on
Sam—



- organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de 8084 mp care este amplasata la
nord-vest de zona delimitata de PUZ “Ferma pomicola Mesesul”, in partea sud-estica a
municipiului Zalau si se invecineaza la est cu strada Petru Rares, iar la nord-vest si sud cu un
teren proprietate privata; zona este accesibila de pe arterele principale, str. Corneliu Coposu si
str. Kossuth L.;

-organizarea unei zone cu caracter unitar pentru construirea unui ansamblu de locuinte
unifamiliale in regim de inaltime, D+P+E si amenajarile aferente : lucrari legate de reteaua de
drumuri de acces in incinta,amenajare strada pentru circulatie auto si pietonala ,amenajari de

eventuale spatii verzi, parcaje, imprejmuiri, lucrari la retele de transport a energiei electrice,
echipare tehnico-edilitara

-alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate se va realiza prin racord la retelele
hidroedilitare din zona, cu acceptul detinatorului acestora

Avizul de gospoddrire a apelor se emite cu urmdtoarele conditii:

1.Dupa aprobarea documentului PUZ in cadrul Consiliului Local, precedand
obtinerea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul propus, este necesara obtinerea avizului
de gospodarire a apelor pe baza unei documentatii tehnice intocmita conform Normativului de
continut al documentatiilor tehnice de fundamentare necesare obtinerii avizului de
gospoddrire a apelor aprobat prin Ordinul M.M.P nr.799/2012, de un proiectant certificat de
Ministerul Mediului si Padurilor

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage dupa sine raspunderea
administrativa, dupa caz, precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii
Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul producerii de
prejudicii persoanelor fizice si/sau juridice.

Un exemplar din documentatie, stampilat si vizat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreund cu un exemplar din aviz.

DIRECTOR TEHNIC R.A.P.M.
ing. loan Ro J(;____..-

SEF SERVICIU

ing. M moll

Intocmit

ing. iela Po
gﬁ:‘lﬂb Fop
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CATRE,
MICLEA VICTOR LIVIU
Judet SALA]J, localitate BALAN sat CHENDREA
str. CHENDREA nr. 109 cod postal 457027

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
60601301430 / 18.04.2013, pentru obiectivul Intocmire PUZ in vederea
construirii unor locuinte individuale
situat in judet SALA]J, loc. ZAILAU, zona PETRU RARES, cadastru 6743, CF 55270.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601301430 / 19.04.2013

cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zon4 si se incadreazi in limitele normate de
distanta fata de acestea.
2. In zona exista retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazata , in vederea viitoarei solicitari de
racordare.
3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,
consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Zalau aviz tehnic de racordare.
4. Valabilitatea avizului este pana la 03.12.2013, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la
baza emiterii lui.
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 sia
Certificatului de urbanism nr. 1147/04.12.2012.
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 lei, s-a achitat cu chitanta nr. /.
* Instalatiile de distributie apartindnd SDEE Sucursala Zalau au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat.
» In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Zalau, Este necesar sa va
adresati detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
defindtor] ..o.ciiniinnnnineien.... ) invedersa obtinerii avizelor de amplasament.
* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE.
* Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea stricta a conditiilor din
prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare sau de alta naturé, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate.
* Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

In zona exista retea electrica de distributie de joasa tensiune in vederea viitoarei solicitari de
racordare.
Se vor respecta distantele minime fata de retelele existente,conform normativelor NTE 007/08/00 3
PE 106/2003 SI NTE 003/04/00.

Numele si semnéatura personalului SDEE care a emis

DIRECTOR/Sef CEM]T/8ef PL Ing. Chiba Daniel avizul : Ing. G Calin
[FDEE ELECTRICADi: . 2i .1 ITIE _
TRANSILVANIA NORL: 54 7/
8!{) ~ E : ILAU

C.EMV.T ZALAL COD: DTN-PO-6.2-F02
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S.C. L.G. Proiect ﬂsfﬁm,t,\ ZALAU S.C. ELECTRICA TRANSILVANIA
Nr. ord. reg/com. J 31/22811994 NORD S.A.
Zaliu, P-ta. Tuliu nrol2, et. T1 SUCURSALA ZALAU
tel/fax; 92@61'414
(Denumire p@l@ctant*} Denumire societate/ furnizor de utilitati urbane
FISA TEHNICA

in vederea emiterii Acordului Unic, aviz pemru amplasament
si/ sau bransament ( racord ) |

/2 /3 C/ é@emru

"".Ji '} \ f,“‘

1 DATFE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
A
1. Denumire PUZ PARCELA ; TEREN DE 8.094,00 MP IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE UINTE INDIVIDUALE,
str. Petru Rares (cart. Meses)
2. Amplasament municipiul Zaliu, cartier Meses, str. Petru Meses, jud. Salaj
3. Beneficiar Miclea Victor si sotia Miclea Cornelia
Damsa Samoili si sotia Gorcea Marcela
Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia
Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica
4. Proiect nr. 07/2012 elaborator S.C. L.G. Proiect Plus S.R.L. ZALAU
Telefon: 0260-618414; 0722-302014; 0744-396620

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL
2.1. AMPLASAMENT

Suprafata de teren studiata este amplasati la Nord-Vest de zona delimitata de
PUZ Ferma Pomicoli Mesesul, in partea Sud-Estica a municipiului Zalau.

Zona este accesibili de pe arterele principale str. Corneliu Coposu si str.
Kossuth L.

Suprafata studiati se invecineaza la Est cu strada Petru Rares, iar la Nord-Vest si

Sud cu teren viran proprietate privata.
Terenul cu suprafata de 8.084,00 mp este cuprins in intravilanul municipiului Zalau si
este proprietatea lui Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samoila si
sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa Cornel si
sotia Damsa Ludovica, conform Extras CF 55270 nr. CAD 55270.

Amplasamentul se gaseste pe un versant (Deal Orhegy) cu relief vilurit in
trepte, cu utilizarea pand nu demult pentru livada.



Versantul are o panta generala de 7% pe directia Nord-Sud. Pe parcela studiata
panta este mai mica in zona Sudici si mai accentuata in partea Nordica.

Conform PUG 2010 zona are interdictie temporara de construire datorita
aluneciirilor de teren de medie-mica intensitate. Pentru ridicarea interdictiei
temporare s-a elaborat o expertizi geotehnica.

Amplasamentul este liber de constructii.

2.2. BRANSAMENT/RACORD

Amplasamentul studiat nu este echipat cu utilititi, fiind necesara racordarea la
retelele existente in zoni.

Zona studiatd poate fi racordatd la utilititile existente (curent electric,
canalizare menajerd, retea de apid) de pe strada Stefan Cel Mare (circa 100 m
distanti).

O mare parte din ciile de circulatie din zoni sunt functionale (str. Stefan Cel
Mare, str. Petru Rares - partial).

Costurile infrastructurii rutiere si a celei edilitare vor fi suportate de
proprietarii parcelelor.

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Proprietarii terenului doresc parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in vederea
construirii unor locuinte individuale.

Configuratia terenului permite realizarea a 10 parcele cu suprafata cuprinsa
intre 656,60 + 800,80 mp, cu front la strada de cel putin 16,00 m.

Pe cele 10 parcele se vor construi locuinte unifamiliale ce regim de inaltime
D+P+E.

Carosabilul propus in perimetrul studiat va avea doui benzi de circulatie (7,00
m), cu trotuar de o parte si de alta (total 9,00 m latime).

Pentru realizarea striizii Petru Rares cu sectiunea de 10,20 m prevazut in PUZ,
se propune renuntarea la o fasie de teren de 2,00 m litime adiacent strizii.

Indici de suprafata.
S 10 parcele = 6.874,30 mp
S cii de circulatie = 1.002,70 mp

S cedat domeniului public = 207,00 mp

S teren = 8.084,00 mp

Cai de comunicatie.

Parcela studiati este delimitatii la Est de strada Petru Rares, strada care pe
portiunea dintre strada Stefan cel Mare si strada Alexandru Cel Bun nu este
amenajati. (este drum de pimant de 4 - 5 m litime).

In prezent accesul la parceld se poate face de pe strada Stefan Cel Mare
(amenajatil) prin strada Petru Rares (neamenajata).

Dupi realizarea retelei stradale a PUZ Ferma Pomicold Meses, accesul se va
putea face si de pe strada Mircea Cel Bitran si Alexandru Cel Bun.

Prin PUZ Meses, pentru str. Petru Rares este previzutii o sectiune de 10,20 m
cu carosabil de 4,00 m, trotuare, acostamente si rigola.



3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

Langa fisa tehnica sunt anexate: plan de situatie si incadrare in zona, certificat
de urbanism, extras carte funciari.

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE
Sunt respectate conditiile si restrictiile impuse conform normelor in vigoare.

INTOEMI

ing. O vath R4 b ért

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE),
se acorda ;

AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Acordului Unic fara/cu urmatoarele conditii;

Data S.C. ELECTRICA TRANSILVANIA NORD S.A.
SUCURSALA ZALAU

| ANEXA la HCI
| ANE

\ DP



printat: Compartiment Cadastru

PR1MRR1A}%§ ' LUIZ%%PU
INSTITUT! U CIPRIAN

Data:25.11.2011

O NRTIMENT CADASTRU

Beneficiar: MICLEA VICTOR; DAMSA SAMOILA;
DAMSA STEFAN; DAMSA CORNEL

Pr. nr.

07/2012

niunr 12, ef. Il; felffax: 0260-618414| pApcE| AREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP | FOza:
o N =] n.| Scara: iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR &
Sef proiect. c. ah ‘Galvdesy L] Y} 1:5000 | LOCUINTE INDIVIDUALE, str. PETRU RARES o
Prolectat & arh.Salvdesy L] | | Data: ) i Plansa
Coordonator Orﬁ_‘Nﬁﬁn Tibor \é i 11.2012 PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU A02
Teh. CAD ing. Osvath Robert
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[ 1 consmrucTi PrOPUSE
DRUM DE PAMANT EXISTE

EEEEEE CAROSABILPROPUS | ™ mponiots
TETTET PETONALPROPUS  § w85
e LIMITA TEREN STUDIAT | it YAy
— LMITA PARCELE T,
A ACCES PARCELA

7% SUPRAFATA CEDATA DOMENIULUI PUBLIC

« INDICI DE SUPRAFATA:

S 10 parcele = 6.874,30 mp
§ cdi de circulatie = 1.002,70 mp
§ cedat domeniului public = 207,00 mp

S teren = 8.084,00 mp

ECT PLUS S.R.L. ZALAU| Beneficiar: MICLEA VICTOR; DAMSA SAMOILA; | Pr. nr,
C.I.F. RO6084485 DAMSA STEFAN; DAMSA CORNEL | 07/2012

Ha. 1. Mnlu e, 12, ef. Ii;teltax: 0260-618414| pAp ) AREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP|_Faza:

Al Scara: iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR e
G. g, Galvaosy L. 1:500 | LOCUINTE INDIVIDUALE, str. PETRU RARES [
l&wcuh, Galyéicsy b Data: Plansa
o, Nonn Tbor o PLAN DE SITUATIE P

Ing. Osvath Robert




proiectant

a  executant:

ANEXA __ s HCL /2/308 2oty
PRESEDINTE DE SEDINTA
(o Bhlindh Do

o beneficiar:

a  adresa imobil:

SUMURDUCAN'S LI, Zalau, sir. Ghe. Doja nr.5, bloc 16, ap.2; tel./fax 0260/660151; e_mdil: smail_zalau@yahoo.com
—




MEMORIU TEHNIC

|, Denumirea lucrarn:

2. Beneficiarul lucrar:

3. Executantul lucrarn:

4. Obiectul lucrari:

5. Scopul lucrarn:

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA PENTRU OBTINEREA CERTIFICATULUI DE
URBANISM

Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samoila si sofia
Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Damsa
Cornel si sotia Damsa Ludovica, din loc. Chendrea nr. 103, com. Balan.

Vaida Pavel Florin — autorizatie seria RO_SJ_F_0044_2010.

Imobilul situat in intravilanul mun. Zalau, inscris in C.F. 55270 Zalau, nr.

cad. 55270, in suprafata de 8084mp teren intravilan.

Efectuarea unei ridicari topografice pentru obtinerea certificatului de

urbanism.

6. Amplasamentul bunulur imobil:

L]

7. Operatiuni topo — cadastrale efectuate:

Imobilul se afla situat in intravilanul mun. Zalau, infre urmatoarele
vecinatati:
« laN-VeghtF.
e laE-drum
« la S - Csiki Mike
e laV-EnyediF.

i
: &Uﬁa sféfec ’ferenulm impreuna cu
s

dces peratii am ajuns la

Intr-o prima etapa am efec &t

beneficiarul lucrarii; in urma re

'cqnciuzm ca ridicarea topografica se poate realiza printr-o drumuire

= 'sp{umi*fcl la un capat, combinata cu radieri, in sistem STEREOGRAFIC

19}7’0, cu plecare de pe punctul vechi de sprijin BAZIN APA BRADET si

)\ lorientare pe punctul vechi RELEU VEST Zalau; masuratorile au fost

realizate cu aparatura topografica PENTAX R322 NX si prelucrate cu
ajutorul soft-ului GEOTOOLS; calculul suprafetelor s-a facut andlitic pe
baza coordonatelor punctelor ce definesc virfurile conturului parcelei;
planul de situatie este infocmit la scara 1:500 si este realizat pe

proiecfcre AUTOCAD:2010;

calculator ¢y programul



'f’ Nr. cerere 23694
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AGENTIA NJ\TI()HAL&
DE CARASTED =21
PURLIEITATE IMOBBILIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 55270
Comuna/QOras/Municipiu: Zalau
Nr. CF vechi: Nr. 7352/N
Nr. cadastral vechi imobil: 6743;
TEREN intravilan (provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 7352/N )
Adresa: Zalau, TEREN INTRAVILAN

Nr. Nrcadastral / Suprafata® - :  Observatii / Referinte
Crt. Nr.topografic {mp) . .
Al 55270 Din acte: ... teren intravilan
8084;
Masurata:
| 8084

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 55270
Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

- » Od 2 a D ) & . 4 (b = - I3 ~fF o -~
844 / 15.01.2009
Contract de vanzare-cumparare nr. 84/2009
1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al l
actuala 1.271 / 4.042 (provenita din conversia CF 7352/
1 |[DAMSA SAMOILA, si sotia N
2 | GORCEA MARCELA
2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al |
actuala 1.271 / 4.042 (provenita din conversia CF 7352/
1 [DAMSA STEFAN VASILE, si sotia N)
2 | DAMSA FELICIA
3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al |
actuala 1.000 / 4.042 (provenita din conversia CF 7352/
1 | DAMSA CORNEL, si sotia N)
2 |DAMSA LUDOVICA
4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, prin cumparare, dobandit prin Conventie, cota Al I
actuala 500 / 4.042 (provenita din conversia CF 7352/
1 | MICLEA VICTOR LIVIU, si sotia N)
2 | MICLEA CORNELIA

{

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 55270

Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Inscrieri privitoare Ia sarcini

NU SUNT

e
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Document care contine date cu caracter personal. proteiate de prevederile | eaii Nr- 677/2001 Paminma 4 Ai D



Lungime Segmente

1) Vvalorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct  Punct Lungime

inceput sfarsit  segment ' (m)

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitantal_,-’”hr. SJ109394/03-10-2012, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr, 272, A

i ;'\.l
Data solutionarii, Asistent-regjist\ra@or, Referent, -
03/10/2012 ADRIANA POCOLA

PR,

*Suprafata este determinatd pe baza masurétorilor topografice prin proiectie in planul de referintaétereo 70, in conformitate cu
art. 32 lit. a) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare.
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001.

(semnétura) (parafa si semnatura)
s

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paaina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
A BUNULUI "IMOBIL
scara 1:500

Judetul Salaf

Teritoriul adm: Zafaw

Cod SIRUTA; 136713

Adresa imobil: mun, Zelsw, teren intraviian

s i

Numele si prenumele
proprietarului: Damsa Samolia
Gorgea Marcela
Damsa Stefan Vasile
Damsa Follcia
Damsa Comel
Damsa Ludovica
Miclea Victor Liviu
Miclea Comelia

Adresa: loe. Chendrea nr, 103, com. Balan
Judetul: Salaj

| 353603.150 633067.165
2 353520.386 633015.75¢
3 353571495 £32973.254
4 353480,203 G33046.538
5 353491.,735 633076.519
& 353522.636 G33082.665
7 353557.124 £33081.206

S=B0B4mp
slstem de prolectle: STEREOGRAFIC 1970

LMo et de stotie

s punct radiot

* capaci

u.\ stilp electric

urbeior de nivel

fimita proprietate nr. cod. 55270
C.F, 55270 Zolou; — S=8084mp




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE BT (R)
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI SALAJ K o
OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE saLa)  ~ wertRom
Zalau, str, C. Coposu , nr. 79/a ; tel /fax 0260-610121 : ' £k e

E-mail :ospa_salaj@yahoo.com SISTEH DE ‘"‘;’3‘3‘;‘1 CERTIFICAT
Nr.gKk /o2 . o%. J,o-fs\ 150 3001
Catre:
D.A. SALAJ

Terenul agricol in suprafatd totala de 8084 m.p. situat in localitatea Zalau, jud
Salaj, nr. cad 55270 in vederea stabilirea clasei de calitate pentru -P.U.Z.-parcelare teren -
Beneficiar MICLEA LIVIU cu domiciliu loc. Chendrea, nr.103, comuna Balan, jud
Sélaj, se incadreazd conform datelor din teren, analizelor de laborator si calculatiilor
(anexa 1 si 2) in clasa a IV-a de fertilitate naturala pentru folosinta arabil, cu 31 puncte de
bonitare.

Director,
/f_:"" ;‘\l-ﬂg Cilin Antal




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE S )
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI SALAJ
OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE SALAJ Certﬂom
Zalau, str, C. Coposu , nr. 79/a ; tel /fax 0260-610121 ;

E-mail :ospa_salaj@yahoo.com SISTEunimll:)as&u?igI CERTICAT
N4 /0.0 . 201% o ae

AGROCHIMIC
) SELAJ e 45
R

STUDIU PEDOLOGIC SI STABILIREA CLASEI
DE CALITATE
pentru P.U.Z.-parcelare teren

Beneficiar: MICI:EA LIVIU ‘”"FM ?"u.'-:.____../ 3-0¢ ¢
Localitatea: ZALAU | PRESEDINTE DE SEDINT

1 Ol Glofl)

ing.Bartha Istvan

Anul 2013



INTRODUCERE 7 _,'._'-

Studiul s-a intocmit pentru MICLEA LIVIU, teren/ (311
categoria de folosinta livada, in suprafati totald de 8084 mp, "
judetul Salaj. NS -

Obiectul studiului pedologic este solul , studiat in raport ' faﬁtbm de mediu care
si conditioneazd existenta si impreund cu care formeaza terenuri (biotopuri, unititi de
teritoriu ecologic omogen) cu favorabilitati specifice la diferite utiliziri agricole sau
silvice cu cerinte.

Scopul studiului pedologic este:

- cunoasterea stiintificd, complexa a resurselor de sol ale teritoriului,

inventarierea caracterizarea solurilor pe baza insusirilor sale morfologice, fizice si
chimice.

itatea Zalau,

- separarea de unitati cartografice cu soluri similare si integrarea acestor

unitati de sol in teritorii ecologic omogene, prin considerarea tuturor factorilor de mediu.

Pentru evaluarea terenurilor agricole este necesard existenta unei clasificari si
grupdri a terenurilor dupa modul lor specific de comportare la 0 anumiti utilizare sau la
un anumit tip de amenajare — ameliorare, sau dupi potentialul lor productiv pentru
diferite folosinte si culturi, precum si o cunoastere aprofundati a conditiilor de crestere a
plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii pentru fiecare
folosinta si culturd in parte.

Pentru obtinerea datelor necesare s-au recoltat probe de sol, pentru identificarea,
delimitarea si caracterizarea unitétilor de sol, aceste probe s-au analizat in laboratorul
O.S.P.A. Silaj.

Determinairile efectuate si metodele de lucru au fost urmatoarele:

-ph-ul potentiometric, cu electrod de sticld, suspensie apoasa sol/apa 1:2,5
-humus (H) % - metoda Walkley-Black, modificatd de Gogoasa;

-azot total(Nt)% — metoda Kjeldahl;

-fosfor mobil(P) — metoda Egner-Riehm-Domingo;

-potasiu mobil (K)- metoda Egner-Riehm-Domingo;

-suma bazelor (S.B)-metoda Kappen,; | AV -
-aciditatea hidrolitica (Ah) —metoda Kappen-Daikuhara; 47 //// %
-analiza mecanici — metoda Kacinschi. A
-determinarea continutului de carbonati de calciu



PROFIL REPREZENTATIV nr.1
Localizare: Jud. Silaj Localitatea:Zaldu

Unitatea taxonomicd de sol: FAEQOZIOM calcaric (FZka)

Acest tip de sol s-a format pe versant framantat, panta 7-8%, expozitie sudica, apa freatica la
peste 10 m adancime, prezintd aluneciri in trepte stabilizate. Solul are o texturd find, continutul in
humus este foarte mic si reactie slab alcalind spre moderata.

Prezinta urmatoarele orizonturi: Atk-Am1k-Am2k-ACk-Ck

CARACTERE MORFOLOGICE

Atk 0-7 cm — texturd lut argilos mediu (TT52), culoare la umed brun oliv inchis 2,5Y3/3 si la
uscat brun oliv deschis 2,5Y5/3, structura grauntoasa, face efervescenta evidenta, pori mici si rari, slab
tasat, reavan, reactie slab alcalind pH=7,71, continut mic in humus H=1,82%, trecere clara dreapta.

Amlk 7-24 cm - texturd lut argilos mediu (TT52), culoare la umed brun oliv inchis 2,5Y3/3 si
brun oliv deschis 2,5Y5/3 in stare uscatd, structurd poliedrica angulard mici, slab tasat, jilav, face
efervescenta evidentd, reactie moderat alcalina pH=8,02 , continut mic in humus H=1,70%, trecere clara
dreapta.

Am2k 24-42 cm — texturd argild (AL61), culoare la umed brun oliv inchis 2,5Y3/3 si brun gilbui
2,5Y6/3 in stare uscatd, structurd poliedricd angulara mic3, slab tasat, jilav, face efervescenti puternici
scurtd, reactie moderat alcalind pH=8,09, continut foarte mic in humus H=1,59%, trecere clari dreapti

ACKk 42-52 cm - textura argild lutoasd (AL61), culoare la umed brun oliv 2,5Y4/3 si brun gilbui
2,5Y6/3 in stare uscatd, structurd poliedricd angulard medie, slab tasat, umed, face efervescenti
puternica scurtd, reactie moderat alcalind pH=8,12, continut extrem de mic in humus H=0,82%, trecere
clara dreapta

Ck 52-90 cm - culoare la umed brun oliv deschis 2,5Y5/3 cu pete de 10YR5/4 brun gilbui iar in
stare uscatd galben pal 2,5Y7/4 cu pete de 10YR6/4 brun galbui deschis, structura lamelar3, jilav, face
efervescentd puternica scurtd, reactie moderat alcalind pH=8,27

b) Valoarea indicatorilor pedologici si agrochimici ce participia la stabilirea
notelor de bonitare se prezinta astfel :

Cod
- temperatura medie anuala (3C)-11,5
- precipitatii medii anuale (4C)-575 e
- starea de gleizare a solului (14)-0 - T 75/ 9 2
- starea de pseudogleizare a solului ( 15)—0 | ANEXA __ 13 Pl /2/‘3 CZ“dG
- salinizarea/alcalizarea solului ( 16/17 ) - 00/00 | pRESEDINTE DE SEDINTA )
- textura solului (23)-52 .
- gradul de poluare (29)-02
- panta terenului (33)-07
- alunecdri de teren (38)-31
- adancimea apei freatice (39)-15,0
- inundabilitate prin revarsare (40)-0
- porozitate totala (44) +05 2,
- continut de carbonat de calciu (61)-03 AU
- reactia solului (63)-8,1 [ =
- volumul edafic (133)-063 | C A
- rezerva de humus (144)-090 , /"i—_, 7/57.%
- excesul de umiditate de suprafatd ( 181 ) — 1 T ,-*”j.%b /
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BONITAREA TERENURILOR -

Lucrarea de bonitare a solurilor furnizeazi date despre pote

exprimat prin note de bonitare, indicind gradul de favorabilitate a angambl
ecologice pentru diferite folosinte si culturi. \ *\ _
Pentru calculul notelor de bonitare din multitudinea de conditii der 'c ] actenzeaza

mai importante, mai usor §i mai precis masurabile si anume: temperaturl medii anuale e, precipitatii medii
anuale, gleizare, pseudogleizare, salinizare si alcalizare, texturd, poluarea, panta, addncimea apei
freatice, inundabilitatea prin revirsare, porozitatea, continut de carbonat de calciu, reactia solului,
volumul edafic, rezerva de humus.

In situatia bonitdrii terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dintre indicatorii de mai sus
participd la stabilirea notei de bonitare, printr-un coeficient de bonitare care variazi intre 0 si 1 dupa
cum insusirea respectiva este total nefavorabila sau optima, pentru exigentele folosintei sau plantei luate
in considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor
indicatorilor care participa direct la stabilirea notei de bonitare.

Pentru arabil, nota de bonitare se calculerazi ca medie aritmetica a notelor obtinute la 8 culturi
agricole de bazd (grau, orz, porumb, floarea-soarelui, sfecld de zahir, cartof, soia, mazire-fasole).

Capacitatea de productie a terenurilor este influentati pe langd factorii naturali si de cei
antropici. Metodologia de bonitare permite stabilirea notei de bonitare pentru conditii naturale dar si
potentarea notelor de bonitare pentru unele influente antropice.

In economia de piatd trebuie insd avut in vedere, in situatia efectudrii unor lucrari
agropedoameliorative aspectul economic, existdnd anumite limite si domenii de manifestare a efectului
economic a investitiilor in lucrarile efectuate.

Prin efectuarea unor lucrari agropedoameliorative capacitatea de productie a solurilor se
imbunatateste mult, efectul acestor lucriri fiind de durata.

In urma interventiei antropice asupra solurilor, prin executarea unor lucriri, care pot si stimuleze
sau sd inhibe manifestarea unor factori, bonitarea, prin intermediul coeficientilor de bonitare evidentiazi
aceasta.

Ca urmare a executérii lucrarilor de imbunétatiri funciare si a tehnologiilor de ameliorare, unele
insusiri ale terenurilor agricole sunt corectate sau inlaturate, ceea ce necesitd reducerea sau anihilarea
penalizérilor introduse prin coeficientii de bonitare, operatie denumita potentarea notei de bonitare.

Nota de bonitare naturald, reprezintd potentialul natural, actual de productie, iar in cazul
executdrii unor lucrdri agropedoameliorative nota de bonitare creste cu coeficientul de potentare a
lucrérii respective.

Este foarte important de a se avea in vedere cad o anumitd stare climatici la acelasi nivel al
capacitatii fizice si chimice al solului, poate fi favorabild pentru o culturd dar nefavorabild pentru alti
cultura, aceasta fiind rezultatul unor cerinte biologice de la o planti la alta.

In functie de valoarea notei de bonitare se stabileste pentru bonitarea in conditii naturale 5 clase,
grupéand notele din 20 in 20 pana la 100 puncte.

Pe baza metodologiei de bonitare a terenurilor — [.C.P.A.-1986, incadrarea unititilor de teren in
clase de calitate pe moduri de folosinta se face dupd cum urmeaza:

CLASA I —nota intre limitele 81-100 puncte

CLASA II —nota intre limitele 61- 80 puncte | : _
CLASA III — nota intre limitele 41- 60 puncte | "~ SN
CLASA IV —nota intre limitele 21-40 puncte =_ 4/) /%;/5
CLASA V - nota intre limitele 0-20 puncte . gt e



ANEXA 2

CALCULUL NOTELOR DE BONITARE

Nr. Cad 55270

Localitatea ZALAU
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scara 1:5000

Carte Funciare

Nr. Top'CAD

Conform documentatiei intocmite
perseana aulorizata;

_ 7352/N Zalau

cad 6743

Puho Gheorghe

de d

Data:2511,2011

P.U.Z

PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE
INDIVIDUALE, str.Petru Rares - Zalau
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8.C. PROCONSAL S.A. Zaldu, 450059, str. Unirii nr. 20 ,etaj 3

PRUM Tel: 0260-615.616, fax: 0260-617.821, e-mail: proconsal{@yahoo.com

cod unic: RO 674649, J31/767/1991, cod CAEN principal 7112, secundar 7111
Societate comerciald cu capital integral privat, proiectare in constructii

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

RIDICAREA INTERDICTIEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE

nr. proiect: PS 8780/2012
faza: studiu geotehnic (SG)

beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
sat Chendrea nr. 103, com. Bilan, jud. Silaj,
Damsa Samuila si Gorcea Marcela,
Damsa Stefan si sotia Felicia,
Damsa Cornel si sotia Ludovica
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BORDEROU

a. piese scrise:

1

foaia de capit

lista responsabilitatilor
borderou

studiul geotehnic

b. piese desenate:

plan de incadrare in zona, scara 1:5000  plansa TO1

- plan de situatie scara 1:500 planga T02
- fisele forajelor geotehnice plansele GO1-04
- profile geotehnice plansele GO5-07

Zalau, 2012
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STUDIU GEOTEHNIC
pentru
RIDICAREA INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Municipiului Zalau, str. Petru Rares (zona “Livada Meses™)
beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, sat Chendrea
nr. 103, com. Balan, jud. Salaj,
Damsa Samuila si Gorcea Marcela,
Damsa Stefan si sotia Felicia,
Damga Cornel si sotia Ludovica

a. INTRODUCERE

a.l. Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit in baza comenzii nr.
8730/05.03.2012, depusd la SC PROCONSAL SA Zalau de catre Miclea Victor
Liviu, sat Chendrea nr. 103, com. Balan, jud. Silaj, in numele beneficiarilor: Miclea
Victor Liviu s1 sotia Miclea Cornelia, Damsa Samuild si Gorcea Marcela, Damsa
Stefan si sotia Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica - com. Bélan, jud. Salaj.

In tema emisa se cere studierea terenului din punct de vedere geotehnic,
situat in partea nord-estica a municipiului Zalau, str. Petru Rares (zona “Livada
Meses™), in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire, interdictie impusa
in PUG 2010.

a.2. Studiul geotehnics-a intocmit in conformitate cu standardul SR EN
1997-1/2006.

a.3. Prezenta lucrare a fost intocmita conform Indicativ NP 074/2007, in
faza unica, categoria geotehnica a lucrarii 1(cf. tab. A2), atribuindu-se urmatorul
punctaj:

- Conditiile de teren 6 (terenuri dificile)

- Apa subterana 1 (fara epuismente)

- Clasificarea constructiei 3 (normala)

- Vecinatati 3(risc moderat)

- TOTAL 13 puncte +0 puncte pentru zona seismica F = 13 puncte

(risc geotehnic moderat, categoria geotehnica 2)
Categoria geotehnica 2 cu risc moderat include tipuri conventionale de lucrari si
fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite.
Cercetarile efectuate au drept scop cunoasterea conditiilor de fundare ale cladirii
existente, pentru a stabili natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice si
regimul apelor subterane.

b. GENERALITATI

b.1. GEOLOGIA

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in
bazinul neogen al Simleului.

Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin
argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri.
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b.2. GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe
versantul drept al vaii Meses cu panta generala de 7 % .

b.3. ADANCIMEA DE INGHET.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in
zona studiata este de 0.80 m.

b.4. SEISMICITATEA ZONEL

Conform STAS 11100 / 1/ 93, amplasamentul studiat se incadreaza in
macrozona cu grad de seismicitate VI. In conformitate cu prevederile normativului P
100-1-2006, zona localitatii Zalau se incadreaza in zona de seismicitate de calcul ,, F
” cu valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0.08 g si perioada de
colt T, = 0.7 secunde.

b.5. APA SUBTERANA.

In zona studiata panza freatica nu exista. In zona pot aparea ape
subterane acumulate sub forma de pungi in zonele mai poroase ale depozitelor
deluviale. In timpul executarii forajelor apa subterana nu a fost intalnita .

c. STABILITATEA SI ANTECEDENTELE TERENULUL

Amplasamentul se gaseste pe un versant cu relief valurit in trepte, care
sunt marturiile unor miscari de teren vechi partial stabilizate. Inclinarea pomilor si
prezenta oglinzilor de frictiune in masa deluviilor denota tensiuni care se descarca
prin miscari de teren lente de tipul curgerilor plastice. Terenul in trecut a fost folosit
ca livada.

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor
de fundare a fost executat 1 foraj @ 4” ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajuluu.

d. STRATIFICATIA TERENULUIL

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor
de fundare au fost executate 4 foraje ® 4™ ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajelor.

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:

F 6006

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-1.70 m argila prafoasa cafenie inchisa wvartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.70-2.90 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie
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4. intre -2.90-4.10 m praf m_31pos argilos galben compresibilitate medie,

contractila, cu activitate medie

5. intre 4.10-5.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

6. intre -5.0-6.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

F 6007

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-1.90 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.90-4.60 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie

4. intre -4.60-5.90 m praf nisipos argilos galben compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. intre 5.9-6.7 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

F 6008

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-1.90 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. itre -1.90-2.80 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie

4. intre -2.80-4.20 m argila prafoasa cenusie compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. 1intre 4.20-6.0 m argila prafoasa cenusie cu concretiuni calcaroase

F 6009

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-1.80 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.80-3.0 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie

4. mtre -3.0-4.90 m argila prafoasa cenusie compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. intre 4.90-6.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

e. CONDITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si
caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele conditii
de fundare ( cu respectarea masurilor de la capitolul 3):

- se va funda in stratul de argila prafoasa (2,3) cu urmatoarele
caracteristici geotehnice de calcul:
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- Ie=0.72

- =095

- =19, 2 kN/mc (greutatea volumetrica)

- ©=15"(unghiul de forfecare)

- c = 35 kPa (coeziunea)

E = 19500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu umflari
s1 contractii mari (PUCM cu activitate medie, avand:

I,=31.58 (indice de plasticitate)

WL =49.53(limita de curgere)

UL = 150 % (umflare libera)

W;=17.95 (limita de framantare)

Ay =28% (fractia de ultraargila)

I»=1.12 (indice de activitate)
Conform “Codului de proiectare siexecutie pentru constructii fundate pe pamanturi
cu umflari si contractii mari (PUCM) -indicativ NE 0001-96 pct. 4.2 se va funda la
adancimea minima de -1.50 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala :

Peonv = 160 kPa cf STAS 3300/2/1985 .

Presiunea conventionala se va calcula in functie de adancimea de fundare (D) si
latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pct. 8.2, cu formula:

Pconv = Pconv + CB + CD

f. MASURI SI RECOMANDARI

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului
sau a altor materiale drenante

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in
straturi de 0.20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si
peretii subterani.

- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura
diracta cu constructia la strabaterea peretilor

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior(la
distante mai mari de 10 m)

- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut
cu dren de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele ploiase apare
fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si
stabilitatea locala a versantului

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa
apara infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor

- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte

- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea
betoanelor
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- in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevedea ziduri de sprijin

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in
timpul executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei

- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la
constructie spre exterior

- u se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai
putin de 4 m de const

- terenul de fundare conform T, — 1994 se incadreaza in categoria .tare”

INTOCMIT
Ing. Balint Barna
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1 sol vegetal

2 argila prafoasa galbena
3 argila galbena prafoasa nisipoasa
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1 sol vegetal
2 argila prafoasa galbena

3 argila cenusie nisipoasa
4 argila cenusie
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BENEFICIAR
MICLEA VICTOR si SOTIA CORNELIA:
DAMSA SAMUILA si MARCELA
DAMSA STEFAN si FELICIA
DAMSA CORNEL si LUDOVICA
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RAPORT DE EXPERTIZA GEOTEHNICA

1. DATE GENERALE

e OBIECTUL EXPERTIZE] RIDICAREA INTERDICTEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE

* BENEFICIAR : MICLEA VISTOR si SOTIA CORNELIA:
DAMSA SAMUILA si MARCELA
DAMSA STEFAN si FELICIA
DAMSA CORNEL si LUDOVICA

* AMPLASAMENT : str. PETRU RARES fin. zona LIVADA MESES fin. mun. ZALAU,
jud. SALA]J

2. REFERAT GEOTEHNIC

GEOMORFOLOGIC

Amplasamentul este situat pe versantul drept al Viii Mesesului. Amplasamentul este situat in zona
mediana a versantului .

Terenul are o inclinare generala de 7 % _ iar in zona amplasamentului este de 13 — 32 % cu cadere
spre NV-SV. SUD . Pe zona din amonte terenul are panta foarte mare continuat cu o platforma cu
mclinare continua.

Arealul se gaseste pe un versant cu relief valurit, care indica existenta unor miscari de teren | partial
stabilizat. Inclinarea pomilor indica prezenta unor miscdri de teren de tip curgere plastica a caror
grosimi nu poate fi indicata.

GEOLOGIC

Formatiunile intalnite apartin bazinuluj neogen al Simleului. Roca de baza este reprezentata prin
argile marnoase cenusii . de vérsta panoniana, acoperite de depozitele deluviale argiloase- prafoase
cu intercalatii de nisip i pietris de varsta cuaternari.

Pe baza Studiului Geo executat de PROCONSAL SA | s-a identificat urmatoarea stratificatie, cu
parametri geotehnici caracteristici corespunzatori:

| sol vegetal . pe o grosime de 60 cm -

2. argila prafoasa cafenie. vartoasa » contractila ( mediu) intre 0,60 — 1.90 m : l¢ = 093-095:¢e=
0.66 - 0.68 ;

3. argila prafoasa galbena . vartoasa . Intre 1,90 — 2,80 m (4.60m) : Ic = 0.72 — 0,78 ; e = 0,66 —
0.75 ;

4. praf nisipos argilos, galben, intre 4,60 — 5.90 m (F6,F7): 1c=034-0,75:e=0.75- 0,80

5. argila prafoasa, galbena. cenusie, pana la 6,70 m : Ic = 0,80 — 0.77 — 0.61 :e=0,75-0.80.

In forajul executat nu a fost identificat un nivel al apei subterane, ci numai cu apa de infiltratie . Nu
este indicata o agrsivitate chimica . dar dupd alte studii este indicata o agrsivitate chimica slaba (
sulfatica) clasa de expunere XA .

Adancimea de inghet este de 0.90 m ( STAS 6054/77).
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2.1. CLASA $ICATEGORIA CONSTRUCTIEI

o Conform HGR 766-97 - Categoria de importanta este C — normala:

e Conform P100/06 — Clasa de importantd a contructiei este [1] — constructie de importanta
normala :

e Conform P100/ 92 - categoria .a™ — constructie cu peretii din zidarie de caramida

* Metoda de investigare : Ay ( cf. NP 074).

(B

2. COEFICIENTII SEISMICI GLOBALI

Zona seismica de calcul este F ( cf. P 00-1/06) sau gradul seismic 6 ( cf. SR || 100/93) pentru
care a, = 0.08g si T, = 0.7 sec. i

3. APRECIERI ASUPRA CONDITIILOR DE FUNDARE

Terenul de fundare se incadreazi in grupa pamanturilor cu contractii si umflari mari (PUCM).
activimediu ( U = 100 = 120 %) . pentru care se recomanda indeplinirea conditiilor impuse de
normatival NE 0001/2008. Fata de prevederile acestui normativ se fac urmatoarele aprecieri:

- Adancimea talpii fundatiei se impune sa indeplineasca conditia de adancime minima pentru
cazul I (D>2,00 m de la NTA) :

- Constructiile se vor incadra in categoria cladiri cu rigiditate structurald ( fundatii rigidizate .
zidarie armatd, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a caror comportare la
alunecéri de teren este de tip ,.barca™:

- Se impun specificate conditiile de sistematizare a terenului inconjurator ( trotuare etanse.
evacuarea apei . etc.);

- Seimpune prevederea unui dren perimetral in jurul peretilor de subsol.

+. APRECIERI ASUPRA POTENTIALULUI DE PRODUCERE A ALUNECARILOR DE
TEREN

Aprecierea potentialului de producere a instabilitatii imobilului ( teren + constructii) s-a facut in
conformitate cu principiul din Ghidul GT 00-97 si Ghidul GT 019-98 ( Criterii pentru estimarea
potentialului si probabilitatii de producere a alunecarilor de teren ).

Conform prevederilor date in acest normativ . s-au evaluat valorile estimate ale celor 8 tactori de
influenta . dupa cum urmeaza:

a. litologic - PCUM — ( mare ), Ka=0.51 — 0.80;

b. geomorfologic - teren cu inclinare > 13 % (mare),Kb=20,5 :

C. structural - roci sedimentare stratificate (mare) ., Kec=0.,50:
hidrologic si climatic — cantitati moderate de precipitatii ( medie) , Kd = 0.31 - 0.50:

¢

g

d. J.oU
. hidrogeologic — NAS adancime mare Ke=10.1

seismic - gradul 6 . Kf=10.10:

g. silvic - grad de acoperire cu vegetatie . medie ( 20 - 80 %) . Kg = 0.30:

antropic — fara constructii importante pe versant . Kh =0.10 .

“ 0

—

Coeficientul mediu de hazard se calculeaza cu relatia :

nm = [ Ka X Kb)/6] (Ke + Kd + Ke + Kf + Kg + Kh) = [(0.8 + 0.5 )i6] ( 0.5 + 0.5 + 0.1 + 0.1 ~
0.3-0.1)=0.34,
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Conform valorii coeficientului mediu de hazard la alunecare de teren, amplasamentul se incadreaza
in grupa amplasamentelor cu potential de producere a alunecarilor de teren “MARE™ ( Km = 0.31-
0.5).

in conformitate cu normativul NP 074/2007 - lucrarile se incadreaza in categoria geotehnica:

- conditii de teren (TD) ; 6 pet:
- apa subterana (FE) : | pet:
- categoria de importanta (N): 3 pet:
- vecinatate (FR): | pet;
11 pet.
Categoria geotehnica 2
Risc geotehnic MODERAT

S.  CONCLUZI1
Pe baza celor de mai sus se fac urméatoarele aprecieri:

* Arealul pe care se gaseste situata cladirea prezintd un potential de producere a alunecarilor de
teren .MARE™ . Prin indeplinirea conditiilor impuse de normativul NP 112 . potentialul de
declansare si evolutie a alunecarilor de teren | in situatia existentd este RIDICAT.

Aparitia unor miscéri de teren poate fi declansata prin modificari ale factorilor : climatic si antropic

( sapaturd mare la baza versantului, supraincarcarea versantului . etc)
I)

entru asigurarea stabiltatii de durata a versantului . se impune adoptarea urmatoarelor masuri:
- Consolidarea versantului prin prevederea unei perdele de coloane forate:

- Asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versantul din amonte . prin executarea unor
santuri de gardd de descarcare a apei pluviale la sistemele de evacuare a apei pluviale;

- Prevederea de trotuare etanse cu latimea > 1,00 m si conditii de scurgere;

- Se recomanda prevederea unui dren perimetral la peretii demisolului cu descarcare in afara
perimetrului construit.

- Indeplinirea celorlalte conditii impuse de Studiul Geotehnic.

- Orice sépaturd mai mare de 1,50 m va fi sustinuta de un zid de sprijin dimensionat.

CLUJ NAPOCA EXPERT TEHNIC, _.
26.03.2012 PROF.DR.ING. AUGY
f?‘f-‘i’ ok
: 2. . ’jr;
Oy L
S Ly
W, Y
Nr P 4

Acest document nu poate fi transmis, copiat sau fintrebuintat total sau partial, fird
autorizarea expresi si scrisd din partea autorului. Utilizarea sa trebuie sa fie conformai celei
pentru care a fost elaborat.
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1 sol vegetal i
2 argila prafoasa galbena &

4 argila cenusie
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Veriffexpert

Nume

Semn.

Cerinta

Referat / expert:za —Inr /Data:

Proiectant:

Beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,

Pr. nr;
- Damsa Samuila si Gorcea Marcela, Damsa Stefan si sotia
SC PROCONSAL SA Zal3u, aut: J31/767/1991, RO 574649 Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica - com. Balan, jud. Salaj | 8780/12
Calitatea Nume Semn. Hsf?srgb Titlul lucrérii: RIDICAREA INTERDICTIEI DE CONSTRUIRE | Faza:
Sef proiect ing. Balint Barna M V 1100 Str. Petru Rares (zona “Livada Meses™) Zalau sG
Pr.specialitate ing. Balint Bama 17 Y / Data: Plansa
7 PROFIL GEOTEHNIC A-
Procesat teh. Kiss Edit oy | 032012 G A
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Veriffexpert Nume Semn. | Cerinta Referat / expertiza, nr.  /Data:
Proiectant: Beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Pr. nr:
SC PROCONSAL SA Zalau, aut J31/767/1981, RO 674649 F.j2{:?;3,3;’;"21,?“e?‘;{‘;f;i:‘i{,i{ﬂﬁgff_";i;‘f‘g;’;*I'uf,?*;;a, 8780/12
Calitatea Nume Semn. HS?:B;&) Titlul lucrarii: RIDICAREA INTERDICTIEI DE CONSTRUIRE | Faza:
Sef proiect :,ng' Balint Bama ..fﬁh Z: V 1:100 Str. Petru Rares (zona “"Livada Meses™) Zalau sSG
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VOLUMUL 2.

UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE, \ S S
STR. PETRU RARES - ZALAU ", UTR LFCm3’ - ZONA DE LOCUINTE:.
INDIVIDUALE D+P, D+P+M/P+1

I. Dispozitii generale.
RLU aferent PUZ cuprinde atat prevederile mentinute din RLU aferent PUG cit si
prevederile stabilite prin prezenta.

1. Rolul RLU.

Regulamentul local de urbansim este o piesd de bazi in aplicarea PUZ el
intdrind si detaliind reglementérile din PUG. Prescriptiile cuprinse in R.L.U.
sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul PUZ. La baza elaborarii
R.L.U. aferent PUZ stau Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
HGR nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al RGU G.M. 007-2000, aprobat prin
ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, precum s1 reglementdrile cuprinse in
PUG si prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, pentru
zona de intravilan ce contine terenul studiat in PUZ (in suprafatd totald de
8.084,00 mp).

2. Baza legald a elabordrii.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,
indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

3. Domeniul de aplicare.

R.L.U. se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cét si in
extravilan.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

Pe  terenurile  prevdzute  pentru  constructia de  locuinte
unifamilale/semicolective cu max. 3 apartamente se va respecta lotizarea
propusd prin P.U.Z. sau se vor putea comasa parcelele propuse, urmarind
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limitele stabilite. In cazul comasirii mai multor parcele se vor respecta
conditiile de construibilitate previzute prin P.U.Z.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

Functiunea zonei studiate este locuirea permanenti in locuinte individuale
mici.

Reglementirile prezente au rolul de a asigura dezvoltarea durabild a zonei,
prin asigurarea conditiilor specifice acestei functiuni.

Terenul studiat prin PUZ, cu functiunea zoni de locuinte D+P+E, UTR
LFC m3 (conform PUG), cu folosinta livada, va fi defrisat.

Zonele neconstruite vor fi plantate cu specii arboricole si decorative. Nu se
permite plantarea de vegetatie arboricold de talie mare la mai putin de 4,00 m
de constructie. Se interzice cultivarea plantelor prisitoare. Zonele nebetonate
vor fi inierbate.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sdpéturile de fundare.

Se interzice amplasarea in acest teritoriu a constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice sau de poluare de orice fel, inclusiv de
poluare fonica.

Nu sunt obiective care s-ar incadra in categoria de patrimoniu natural.

Nu existd fond construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului
public.

Interdictia temporard de construire datoritd alunecdrilor de teren
medie/micd si tasdrilor active, a fost ridicatd prin expertiza geotehnici
intocmitd de expert tehnic Af prof. dr. ing. Augustin Popa.

Autorizarea executdrii constructiilor pe arealul studiat prin prezentul PUZ
se va face cu conditia intocmirii unor expertize geotehnice pentru fiecare
parceld in parte.

Pentru asigurarea accesului la parcelele propuse prin prezentul PUZ,
respectiv la strada A, este necesara modernizarea strazii Petru Rares prin
realizarea sectiunii transversale propuse in PUZ Ferma Pomicold Meses HCR
267/2005.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor necesare lucrarilor de utilitate publici. acestea sunt:

a. cdile de comunicatie si lucrarile aferente

b. retelele si echipamentele tehnico - edilitare
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Regimul de aliniere este stabilit prin PUZ pentru fronturile tuturor arterelor
de circulatie si expiicitat prin profilele transversale caracteristice.

Regimul de indltime stabilit prin PUZ este D+P, D+P+M, P+1.

Dimensiunile in plan ale constructiei vor fi variabile, astfel incat si permiti
buna vizibilitate asupra peisajului si sd nu antreneze destabilizarea versantului.
Clédirile vor fi dispuse izolat.

Amplasarea clddirilor fata de aliniament:
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fati de aliniament (limita
domeniului public).
Cladirile se vor retrage de la aliniament dupd cum urmeazi:
- la Nord de str. A cu 5,00 m
- la Sud de str. A cu 5,00 m
- la Vest de str. P. Rares cu 6,00 m

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelelor:
- fata de limitele laterale minimum 3,00 m
- fatd de limita posterioard minimum 4,00 m

Indltimea cladirilor:
Iniltimea maximi admisibili va fi D+P+M/P+1 (6 m la
cornisd/streasind). Acoperisurile vor fi realizate din tigld si vor fi previzute cu
opritori de zépada.

Aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul exterior al cladirilor se va armoniza cu clidirile invecinate ca
arhitecturd si finisaje. Se interzice folosirea tablei de aluminiu pentru
invelitori. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza
ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principald. Se interzice folosirea
azbocimentului pentru acoperirea garajelor si anexelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul la toate constructiile sau in toate incintele se va realiza direct din
cdl de circulatie publicd. Se interzice stationarea autovehiculelor in afara
parcelei, acesta efectudndu-se doar in interiorul imprejmuirii.

Circulatii - accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
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- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.
Accesele s1 pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin
mobiler urban si trebuie s fie pastrate libere in permanenta.

Circulatii - accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare
(scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces va fi de
maxim 6%.

Toate cdile pietonale vor avea latime liberd de minim 1,50 m (se admite
min. 1,00 m ldtime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de
directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si
indltime de max. 0,20 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incat si fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje
sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Cdile pietonale, adiacente cdilor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzurd, ai cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa
impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, 1in profil
transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de
max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la grétarele
pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din ciile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treaptd de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre
exterior a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

Necesar de parcaje:
Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu.



8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub profilele majore ale cladirii, fard a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice Interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii
individuale, se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in
vigoare, astfel incat sa nu se deterioreze imaginea constructiei:

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si
scurgerea apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de
zdpada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviald de sub trotuar.

Autorizarea executdrii constructiilor se poate face numai cu conditia
asigurdrii dotarilor tehnico-edilitare aferente.

In cazul nerealizirii echipirii edilitare inainte de darea in exploatare a
constructiei, investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie avizata
de Agentia Teritorialda de Mediu.

Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcela va fi construibild dacd suprafata este de minimum 650,00 mp si
frontul este de minim 16,00 m. Parcela trebuie sa fie accesibild dintr-un drum
public.

Adancimea parcelei poate fi mai mica decat ldtimea acesteia.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatadd, preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori,

Imprejmuirile vor fi realizate fie transparent, fie cu gard viu. Iniltimea
gardurilor va fi citre stradd de 1,50 m din care 0,30 m va fi un soclu opac.



ITI. Zonificarea functionala.

11. Unitati si subunitati functionale.
Zonificarea functionald a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurati
dupd cum urmeaza:

11.1 Zond de locuinte individuale cu regim de tndltime D+P, D+P+M/P+E UTR
LFC m3’ - cuprinde locuinte individuale si semicolective cu max. 3 ap, realizabile
punctual pe baza de expertize geotehnice.

11.2 Zona de circulatie. Cuprinde:
- drumuri existente modernizate
- carosabil nou
- trotuare

11.3 Zona spatiilor verzi. Cuprinde:
- plantatii de aliniament - strada Petru Rares

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitaitilor functionale.
12. Zona de locuire - UTR LFC m3’

Locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap. D+P, D+P+M/P+1.
Pentru locuinte cu 3 apartamente este necesara comasarea mai multor parcele.
Se va asigura o greutate cat mai redusd a constructiilor si un procent de
acoperirea suprafetei terenului cu clidiri si cu suprafete impermeabile sub 25%.

12.1 Utilizare functionald

Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap.
Utilizdri permise:
- locuinte si functiuni complementare.

Utilizdri permise cu conditii.
- autorizarea lucrdrilor de construire se va face pe baza unei expertize
geotehnice, datorita alunecdrilor de teren de intensitate medie-mica si a
tasdrilor active.

Utilizdri interzise:
Functiuni incompatibile cu functiunea de locuire:
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- discotecad, club;

- unitdti productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- addposturi pentru animale;

- abatoare;

- statii de Intretinere auto.

- constructil provizorii de orice natura;

- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale
refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrdri de terasamente care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:
Interdictia temporard de construire pentru zona LFC m3 din PUG 2010 a
fost ridicata prin " Expertiza geotehnicd pentru ridicarea interdictiei
temporare de construire strada Petru Rares f.n., zona Livada Meses Zalau,
intocmit de expert tehnic Af, prof. dr. ing. Augustin Popa "

12.2 Caracteristici ale parcelelor

Parcela se considerd construibila dacd se respectd cumulativ urmatoarele
conditii tindndu-se seama de dimensiunea maxima a cladirii de 15 x 15 metri:

- cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat

- suprafata minima este de 650 mp si un front minim la stradd de 16 m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct.

12.3 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Clidirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5,0 + 6,0
metri.

12.4 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumaétate din indltimea cornisei masuratad in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri.

Retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumdtate din
indltimea la cornise, misuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 4,0 metri.

Se recomandi amenajarea unui demisol partial pentru adaptarea cladirilor la
teren.



12.5 Circulatii si accese

Parcela este construibilda numai dacd are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate.

12.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activititi se
admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a
parcajelor publice.

12.7 Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza
cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se interzic invelitorile din tabld de
aluminiu. garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitecturd cu clddirea principald. Se interzice folosirea azbocimentului
pentru acoperirea garajelor si anexelor.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentivitatea functiunii si va

=41

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta".
12.8 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Pentru
instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ramforsate. Toate noile
bransamente pentru electricictate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va
asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteua de canalizare.
12.9 Spatii libere si plantate

Spatiile libere vor fi inierbate si plantate.

12.10 Indltimea maximdi admisibild este: D+P+1

12.11 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 20 %

12.12 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,50 mp ADC/mp
teren



13. Zona de circulatii

Utilizarea functionald a zonei: circulatie carosabild si pietonald.

Cuprinde drumuri existente, modernizate, carosabil nou, platforme gospodaresti,
trotuare.

Reglementari:

Pentru partea carosabild se vor folosi imbracidminti asfaltice usoare, iar pentru
trotuare si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton prefabricate.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare si fie asigurata.

14. Zona spatii verzi

Cuprinde: plantatii de aliniament in lungul aleilor carosabile si pietonale, cu rol de
protectie - str. Petru Rares,

14.1 Plantatii de aliniament

Functiunea dominanta: zona verde cu plantatii arboricole de aliniament. Functiuni
complementare: amenajéri aferente organizdrii circulatiei, semnaliziri, statie
transport In comun.

Reglementari:

Zona face parte din Domeniul public, urméand a fi amenajati de citre viitorul
administrator.
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Coordonatorlc.  Nonn Tibor=A (I ¢ INCADRARE [N TERITORIU "

[feh.CAD _ [ing. Osvétriober] .1 A '291° | | ¥




P.U.Z

PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE
INDIVIDUALE, str. Petru Rares - Zalau

—
ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

———
2355
———

Ladislay
GALVACSY

I

- TRASAREA SE VA FACE IN FUNCTIE DE ALINIAMENTELE A, A1, B, B1;

- ALINIAMENTUL " A * SE MATERIALIZEAZA PE TEREN PRIN LIMITA
ESTICA A PARCELEI, LA NORD DE PUNCTUL DE INTERSECTIE Y;

- ALINIAMENTUL " A1 " SE MATERIALIZEAZA PE TEREN PRIN LIMITA
ESTICA A PARCELEI, LA SUD DE PUNCTUL DE INTERSECTIE Y:

- ALINIAMENTUL " B " ESTE PERPENDICULAR PE ALINIAMENTUL " A "

IN PUNCTUL Z, AFLAT LA 24,97 m DE PUNCTUL Y;

- ALINIAMENTUL " B1 " FORMEAZA UN UNGHI DE 9° CU ALINIAMENTUL " B *
IN PUNCTUL X, AFLAT LA 62,92 m DE PUNCTUL Z,

SPECIFICATIE MP %
10 PARCELE 6.777,00| 83,83
CAl DE CIRCULATEE |1.307,00| 16,17
TOTAL 8.084,00| 100,00
Banefclor Pr. .,
DAMSA m:.__m_Owﬂm_p _,.__.. _Ubr._mﬂ_m._.‘..a‘: Ub.z_mm.m: 07/2012
m_.m_ .12, o. I olfax: 0260-618414 PUZ PARCELAREA UNUI TEREN DE 8,084,00 Mp|_Faza:

Calt Sm. JI Sefn. | Scara: | 1N VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE PUZ
Sof proledt - |a, %x @gconz_. (] 1500 INDIVIDUALE, sir. PETRU RARES - ZALAU e

Proiectat / Data: Plansa

: DIMENSIONARE §1 TRASARE
Coordonator e o__.. zo% Tibor } 112013 | PARCELE PROPUSE 21
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