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REABILITAREA  ARHITECTURAl AMBIENTALĂ A  CLADIRILOR

Cadrul legal de reglementare

Legea nr.153/2011  privind măsuri de creştere a calităţii arhitectural-ambientale a clădirilor

Legea nr.50/1991  privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii

        Ordinul  Nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii*)

OG 30/2011 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 571/2003 privind Codul fiscal, precum şi pentru reglementarea unor măsuri financiar-fiscale

15.09.2011

REABILITAREA  ARHITECTURAL AMBIENTALĂ A  CLADIRILOR

Deţinătorii clădirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de închidere perimetrală, pun în pericol sănătatea, viaţa, integritatea fizică şi siguranţa populaţiei şi/sau afectează calitatea mediului înconjurător, a cadrului urban construit şi a spaţiilor publice urbane, în temeiul şi cu respectarea legislaţiei în vigoare privind calitatea în construcţii şi a prezentei legi, sunt obligaţi ca, din proprie iniţiativă, să ia măsuri de realizare a lucrărilor de intervenţie pentru reabilitarea structural-arhitecturală a anvelopei clădirilor.

Ca prima concluzie  se poate observa ca efectuarea lucrarilor de interventie la imobilele asa cum sunt definite mai sus  este o obligatie legală a detinatorilor  iar acestia trebuie sa efectueze lucrarile de interventie  din proprie initiativă , in caz contrar se intervine prim masuri coercitive pentru realizarea acestora  ( amenzi de la 5000-8000 lei).

A.Lucrările  de intervenţie pentru reabilitarea structural arhitecturală  pot consta, după caz, în:

    a) lucrări de reparare/refacere a zidăriilor/pereţilor exteriori;

    b) lucrări de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje şi altele asemenea;

    c) lucrări de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

    d) lucrări de reparare/refacere a tâmplăriei exterioare şi a elementelor exterioare funcţionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornişe şi altele asemenea;

    e) lucrări de reparare/refacere a elementelor de plastică arhitecturală, precum brâuri, ancadramente, bosaje, profiluri şi altele asemenea;

    f) lucrări de demontare a instalaţiilor şi echipamentelor montate aparent pe faţade/acoperiş, precum şi remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de intervenţie.

    Odată cu lucrările prevăzute mai sus se pot executa, după caz, şi lucrări de intervenţie justificate din punct de vedere tehnic prin proiect, precum:

    a) lucrări de reparare/refacere a trotuarului de protecţie al clădirii;

    b) lucrări de eliminare a igrasiei, precum şi de izolare a rosturilor;

    c) alte lucrări de această natură, după caz.

Finalizarea lucrărilor= 12 luni de la transmiterea de către primari a notificării .Acest teremen  se poate prelungi de catre primar ,in baza unei solicitari scrise,cu maxim 6 luni.

Odată cu executarea lucrărilor de intervenţie pentru reabilitarea architectural ambientala , deţinătorii pot decide şi executarea lucrărilor de reabilitare termică a anvelopei clădirii, în condiţiile legislaţiei în vigoare privind creşterea performanţei energetice a clădirilor.

( OUG 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe

 
 Ordinul 163/540/23/2009  pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 18/2009 privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe).

În situaţia în care deţinătorii imobilelor degradate nu iau din proprie iniţiativă măsuri de reabilitare a clădirilor, intervin autorităţile locale, prin emiterea unei notificări.

Notificarea detinatorilor se realizeaza de catre primarie,dupa data de  11 noiembrie 2011 data la care aceasta institutie  va finaliza identificarea si inventarierea  imobilelor pentru care se impune reabilitarea , a detinatorilor acestora , va  stabili  zonele  de actiune respectiv va  elabora regulamentele  de interventie.

Notificarea este documentul intocmit de primarie  prin care se notifică deţinătorul( proprietarul sau administratorul legal al clădirii ) că acesta are obligaţia să execute lucrări de intervenţie la clădire precum şi etapele pe care acesta trebuie să le parcurgă şi termenele  în care este necesar sa se incadreze deţinătorul. 

Obligaţiile autorităţii locale 

Ca primă etapă autorităţile locale, în scopul întocmirii programelor multianuale au obligaţia identificării şi inventarierii clădirilor ce necesită lucrări de intervenţie şi a deţinătorilor acestora, stabilirea zonelor  de acţiune prioritară şi a regulamentului de intervenţie.

Termen : 11 noiembrie 2011

B.Finanţarea lucrărilor 

         FINANŢAREA PROIECTĂRII şi executării lucrărilor de intervenţie prevăzute la pct.A se asigură, pe cheltuiala proprie, de către deţinătorii clădirilor( proprietari/administratori legali ) .

    Cu titlu de excepţie  autorităţile administraţiei publice locale pot asigura prin bugetul local, în limita fondurilor aprobate anual cu această destinaţie:

    a) preluarea integrală a cheltuielilor aferente lucrărilor de intervenţie corespunzătoare cotei proprietarului/proprietarilor de locuinţe aflat/aflaţi în imposibilitate de a asigura sumele ce îi/le revin, la cererea acestuia/acestora, ca măsură de protecţie socială, dacă proprietarul/proprietarii face/fac dovada că realizează venituri medii nete lunare pe membru de familie sub câştigul salarial mediu net lunar pe economie;

    b) preluarea integrală a cheltuielilor aferente lucrărilor de intervenţie în situaţia prevăzută la art. 9 alin. (3), din legea nr.153/2011 ,in condiţiile legii;

    c) cofinanţarea cheltuielilor aferente lucrărilor de intervenţie la clădirile amplasate în zone construite protejate sau în centrele istorice ale localităţilor, precum şi în staţiunile/localităţile/zonele turistice, balneare, climatice şi/sau balneoclimatice, definite în condiţiile legii.

       Condiţiile de selecţie şi de preluare a cheltuielilor, precum şi măsurile necesare în vederea recuperării de la deţinătorii notificaţi a cheltuielilor efectuate de la bugetul local se stabilesc şi se aprobă prin hotărâre a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucureşti.

CONTRACTAREA DE  CREDITE CU GARANTIE GUVERNAMENTALA SI DOBANDA SUBVENTIONATA

Asociaţiile de proprietari - persoane juridice fără scop patrimonial - şi proprietarii locuinţelor unifamiliale - persoane fizice au dreptul de a beneficia de credite bancare acordate de instituţii de credit, denumite în continuare finanţatori, cu garanţie guvernamentală şi cu dobândă subvenţionată, pentru executarea lucrărilor de intervenţie prevăzute la pct.A la anvelopa clădirilor de locuit deţinute de acestea/aceştia, în condiţiile prezentei legi.

       Decizia de reabilitare a anvelopei clădirilor de locuit cu credite bancare cu garanţie guvernamentală şi cu dobândă subvenţionată se ia de către asociaţiile de proprietari/proprietarii de locuinţe .

              În cazul asociaţiei de proprietari hotărârea pentru executarea lucrărilor de intervenţie se ia cu votul a minimum 90% din membrii asociaţiei de proprietari, iar hotărârea de contractare a unui împrumut bancar în condiţiile prezentei legi se ia cu votul a minimum 90% din membrii asociaţiei de proprietari care nu pot asigura din surse proprii cota-parte care le revine din lucrările de intervenţie. Hotărârea adunării generale a asociaţiei de proprietari privind executarea lucrărilor de intervenţie şi contractarea împrumutului bancar se aduce la cunoştinţa tuturor proprietarilor din condominiu, inclusiv a celor care nu sunt membri ai asociaţiei de proprietari, prin afişare la avizierul asociaţiei, în termen de 5 zile de la data când a fost adoptată.

Conditii de acordare a creditelor :

    a) asociaţia de proprietari nu înregistrează mai mult de două rate scadente şi neachitate la plata facturilor de utilităţi în ultimele 3 luni calendaristice anterioare evaluării eligibilităţii de către finanţator;

    b) proprietarul de locuinţă unifamilială, persoană fizică, nu înregistrează mai mult de două rate scadente şi neachitate la plata facturilor de utilităţi - iluminat, gaze naturale şi apă-canal - în ultimele 3 luni calendaristice anterioare evaluării eligibilităţii de către finanţator.

    Aceste condiţii de eligibilitate trebuie îndeplinite  în mod obligatoriu de beneficiarul de credite.    În vederea obţinerii creditului cu garanţie guvernamentală şi dobândă subvenţionată, beneficiarul de credite trebuie să îndeplinească cumulativ condiţiile de la lit a si b precum si condiţiile din normele de creditare ale  bancii finanţatoare , precum şi cele prevăzute de normele de aplicare a ale  legi 153/2011 ce se vor emite.

!!!!  Perioada de rambursare a creditelor bancare cu garanţie guvernamentală şi cu dobândă subvenţionată este de maxim 5 ani.

   Finantarea executarii lucrărilor de intervenţie la anvelopa clădirilor de locuit deţinute de beneficiarii de credite se finanţează astfel:

    a) din sursele proprii ale acestora, reprezentând minimum 10% din valoarea de execuţie a lucrărilor de intervenţie;

    b) din credite bancare în lei, cu garanţie guvernamentală şi cu dobândă subvenţionată, contractate de beneficiarii de credite şi garantate în cotă de 100% de FNGCIMM în numele şi în contul statului, reprezentând maximum 90% din valoarea de execuţie a lucrărilor de intervenţie.   

Pentru clădirile amplasate în zone protejate şi în zone de protecţie a monumentelor istorice înscrise în Lista patrimoniului mondial, definite potrivit legii, autorităţile administraţiei publice centrale cu atribuţii în domeniul dezvoltării regionale şi turismului, prin programe specifice aprobate în condiţiile legii, pot asigura de la bugetul de stat prin bugetul propriu, în limita fondurilor aprobate anual cu această destinaţie, preluarea parţială sau integrală a cheltuielilor aferente lucrărilor de intervenţie care se execută la anvelopa acestor clădiri.

 ETAPELE IMPLEMENTĂRII ACESTUI PROGRAM  

      1.emiterea hotărârii/acordului scris privind realizarea de catre detinator a măsurilor privind executarea lucrarilor de interventie la  imobil şi asigurarea sumelor necesare proiectării şi executării lucrărilor de intervenţie;

    2. asigurarea de catre proprietar/administratorul legal a finanţării pentru proiectarea şi executarea lucrărilor de intervenţie;

    3. contractarea de catre proprietar/administratorul imobilului ,pe cheltuiala acestuia  a elaborării următoarelor documentaţii tehnice:

     *nota tehnică de constatare;

        *documentaţia de avizare a lucrărilor de intervenţie şi aprobarea acesteia;

        *documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de intervenţie;

        *proiectul tehnic şi detaliile de execuţie;

4.obţinerea, după caz, de catre proprietar/administratorul imobilului   a următoarelor acte administrative:

    -avizul tehnic prealabil al arhitectului-şef/persoanei responsabile în domeniul autorizării construcţiilor din cadrul primăriei comunei;

     -autorizaţia de construire;
    5.contractarea de catre proprietar/administratorul imobilului   a urmăririi executării lucrărilor în condiţiile şi cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările ulterioare;

    6.contractarea de catre proprietar/administratorul imobilului   executării lucrărilor de intervenţie;

    7. asigurarea recepţiei la terminarea lucrărilor şi completarea cărţii tehnice a construcţiei;

    8. asigurarea recepţiei finale, după expirarea perioadei de garanţie de bună execuţie de 5 ani de la data recepţiei la terminarea lucrărilor.

FACILITĂŢI CE SE  ACORDA PROPRIETARRILOR CARE  EXECUTA LUCRARI DE REABILITARE  ARHITECTURALA   A CLADIRILOR

1.Certificatul de Urbanism şi Autorizaţia de Construcţie pentru lucrările de intervenţie se emit în regim de urgenta -maxim 15 zile de la solicitare si fara  plata taxelor pentru emiterea acestora

2.Eliberarea Certificatului de Urbanism şi Autorizaţiei de Construcţie se face prin derogare de la normele speciale fără a se prezenta titlul asupra imobilului, extras plan cadastral   şi extras de carte funciară de informare
3.Acordul primarul pentru prelungirea  cu maxim 6 luni a termenului de executie a lucrarilor de 12 luni se emite cu titlu gratuit.

4.Avizul tehnic al arhitectului sef  care se emite conform art.11  alin 8 din legea 153/2011 ( pentru lucrarile de interventie ce nu necesita autorizatie de construire ) se emite cu titlu gratuit. 

5. scutirea de la virarea cotei de 0,7% şi a cotei de 0,1%, după caz, către Inspectoratul de Stat în Construcţii, precum şi a cotei de 0,5% către Casa Socială a Constructorului, din cheltuielile cu lucrările de intervenţie;

6.   Consiliul local poate acorda scutire de la plata impozitului pe clădiri/taxei pe clădiri pe o perioadă de 5 ani consecutivi, cu începere de la data de întâi ianuarie a anului fiscal următor în care a fost efectuată recepţia la terminarea lucrărilor, pentru proprietarii care execută lucrări în condiţiile acestei legi .

In acest sens,dupa finalizarea lucrarilor de reabilitare  ,se va depune de catre proprietar/administratorul cladirii  o cerere la primarie ,camera 4 CRP ,prin care se va  solicita consiliului local acordarea aceastei  facilitati insotita de o copie a:


-Autorizatiei de construire pentru lucrarile de reabilitare  arhitectural ambientale 


-Procesului  verbal de receptie a lucrarilor


Serviciul urbanism impreuna cu Directia economica vor  analiza aceste solicitari si vor  propune Consiliului local  aprobarea  facilitatii ,daca aceasta cerere este justificata.


In temeiul hotararii emise de consiliul local de aprobare a scutirii Directia economica va  opera facilitatea in evidenta fiscala a contribuabilului.


Daca aceasta facilitate se respinge de la acordare se va transmite solicitantului acest refuz impreuna cu motivele ce stau la baza acestuia.


Dupa aprobare se va transmite solicitantilor,de catre Serviciul  urbanism , modul de solutionare a cererilor de acordare a acestei facilitati ,in termen de maxim 30 zile de la data depunerii cererii.

SANCTIUNI PENTRU PROPRIETARII/ADMINISTRATORII LEGALI AI IMOBILELOR CE TREBUIESC REABILITATE

 
Nerespectarea de catre detinatorii de constructii a obligatiei privind contractarea si  proiectarea ,respectiv executarea lucrărilor de intervenţie, în condiţiile legii  constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 5000-8000 lei ;

  
Nerespectarea de catre detinatorii de constructii a obligatiei privind  organizarea  recepţiei  la terminarea lucrărilor, precum şi recepţiei  finale la sfârşitul perioadei de garanţie de 5 ani precum si cea privind completarea cartii tehnice  a construcţiei cu documentele aferente lucrărilor de intervenţie executate, constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 2000-5000 lei ;

Constatarea contravenţiei şi aplicarea sancţiunii:

–prefect (pentru nerespectarea obligaţiilor de către autorităţile locale) personal împuternicit de primar ,nerespectarea obligaţiilor de către deţinători

Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor Legii nr.153/2011 privind obligatia executarii lucrarilor de interventie :

    a)clădirile expertizate tehnic şi încadrate, în condiţiile legii, în clasa I de risc seismic şi pentru care proprietarii - persoane fizice şi juridice - sunt obligaţi să acţioneze pentru proiectarea şi executarea lucrărilor de intervenţie privind reducerea riscului seismic al clădirilor;

      b) clădirile reabilitate termic sau în curs de reabilitare la data intrării în vigoare a prezentei legi, precum şi blocurile de locuinţe înscrise în programe locale multianuale pentru executarea lucrărilor de reabilitare termică, în condiţiile legislaţiei în vigoare privind creşterea performanţei energetice a blocurilor de locuinţe;

    c) clădirile şi ansamblurile clasate sau în curs de clasare, în condiţiile legii, ca monumente istorice.

PAGE  
3

