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HOTARAREA NR. 7

din 31 ianuarie 2019
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor de tip ANL

Consiliul local al municipiului Zaliu;

Avand n vedere:

- Referatul comun al Directiei Patrimoniu si al Directiei Economice nr. 1962 din 11.01.2019;

- Rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al municipiului Zalau;

- Prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Prevederile art. 1972 din Hotarérea nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;

- In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. d, alin. (6) lit. a - pct. 17, art. 45 alin. (1), art. 115 alin.
(1) lit. b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. (1) Aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip ANL, intocmit conform
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotararii nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,
in scopul vanzarii locuintelor de tip ANL (locuinte ANL=locuinte pentru tineri destinate inchirierii,
realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care fac
obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de autoritatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate), ce constituie Anexa 1 la prezenta
hotarare.

(2) Contractul cadru de vanzare cu plata integrala a pretului, contractul cadru de vinzare cu plata in
rate lunare, lista privind actele necesare cumpdririi locuintelor pentru tineri destinate inchirierii si cererea
pentru cumpararea locuintelor ANL constituie anexele 1-4 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip
ANL.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Directia Patrimoniu.

Art. 3. Prezenta hotérire se comunica cu:

Institutia prefectului Judetului Silaj;
Primarul Municipiului Zalau;

Directia Administratie Publicd Locala;
Directia Economici;

Directia Patrimoniu; CRP;

aducere la cunostinta publica.
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REGULAMENT DE VANZARE A OCUINTELOR DE TIP ANL \%A’\/

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1  Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a
principiilor si procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL.

Art. 2 Baza legali pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si procedurilor
privind vanzarea locuintelor de tip ANL o reprezinta :

* Legeanr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile
ulterioare; |

® Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.99/2006 privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului, cu modificirile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 227/2007 privind aprobarea O.U.G. nr.99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art. 3 in intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmdtoarea semnificatie:

* Amortizarea(A) — Valoarea calculati in conformitate cu prevederile art.10 alin
(2) lit.d din Legea nr. 152/1998 republicati si prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobat prin Ordinul Ministrului Economiei
si Finantelor nr. 3471/2008. Amortizarea se calculeazi de la data punerii in
functiune a locuintei ANL pani la data vanzirii acesteia, iar perioada de
amortizare este calculatd conform Anexei 16 din H.G. nr. 962/2001.

*  Administratorii locuintelor — Sunt prevazuti la : art.8 alin(2) din Legea nr.
152/1998  Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in
conformitate cu prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autoritdtile
administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care




acestea sunt amplasate(...)”, precum si la art. 19 ~1 alin.(1) din H.G.nr.
962/2001, potrivit caruia: ”In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile gi completarile ulterioare, dupd
finalizarea lucrdrilor de comstructie a locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, acestea fac obiectul proprietdtii private a statului §i se
administreazd de consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupd caz, se
administreazd de consiliile judetene din unitdtile administrativ-teritoriale in
care sunt amplasate, in conditiile previzute de lege”.

Coeficient de ponderare — Coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilit prin Legea nr.351/2001, cu modificarile si
completérile ulterioare (pct.2 al art. Unic al Legii nr.65/2016).

Comision (C) — Comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei , care se
include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul acesteia si revine
unitdtii prin care se realizeazi vénzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de
promovare, publicitate imobiliar3, evidenti si vanzare.

Data punerii in functiune a locuintei ANL — Data incheierii protocolului de
predare primire intre autorititile administratiei publice locale ale unititilor
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia
Nationala pentru Locuinte.

Drept de superficie - dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul
dobandeste un drept de folosinta. Durata dreptului de superficie va fi de 99 ani,
de la data constituirii dreptului de superficie.

Locuinte ANL — Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in
conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, care fac obiectul proprietitii private a statului si sunt administrate de
autoritatile administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale
in care acestea sunt amplasate.

Pret de vanzare al locuintei ANL (Pv) - Este compus din valoarea de vanzare a
locuintei/ valoarea actualizati de véanzare a locuintei, la care se adaugi
comisionul de 1%.

Pret final al locuintei ANL/Pretul contractului (P1) — Este compus din pretul de
vanzare a locuintei, la care se adaugi valoarea superficiei pentru cotele-pirti de
teren aferent.

Solicitant — Persoana fizicd, titular a contractului de inchiriere si/sau persoana
in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, dupd expirarea a cel putin un an
de Inchiriere neintrerupta.

Valoare de inventar (Vi) — Valoarea locuintelor inregistratd in contabilitatea
autoritatilor publice locale, stabiliti cu ocazia evaluirii la inventariere,
respectiv valoarea inscrisi in listele de inventariere.
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Valoarea de inlocuire (Vi) — Valoarea medie ponderatd pe metru pitrat,
calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii,
in cursul anului anterior de citre A.N.L. cu antreprenorii, care se majoreazi cu
un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metru
patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie
ponderatd pe metru pitrat contractatd la momentul inceperii lucrdrilor acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a Incheiat cel
putin doud contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de
inlocuire se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin
doua contracte de antreprizi. Valoarea de inlocuire pe metru patrat astfel
calculata se stabileste anual, cel tarziu péana la data de 31 ijulie a anului urmator,
prin ordin al ministrului dezvoltirii regionale si administratiei publice, care
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, si este valabili
pana la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei a urmitorului ordin.
Valoarea de vénzare a locuintei calculati in baza valorii de inlocuire — Valoarea
de Inlocuire pe m2 multiplicati cu suprafafa construita efectiv, inclusiv cotele
indivize, diminuati cu valoarea amortizdrii, calculatd de la data punerii in
functiune a locuintei, pani la data vanzirii. Valoarea astfel calculata este
ponderaté cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri.

Valoarea de vénzare a locuintei calculati in baza valorii de inventar — Valoarea
de inventar a locuintelor, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare,
mai putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculat in functie de durata normals de functionare a
cladirii, retinuti de autoritatea administratiei publice locale §i virati citre
AN.L.

Valoarea de vinzare a locuintei (Vv)=1In situatia in care valoarea de vanzare a
locuintei calculati in baza valorii de inlocuire, este mai mica decét valoarea de
inventar, se va utiliza valoarea de vanzare a locuintelor calculati in baza valorii
de inventar. n situatia in care valoarea de vanzare a locuintei calculati in baza
valorii de inlocuire este mai mare decit valoarea de inventar, se va utiliza
valoarea de vanzare a locuintelor calculati in baza valorii de inlocuire.

Venit mediu net pe membru de familie — Suma veniturilor nete ale membrilor
familiei raportatd la numarul acestora, care la data vanzirii si nu depéseasca cu
100% salariul mediu net pe economie (art.10 alin (2) lit. g) din Legea
nr.152/1998).




CAPITOLUL II
PROCEDURA DE VALORIFICARE

Art. 4  Locuintele pentru tineri destinate inchirierii se pot vinde titularilor
contractelor de inchiriere si/sau persoanei in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de
inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau citre persoana In beneficiul cireia
s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vainzarea si fie conditionatd de
varsta solicitantului, conform art.10 alin (1) din Legea nr.152/1998.

Art. 5 Vénzarea locuintelor previzute la articolul 4 se realizeazi in conformitate
cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte si in conformitate prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind finfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, de citre autorititile
administraiei publice locale, potrivit legii.

Art. 6  Tranzactia mentionati va face obiectul Contractului de vanzare, conform
contractului cadru prevazut in anexa nr. 1 si 2 la prezentul Regulament.

Art. 7 Vanzarea locuintelor previzute la articolul 4 se realizeazi de catre
autoritatile administratiei publice locale, respectiv Municipiul Zaldu, cu respectarea
urmatoarelor conditii obligatorii :

a) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia
o singurd datd de cumpirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

b) titularul contractului de inchiriere gi membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind o altd locuinti in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utild de 37 m2
suprafatd utila minimala/persoani, prevazuti de Legea nr. 114/1996, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

¢) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii
contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicati. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.
15/2003, republicats;

d) la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depiseasci
cu 100% salariul mediu net pe economie;
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e) contractul de inchiriere si fie valabil la data depunerii cererii de cumpirare si
la data vanzarii;
f) solicitantul sa nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere si chirie.

Art. 8 indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie,
prevazuta la art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr.152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, se stabileste raportat la c4stigul salarial mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National
de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare.

Art. 9 Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadi
de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasts interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari in conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea
institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenti a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri
si completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completdrile ulterioare, care
finanteaza achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul
creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor
legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roman, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expiririi termenului de 5 ani,
pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

Art. 10 Interdictia de instrdinare previzuti la art.10 alin.2 lit.f din Legea 152/1998,
republicatd cu toate modificarile si completdrile ulterioare, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii
locuintei prin contractul de vinzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipoteca
constituit in aplicarea dispozitiilor art.10 alin.2 lit.f teza a treia din Legea 152/1998,
republicatd cu toate modificirile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea
interdictiei de instiinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 11 In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia
de instrdinare a locuinfei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data
dobandirii, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia, opereazi dupa achitarea integrala
a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in
favoarea beneficiarului.

Art. 12 Valoarea de vanzare a locuintei are TVA-ul inclus si se calculeazi de
catre autorititile administratiei publice locale, reprezentand valoarea de inlocuire pe
metru patrat, multiplicatd cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele indivize,



diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in functiune a locuintei pani la
data vanzarii acesteia.

Art. 13 Valoarea de vanzare stabiliti se pondereaza cu un coeficient determinat
in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri.

Rangul localitatii Coeficient de ponderare

II - municipii de importanti interjudeteani
[1.3 - intre 50.001 si 100.000 locuitori 0,94

Val. de vinzare = (Val.de inlocuire — Amortizare ) x 0,94 Coef.de ponderare
unde Val.de inlocuire = Val.de inloc./mp x Suprafata constr. efectivi

Art. 14 In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice riman in administrarea consiliilor
locale pana la vanzarea a jumitate plus unu din numirul locuintelor pe care le
deservesc.

Art. 15 Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliars,
evidentd si vanzare, unititile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii,
beneficiazi de un comision de pani la 1% din valoarea de vinzare calculata a
locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in
pretul de vanzare al acesteia, conform art.10 alin (2) lit. d) din Legea nr.152/1998.

Pret de vinzare (Pv) = Val.de vinzare (Vv) + Comision 1%(C)
unde Comision = 1% x Val.vinzare
Art. 16 Pentru cotele parti de teren aferent locuintelor ANL se va constitui un drept

de superficie cu titlu oneros pentru o perioadi de 99 ani, la valoarea stabiliti in
rapoartele de evaluare (Vs).

Pret final al locuintei(P1) = Pret de vanzare(Pv) + Valoare superficie(Vs)

Art. 17 Pretul final al locuintei se va achita, in functie de tipul de vanzare pentru
care solicitantul a optat prin cererea de achizitionare a locuintei ANL, integral, la
data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii, integral, in termen de
maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea
funciard, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
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beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, respectiv
in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.

Art. 18 Contractul de vinzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferentd, previzut la art.10 alin.2 lit. a) din Legea 152/1998, prevede urmitoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrali a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege;

b) pand la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdméin in administrarea
autoritdtilor administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, pani la data transferului de proprietate si schimbarea
rolului fiscal pe numele acestora;

¢) cumpdratorul se obligi si achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plati, acesta datoreazi majordri de intarziere;

d) executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice
locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de
vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data
stabilitd pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor;

e) suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitati doar
dupd minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pani la achitarea integrald a valorii de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se consideri
reziliat de drept, fira nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

g) posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobanda, pani la data achitirii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este
decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se
in venituri la A.N.L.

Art. 19 n cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferentd, plata avansului de minimum 15%, a superficiei, precum si a
comisionului de 1% se face la data incheierii contractulu] de vanzare in forma
autentificatd, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) In maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;



b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depiseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depiseste
cu 50% salariul mediu net pe economie.

Art. 20 Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la
art.10 alin.2 lit. a), din Legea 152/1998, ratele lunare cuprind o dobanda anuali care
acoperd dobanda de referintd a Bincii Nationale a Romaniei la care se adauga doua
puncte procentuale, aceastd dob4nda fiind aplicabili la valoarea rimasa de achitat,

Art. 21  In cazul vanzarii locuingelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea
prefului final conform prevederilor art.19/2 alin. (8) din H.G. nr.962/2001, se
adaugd cuantumul integral al dobanzii, stabiliti conform prevederilor art. 10 alin.
(271) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare,
valoarea finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga perioadi a
contractului.

Art. 22 In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2*1) din Legea nr. 152/ 1998,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, rata dobanzii anuale de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politici monetara
stabilitd de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referin{a este cea valabili
la data incheierii contractului de vanzare $i riméne neschimbati pe intreaga durati

a contractului. '

Art.23 in aplicarea tezei a doua a prevederilor art. 10 alin. (272) lit. ¢) din Legea
nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, nivelul
majordrii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculata pentru fiecare luni sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenti si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Art.24 Inaplicareaa prevederilor art. 10 alin. (2) lit. a) teza a doua st art. 10 alin.
(272) lit. d) si e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare, in situatia in care administratorii locuintelor prevazuti la art.8 alin. (2) din
aceeasi lege dispun suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor, acestia au
obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspendarii si numdérul suspendirilor solicitate de citre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

Art.25 Modul de constituire si de platd a avansului, a ratelor lunare egale, inclusiv
dobanda aferents, si a majoririlor de intirziere se stabileste in conformitate cu
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modelul prezentat in anexa 21 la Normele de aplicare a Legii nr. 152/1998 aprobate
prin Hotérarea Guvernului nr. 962/2001.

Art. 26  Odati cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobéndeste si dreptul
de proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra
dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, conform prevederilor

legale in vigoare si dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii.

Art.27 Instriinarea dreptului de superficie asupra terenului este permisa numai odata
cu instrdinarea dreptului de proprietate asupra constructiei.

Art.28 Inaplicarea prevederilor art. 10 alin. (24) si (2°5) din Legea nr. 152/ 1998,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, contractele de vanzare a
locuintelor prevazute la alin. (1) cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate
asupra cotelor-parfi de constructii i instalatii, asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decét in comun, precum si dispozitii privind dreptul de superficie
asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata de 99 ani, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare.

CAPITOLUL III
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL

Art. 29 Sumele obtinute din vAnzarea locuintelor ANL se repartizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 152/1998 republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare si Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 si se utilizeaza numai pentru finantarea constructiei de locuinte.

Art.30 Sumele reprezentind pretul final de vanzare a locuintelor ANL se incaseazi
in cont colector, iar dupa retinerea comisionului de 1% prevazut la art.15, sumele
obtinute, se vireazd in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in termen de
maximum 30 de zile de la incasare, in vederea finantarii programului de locuinte
pentru tineri, iar orice intdrziere atrage plata de penalititi, conform prevederilor
legale in vigoare. Penalititile de intirziere datorate ANL, pentru neindeplinirea
obligatiilor de platd la scadent, reprezinti 0,05%/zi intArziere din suma datorata,
dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.



Art. 31  Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare
a locuintelor ANL se vireaza in contul Municipiului Zaliu deschis la Trezoreria
Municipiului Zalau, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare a spatiilor
locative mentionate.

Art. 32 Modalitatea de stabilire a prefului de vanzare pentru locuintele ANL,
respectiv stabilirea valorii superficiei pentru cota parte de teren aferentd acestora, va
fi supusd spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Zaldu, precum si
controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi exercitat, conform prevederilor
legale in vigoare, de catre persoana desemnati din cadrul Primiriei Municipiului
Zalau.

Dispozitii finale

Art.33 Autorititile administratiei publice locale vor comunica, lunar— pani la data
de 15 a lunii in curs pentru luna anterioars, Agentiei Nationale pentru Locuinte
situatia privind sumele incasate/virate reprezentand valorile de véanzare ale
locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998
republicata si actualizata.

Art. 34 Autoritatile administratiei publice locale, prin Directia Patrimoniu, vor
comunica, lunar — pani la data de 15 a lunii in curs pentru luna anterioari,
compartimentelor abilitate din cadrul Primériei Municipiului Zalzu, situatia privind
Contractele de Véanzare (incheiate in forma autentica de citre un notar public), avand
ca obiect locuinte ANL, in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg din
transferul dreptului de proprietate. Urmirirea incasirii ratelor pentru contractele de
véanzare cu plata in rate, se realizeazi de Directia Patrimoniu.

Art.35 Autorititile administratiei publice locale — prin structurile abilitate vor initia
procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor
ANL, dupa vanzarea unui numir de trei unitati locative din imobil.

Art. 36 Locuintele pentru care nu sunt inregistrate cereri de cumpirare de citre cei
in drept sau cele care nu pot fi cumpirate de titularii contractelor de inchiriere
datoritd faptului c& acegtia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere, in conditiile previzute de Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare. De asemenea, locuintele
pentru care contractul de véanzare a fost reziliat de drept vor fi repartizate de citre
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autoritatile administraiei publice locale, cu respectarea prevederilor art. 8 alin. (3)
sau ale art. 23 din Legea nr. 152/1998, dupi caz, si anume cu respectarea criteriilor-
cadru de acces la locuinte si de prioritate in repartizarea locuintelor .

Art. 37 Contractele de vanzare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizati, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluti.

Art. 38 Cumparitorul se obligi si achite toate obligatiile pecuniare care decurg din
transferul dreptului de proprietate, in carte funciard, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriinare, sarcinilor si ipotecilor in
cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarea sau rezolutiunea contractului de vanzare.

Art. 39 Corespondenta dintre Municipiul Zaldu, administrator si solicitanti/
cumparatori cu privire la procedura de vanzare a locuintelor ANL se va realiza in
scris, prin postd, cu confirmare de primire sau inregistrare la sediul institutiei din
Zalau, Piata Iuliu Maniu, nr.3.

Art. 40 Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.
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Anexa nr. 1
CONTRACT DE VANZARE
(cu plata integrali a pretului)

NR. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Romén in calitate de proprietar, prin Municipiul Zaliu in
calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zalau, strada Piata Iuliu Maniu nr.
3, judet Salaj, in calitate de VANZ[\TOR, pe de o parte si

,» cu domiciliul in Municipiul

, Str. nr. , bl , SC.__, ap.
jud. , identificat cu BI/CI seria nr. eliberat la data de
de , avand CNP , In calitate de

CUMPARATOR, pe de alti parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, a H.G. nr. 962/200] privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicati cu
modificarile si completirile ulterioare, ca urmare a cererij nr. din data de

, aprobata prin HCL nr.___ din , se incheie prezentul
contract de vanzare in urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de
proprietate asupra locuintei ANL — apartamentului nr. ___, situat in Zaliu,
str. , nr. , bloc , scara , etaj , Judetul Salaj, inscris
in CF nr. Zaldu, cu nr. cadastral , compus din
, cu suprafata utili de mp, cu cote parti comune de
, conform releveului ce constituie anexa nr. 1 la contract si care face
parte integranti din acesta. '

Art.2.2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmatoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize de ___ %, respectiv suprafata
indiviza de mp din partile de folosintd comuni ale blocului, precum si
asupra instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi
decét in comun;



- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei péarti de teren de
, aferentd locuintei ANL din terenul in suprafatd de mp, pe
care este construit blocul de locuinte, intdbulat in CF nr. Zalau.

Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza
contractului de inchiriere nr. din

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. din existent
pentru locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificirii contractului de
vanzare-cumpdrare, fari punere in intarziere si fara nicio alta formalitate.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisi la Cap.II art. 2.1 este de
, fiind stabilitd de citre autoritatea publici locali sl reprezinti
valoarea de inlocuire pe metru pitrat multiplicati cu suprafata construitd efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuatd cu amortizarea calculati de la data punerii in
functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia.

Art.3.2. Pretul de vénzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a
Regulamentului de vanzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. /
si cuprinde:

a) Valoarea de vanzare a locuintei ANL, in sumi de lei;

b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vanzare lei,
care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazi vanzarea sl acopera
cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenti si vanzare;

c¢) Valoarea centralelor termice — in raport cu prevederile art. 10 alin.(2) lit.e)
din Legea nr. 152/1998, in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii,
valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor.

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de si este compus din
pretul de véanzare a locuintei de , la care se adaugi valoarea
superficiei pentru cotele-parti de teren aferent de

Art.3.4. Pretul final de vanzare al locuintei ANL, se achiti astfel:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului;

b) integral, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciard, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.



Art.3.5. Plata pretului de vanzare se efectueazi in numerar, la casieria Primériei
Municipiului Zaldu sau prin virament bancar, in contul vanzatorului, Municipiul
Zalau, CUI , cod iban nr. , deschis la
Trezoreria Zalau.

Art.3.6. Dovada achitarii pretului de vanzare a locuintei ANL se face cu
, pentru plata pretului in numerar, respectiv cu
, pentru plata pretului prin virament bancar in

contul vanzitorului.
IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpdrétorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la
Cap. II din prezentul contract.

Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transferd de la vanzitor
la cumpéritor, la data autentificarii contractului de vanzare.

Art.4.3. Cumpdritorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciar3,

pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la Cap.II
din contract.

Art.4.4. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatea imobiliara in
vederea stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 de zile de la data autentificarii
prezentului contract.

Art.4.5. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe
o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.6. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.5., locuinta poate face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificiri si completdri prin Legea nr.
227/2007, cu modificdrile si completarile ulterioare, care finanteazi achizitia
acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare.
Institutiile de credit, sau dupi caz statul roméan, prin organele competente, vor putea
valorifica locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite,
in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul de credit de citre
proprietarul locuitei.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificarii contractului de vanzare, cumparatorul se obligd, in
conditiile legii, si inscrie, in evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea
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funciard a imobilului, pe cheltuiali proprie, dreptul de proprietate al locuintei ANL,
identificatd la Cap. II si respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren
aferent locuintei conform Cap. I din contract.

Art.5.2. La data autentificirii contractului de vanzare, cumpdratorul se obligi, in
conditiile legii, si Tnscrie in favoarea vanzitorului, in cartea funciara, pe cheltuiala
proprie, interdictia de Instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
Cap. II, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului de proprietate, potrivit
dispozitiilor legale.

Art.5.3. Cumpdratorul declard ci la data incheierii si autentificarii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.
10, alin.1, alin.2 lit. b,c, c 1 si lit. g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare si se obligd sd intocmeasci si si depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea contractului autentificat in
evidentele de carte funciara.

Art.5.4. Cumpidritorul se obligi si achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri
legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.5.Cumparitorul se obligd si achite contravaloarea proprietatii imobiliare
la termenul si in conditiile stabilite de prezentul contract.

Art.5.6. Cumpiratorul se obligi ca la data autentificirii contractului de vanzare
sd depund documentele necesare reconfirmirii conditiilor de eligibilitate previzute
de lege.

Art.5.7. Cumpdratorul declari ci este de acord si facs parte si sd se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care
face parte imobilul cumpirat, de citre administratia publicd locala, dupa vanzarea
catre chiriasi a 3 unititi locative din clidire.

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.8. Vanzitorul garanteazi cumpdritorul contra evictiunii conform art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat
de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face
obiectul nici unui litigiu).

Art.5.9. Vénzitorul isi di acordul ca in baza contractuluj de vanzare, si se
indeplineasci toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard, in favoarea cumpiratorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului
ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de Instriinare
prin acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii. Deasemenea,
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vanzatorul isi dd acordul ca in baza contractului de vanzare, s se indeplineasci toate
formalititile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in
favoarea cumparitorului a dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenta
locuintei descrisa la Cap. II din contract, pe durata de 99 ani.

VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la
incheierea lui au fost incélcate dispozitiile art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicati,
cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.6.2. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, fird a mai fi necesari
punerea in intarziere — cumpdaritorul fiind de drept in intarziere si fard a mai fi
necesard o alta formalitate prealabila, fird interventia instantei judecdtoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care pretul previzut la art.
3.1. nu intrd in contul vanzitorului la data autentificirii contractului de vanzare, 1n
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciard, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.6.3. Totodata, prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fird a mai
fi necesar punerea in intarziere — cumpdaritorul fiind de drept n intarziere si fird a
mai fi necesard o altd formalitate prealabila, firi interventia instantei judecitoresti,
fard posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care se constati ca, la
momentul autentificirii contractului de véanzare cumparatorul nu indeplineste
conditiile stabilite la art. 10, alin.2, lit. b,c, ¢/l si lit. g din Legea nr. 152/1998,
prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art.6.4. Rezolutiunea de plin drept, conduce la radierea de indati a dreptului de
proprietate al cumpaéritorului asupra locuintei din cartea funciari si restabilirea
situatiei anterioare in favoarea véanzitorului, precum si la radierea oriciror sarcini
inscrise asupra imobilului si fird restituirea comisionului prevazut la art. 3.2. din
contract.

VIL. NOTIFICARI iNTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresata
uneia dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd daci este transmisi la
adresa/sediul previzut in partea introductiva a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin
scrisoare recomandatii cu confirmare de primire $i se consideri primiti de destinatar
la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea
se transmite prin fax, ea se considerd primita in prima zi lucritoare dupi cea in care
a fost expediata.



VIII. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invocid in
conditiile legii, in cazul notificarii scrise prealabil in termen de 3 zile lucritoare de la
aparitia cazului de fortd majori.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului
contract se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil,
partile se vor adresa instantelor de judecati competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba romana, toate au
valoare de original si avdnd aceeasi forti probanti, din care 3 exemplare se
inméneaza cumpiritorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Statul Roman
prin Municipiul Zaliu
PRIMAR

Ciunt Ionel

SECRETAR
Claudia Ardelean

DIRECTIA ECONOMICA

Ec. Cuibus Mariana

DIRECTIA PATRIMONIU

Pura Alexandru

VIZAT

Serviciul Juridic



Anexa nr. 2
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
(cu plata in rate lunare)

NR. din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Statul Roman in calitate de proprietar, prin Municipiului Zaliu in
calitate de administrator al imobilului in baza Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu sediul in Zalau, strada Piata Iuliu Maniu nr. 3,
judet Silaj, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

» cu  domiciliul in  Municipiul

, B1E, nr. , bl. » SC.___,ap.__, jud. ;
identificat cu BI/CI seria nr. eliberat la data de
de , avind CNP , in calitate d¢ CUMPARATOR,

pe de alta parte,

In baza Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicati, a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, ca urmare a cererii nr. din data de y

aprobatd prin HCL nr. din , se incheie prezentul contract de vanzare-
cumpdrare in urmatoarele conditii:

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea locuintei ANL, in

conditiile legii, respectiv a apartamentului nr. ___, situat in Zal3u, str. ,

nr.___ , bloc , scara , etaj , Judetul Silaj, Tnscris in CF nr.

Zalau, cu nr. cadastral , compus din , cu suprafata utili de
mp, cu cote parti comune de , conform releveului ce constituie

anexa nr. 1 la contract si care face parte integranti din acesta.

Art.2.2. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit
urmadtoarele:

- dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza
de mp din partile de folosinti comuni ale blocului, precum si asupra
instalatiilor si dotarilor care, prin natura si destinatia lor, nu se pot folosi decit in
comun;



- dreptul de superficie pe o perioadd de 99 ani asupra cotei parti de teren de
, aferenta locuintei ANL din terenul in suprafatd de mp, pe care
este construit blocul de locuinte, intibulat in CF nr. Zalau.

Art.2.3. Locuinta ANL ce se vinde este ocupatd de cumparitor in baza
contractului de inchiriere nr. din

Art.2.4. Contractul de inchiriere nr. din existent pentru
locuinta ANL, inceteazi de drept la data autentificirii contractului de vanzare, fara
punere in intarziere si fara nicio alti formalitate.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Valoarea de vanzare a locuintei ANL descrisi la Cap.II art. 2.1 este de
, fiind stabilita de cétre autoritatea publici locali si reprezinti
valoarea de nlocuire pe metru pitrat multiplicatd cu suprafata construitd efectiv,
inclusiv cotele indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in
functiune a locuintei pani la data vanzirii acesteia.

Art.3.2. Pretul de vanzare a locuintei ANL este stabilit in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998 si ale H.G. nr. 962/2001, precum si a Regulamentului

de vénzare a locuintei ANL aprobat prin HCL nr. / si cuprinde:
a) Valoarea de vénzare a locuintei ANL, in sumi de lei;
b) Comisionul vanzitorului in procent de 1% din valoarea de vainzare lei,

care se cuvine autorititii publice locale ce efectueazi vanzarea sl acopera
cheltuielile de promovare, publicitate imobiliard, evidenti si vanzare;

c¢) Valoarea centralelor termice — in raport cu prevederile art. 10 alin.(2) lit.e) din
Legea nr. 152/1998, in cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii,
valoarea acestora se cuprinde in pretul locuintelor.

Art.3.3. Pretul final de vanzare este de si este compus din
pretul de vanzare a locuintei de , 1a care se adaugd valoarea superficiei
pentru cotele-parti de teren aferent de

Art.3.4. Pretul final de véanzare al locuintei ANL se achiti astfel:

a) comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei, in cuantum de lei si
avansul de 15% din pretul stabilit la Art.3.1. din contract, mai putin valoarea
comisionului previzut la lit.a) a prezentului articol, in cuantum de lei,
vor fi achitate la data autentificirii contractului;

b) diferenta de pret, in rate lunare egale care se vor esalona pe o perioadi de
ani, se va achita conform graficului de plati.



Art.3.5. Ratele lunare cuprind o dobandi anuali care acopera dobanda de referinti
a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doud puncte procentuale, acesti
dobanda fiind aplicabila la soldul rimas de achitat. Rata dobanzii de referintd a Béancii
Nationale a Romaniei este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare si
ramane neschimbati pe intreaga durati a contractului.

Art.3.6. Ratele lunare se achiti pani la data de 30 a fiecirei luni, pentru luna in
curs, in numerar la caseria institutiei sau prin virament bancar in contul Municipiului

Zalau , CUI , cod IBAN , deschis la
Trezoreria Zaliu.

Art.3.7. Dovada achitirii avansului si a comisionului se face cu
, pentru plata pretului in numerar, respectiv cu
, pentru plata pretului prin virament bancar in contul

vanzatorului.

Art.3.8. (1) Cumparitorul se obligi si achite contravaloarea proprietatii imobiliare
la termenul si in conditiile stabilite la Cap.III din prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, cumpéritorul datoreazi
majordri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculati
pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadenta si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpdritorul are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobanda, pani la achitarea integrald a pretului contractului.

Art.3.9. (1) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o
perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cdtre Consiliul Local al
Municipiului Zaléu, in conditiile in care titularul contractului de vénzare cu plata in
rate lunare depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data scadents stabilitd pentru
plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor fiind recalculati corespunzator.

(2) Suspendarea executirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitati doar
dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pan la achitarea integrala a valorii de vinzare.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 4.1. Cumpdritorul detine posesia si folosinta locuintei ANL descrisi la Cap.
IT din prezentul contract.



Art.4.2. Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL se transfera de la vanzitor la
cumparator, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de vinzitor in acest
sens.

Art.4.3. Locuinta ANL rdméne in administrarea Consiliul Local al Municipiului
Zalau, pana la data achitdrii integrale a pretului de vanzare a locuintei, conform
Cap.III din prezentul contract. Vanzitorul Isi rezerva proprietatea pani la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art.1684 din Codul Civil.

Art.4.4. Locuinta ANL nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.

Art.4.5. Prin exceptie de la prevederile Art. 4.4., locuinta poate face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si
adecvarea capitalului, aprobati cu modificari si completdri prin Legea NR. 227/2007,
cu modificdrile si completirile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau 1n favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau
dupd caz statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuinta si
anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul de credit de citre proprietarul locuitei.

Art.4.6. Interdictia de instriinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia previzuti la
Art.4.5. din contract, opereazi dupi achitarea integrald a pretului de vénzare a
locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
cumparatorului.

V. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI SI ALE VANZATORULUI
A. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.5.1. La data autentificarii contractului de vanzare, cumparatorul se obligd, in
conditiile legii, si noteze contractul de vanzare incheiat in formsi autentica in
evidentele de publicitate imobiliara, respectiv cartea funciari a imobilului, pe
cheltuiala proprie, iar dreptul de proprietate al locuintei ANL, identificati la Cap. II si
respectiv dreptul de superficie asupra cotei-parti de teren aferent locuintei ANL, se
vor inscrie conform Cap. IV din prezentul contract.

Art.5.2. Notarul public care a intocmit un act prin care se transmite, se modifica,
se constituie sau se stinge un drept real imobiliar este obligat sd cears, din oficiu,
inscrierea in cartea funciard. In acest scop, va trimite cererea de inscriere a actului



respectiv, in ziua Intocmirii lui sau cel mai tarziu in urméitoarea zi lucritoare, la biroul
teritorial in a carui razi de activitate se afli imobilul.

Art.5.3. Cumparitorul se obligi si achite toate obligatiile pecuniare care decurg
din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea
funciard, costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de
instrainare, sarcinilor i ipotecilor in cartea funciari, precum si orice alte costuri legate
de incheierea, executarea, modificarea sau rezolutiunea contractului.

Art.5.4. Pénd la data transferului dreptului de proprietate, cumparitorul va
executa toate lucrérile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucriri de
amenajdri, imbunétitiri, pentru o mai buni folosintd a locuintei ce face obiectul
contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi
efectuate pe seama si pe cheltuiala cumpiritorului, fird drept de retentie asupra
lucrdrilor efectuate si fird nici o platd/compensare cu ratele lunare din partea
administratorului/vanzitorului locuintei.

Art.5.5. De la data transferului de proprietate, cumparatorul datoreazd impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.5.6. Cumpardtorul declard ci este de acord si faci parte si sd se inscrie In
asociatia de proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care
face parte imobilul cumpirat, de citre administratia publicd locals, dupi vanzarea
catre chiriasi a 3 unitati locative din clidire

B. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.5.7. Vanzitorul garanteazi cumpiritorul contra evictiunii conform art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, (imobilul nu este grevat de
sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul
nici unui litigiu).

Art.5.8. Vanzitorul igi di acordul ca in baza contractului de vanzare, si se
indeplineascd toate formalititile legale privind notarea in evidentele de publicitate
imobiliard a contractului de véanzare, precum si notarea interdictiei de instriinare prin
acte intre vii, pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii locuintei. De asemenea,
vanzdtorul 1si dd acordul ca in baza contractului de vanzare, sd se Indeplineasci toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliari, in
favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate dupi achitarea integrala a pretului, a
dreptului de superficie asupra cotei-parti de teren aferenti locuintei descrisi la Cap. 1I,
pe durata existentei cladirii conform Art.5.3. din contract si a interdictiei previzuti la
Art.4.4. din prezentul contract.

O\



VI. REZOLUTIUNEA CONTRACTULUI

Art.6.1. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in cazul in care la
incheierea lui au fost incilcate dispozitiile art. 10 din Legea 152/1998 republicata, cu
modificéarile si completarile ulterioare.

Art.6.2. Prezentul contract se reziliazi de plin drept, fird a mai fi necesari punerea
in intarziere — cumpdritorul fiind de drept in intarziere si fird a mai fi necesard o alti
formalitate prealabild, fara interventia instantei judectoresti, fird posibilitatea acordarii
unui termen de gratie, in situatia in care avansul din pretul de vanzare al locuintei,
prevézut la Cap.II nu intrd in contul vanzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare
de la data autentificarii prezentului contract, prezenta clauzi constituind un pact
comisoriu.

Art.6.3. Dupa expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a
ratelor lunare, prevazutd la Cap.III din prezentul contract, in cazul neachitirii primei
rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fird nici o alti
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intlrziere si avand
obligatia de a preda locuinta in termen de 30 zile de la data primirii notificarii de
evacuare, in conditiile legii.

Art.6.4. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile prezentului contract,
titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se venituri la ANL, urménd regimul previzut la art.10, alin.3 din
Legea nr.152/1998 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, iar
cumparatorul renunta in mod expres la orice pretentii, de orice naturi, fai de vanzitor.
Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare de carte funciari revin in totalitate
cumpadratorului.

Art.6.5. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatitirile aduse locuintei ANL
de catre cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea prevederilor Art.5.5 vor rimane
castigate locuintei, fard vreo plati din partea administratorului sau vAanzitorului
locuintei, fard dreptul cumpdaritorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinta ANL. Lucrérile de amenajare la locuinta ANL sunt considerate
efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumpdratorului, fard a constitui
o imbogdtire fard justd cauzi a administratorului/vanzitorului locuintei, in conditiile
Art.1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI iNTRE PARTI

Art. 7.1. (1) In acceptiunea partilor contractante, orice ” notificare” adresati uneia
dintre acestea, celeilalte, este valabil indeplinitd dacid este transmisi la adresa/sediul
prevazut in partea introductiva a prezentului contract.



(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se consider primité de destinatar la
data mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Dacd confirmarea se
transmite prin fax, ea se considerd primiti in prima zi lucritoare dupa cea in care a fost
expediata.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 8. Forta majord exonereazi de rispundere partea pe care o invocd in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia
cazului de fortda majora.

IX. LITIGII

Art. 9. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract
se vor rezolutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, partile
se vor adresa instantelor de judecatd competente.

Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba romani, toate au
valoare de original si avand aceeasi forti probanti, din care 3 exemplare se iInmaneaza
cumparatorului.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Statul Roman

prin Municipiul Zalau
PRIMAR

Ciunt Ionel

SECRETAR
Claudia Ardelean

Directia Economici

Ec. Cuibug Mariana

Directia Patrimoniu
Pura Alexandru
VIZAT

Serviciul Juridic
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Anexa nr. 3 la Regulament

ACTE NECESARE CUMPARARII
LOCUINTELOR PENTRU TINERI DESTINATE INCHIRIERII

. Cerere tip ( se obtine de la Directia Patrimoniu);
. C.L sot, sotie si ceilalti membri majori ai familiei mentionati in contract —

original + fotocopii;

. Certificat de nastere pentru copii minori mentionati in contract — fotocopii;
. Certificat de cdsétorie/ hotarare definitiva de divort (dupa caz)- fotocopie;
. Adeverintd eliberatd de unitatea angajatoare/ declaratie notariald care si

confind veniturile nete realizate in ultimele 12 luni ( anterioare lunii in care se

depune cererea de cumpdrare ) pentru sot, sotie si ceilalti membri ai familiei

care realizeazd venituri, mentionati in contract;

Declaratie notariald pentru sof, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in

intretinere, mentionate in contract, din care si rezulte :

- starea civil;

- ¢d nu detin o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de vacantd, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinti, dobandite in conditiile legii, daci
acestea nu depasesc suprafata utild minimald/persoani de 37 m?2;

- canu detin un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

- cdnu au mai beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate
inchirierii;

- ca veniturile comunicate prin adeverinta de venit sunt unicele venituri
realizate.

Cererea de finantare aprobati de institutia financiari care acordi creditul

pentru cumpdrarea locuinfei ( pentru cei care opteazi pentru achitarea

integrald a pretului final din credite contractate de la institutii financiare
autorizate );

. Dovada eliberatd de administratorul imobilului cj beneficiarii sunt la zi cu

plata cotelor de intretinere;



Anexa nr. 4 la Regulament

_ CERERE
PENTRU CUMPARARE LOCUINTA ANL ~TINERET

Domnule Primar,

Subsemnatul(a) , domiciliat(3)

in ,  Str. nr. bl.
ap. , legitimat(ad) cu , seria __ nr.

, avaind CNP , In calitate de titular(3)

al(a) contractului de inchiriere ce are ca obiect locuinta de la adresa mentionati, in
conformitate cu prevederile Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, prin prezenta solicit cumpararea locuintei de la adresa
mai sus mentionats.

Mentionez ca optez pentru achizitionarea apartamentului sus mentionat :

O Cuachitarea integrald a pretului final, la data incheierii contractului de
véanzare, din sursele proprii ale beneficiarului;

O Cu achitarea integrald a pretului final, in termen de maximum 5 zile
lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara,
din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de
beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului;

O In rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent3, cu un avans de minimum
15% din valoarea de vanzare.

Vi multumesc.

Telefon;

Data, Semnitura,

imi exprim acceptul pentru colectarea si prelucrarea datelor mele personale precum: numele, prenumele,
numele anterior, data si locul nasterii, sexul, adresa de domiciliu, numir de telefon, locul de munca, codul numeric
personal, seria si numdirul actului de identitate precum si componenta familiei de citre Municipiul Zalau si
transmiterea acestora citre Agentia Nationali pentru Locuinte.

Mentionez ¢ am luat la cunostinti de conditiile de prelucrare a datelor mele cu caracter personal previzute
in prezenta cerere, conform Regulamentului nr. 679/27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor-RGDP).



