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HOTARAREA NR. 6
din 31 ianuarie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism pentru ,,Plan Urbanistic de Detaliu
schimbare destinatie din casd in spatiu comercial, extindere si recompartimentare %
str. Corneliu Coposu nr. 1

Consiliul local al municipiului Zaldu; .

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 68004 din 05.11.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 236 din 06.03.2018 s1 Avizele de
specialitate ~ solicitate prin  Certificatul de urbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 68004 din 05.11.2018:

Vazénd Raportul informarii si consultirii proprietarilor imobilelor vecine celei
pentru care s-a intocmit PUD, cu nr. 63262 din 15.10.2018, nr. 3317/18.01.2019,
precum si Avizul Arhitectului Sef nr.1 din 22.01.2019;

In conformitate cu prevederile art. 25,32 alin.1 lit.d, art.45 lit.c, art. 48,49,50,56
alin.6 si art.57, Anexa 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26 februarie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism; .
in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000, elaborat de MLPAT;

In temeiul prevederilor Legii 52/2003 republicata privind transparenta
decizionald, ale Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltirii regionale si
turismului; .

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

In baza art.45, alin.2, lite respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism pentru ,,Plan Urbanistic de Detaliu
schimbare destinatie din casi in spatiu comercial, extindere si recompartimentare”,
str. Corneliu Coposu nr. 1, beneficiari Hasmasan Augustin si sotia Hisméasan Dana
Adina, documentatie Anexd ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic de Detalju aprobat prin prezenta hotirare si
in conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.




Art.3.Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism pentru ,, Plan
Urbanistic de Detaliu schimbare destinatie din casd in spatiu comercial, extindere si
recompartimentare”, str. Corneliu Coposu nr. 1, este de 2 ani de la data infririi in
vigoare a prezentei hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia in conditiile expres
reglementate de lege.

Art.4.Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati
prin prezenta hotdrare se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliard i in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltirii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotdrare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj

- Primarul municipiului Zalau

- Directia Administratie Publica Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului

- OCPI Sélaj, beneficiar

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR:
ClaudialArdelean

DAPL/BALA/VR 5Ex
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FOAIE DE CAPAT

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU
COMERCIAL, EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARE

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CASA 1N SPATIU COMERCIAL, EXTINDERE Sl
RECOMPARTIMENTARE

Beneficiar: HASMASAN Augustin si HASMASAN Dana-Adina

Jud. Sélaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1

Amplasament: Jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Corneliu Coposu, nr. 1

Proiectant urbanism: DRA arhitectura SRL-D
Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, Str. Ariesului, Nr. 102, Ap. 108

Arhitect Romana DONCA

Faza de proiectare: PUD

Numir proiect: 3/2018 X / _ypule

Data elaborarii: Aprilie 2018
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LISTA DE SEMNATURI

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU
COMERCIAL, EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARE

Proiectant urbanism: DRA arhitectura SRL-D

Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, Str. Ariesului, Nr. 102, Ap. 108

Coordonator urbanism: Arhitect Gheorghe ELKAN
Proiectant urbanism: Arhitect Romana DONCA

Desenat: Arhitect Romana DONCA
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BORDEROU

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU
COMERCIAL, EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARE

= PIESE SCRISE

Foaie de capat
Lista de semnaturi
Borderou
Memoriu tehnic
Anexe
= Certificat de Urbanism
= Extras CF
= Copie Cl beneficiar
= Avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism
= Proces verbal de receptie, emis in scopul elabrarii PUD, vizat OCPI
= Studiu geotehnic
= Anunt in ziar cu intentia Intocmirii PUD pentru informarea si consultarea
populatiei

= PIESE DESENATE

U0.1 Situatia existenta

UO0.2 Reglementari urbanistice

UO0.3 Reglementari edilitare

U0.4 Obiective de utilitate publica
U0.5 Propunere de mobilare urbana

intocmit,

Arh. Romana DONCA
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MEMORIU TEHNIC

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU
COMERCIAL, EXTINDERE SI RECOMPARTIMENTARE

I. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a obiectivului

Denumirea proiectului: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE DIN CASA TN SPATIU COMERCIAL, EXTINDERE SI
RECOMPARTIMENTARE

Beneficiar: HASMASAN Augustin si HASMASAN Dana-Adina

Jud. Sélaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1

Amplasament: Jud. Salaj, mun. Zaldu, str. Corneliu Coposu, nr. 1
Suprafata terenului: 2043 mp, conform extrasului CF anexat
Proiectant urbanism: DRA arhitectura SRL-D

Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, Str. Ariesului, Nr. 102, Ap. 108
Arhitect Romana DONCA

Coordonator urbanism arhitect Gheorghe ELKAN
Faza de proiectare PUD
Numar proiect 3/2018

Data elaborarii Aprilie 2018
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1.2. Obiectul lucrarii

Pe amplasamentul studiat, din judetul Salaj, minicipiul Zaldu, strada Corneliu Coposu, numarul 1, se
doreste schimbare de destinatie din casa in spatiu comercial, extindere si recompartimentare. Prin
Certificatul de Urbanism obtinut de la Primaria Municipiului Zalau s-a solicitat elaborarea Planului
Urbanistic de Detaliu.

Terenul pe care se propun modificarile are suprafata de 2043 mp, conform extrasului CF anexat.
intregul teren este in proprietatea particulard beneficiarului, persoan3 fizica, Hismasan Augustin si
Hasmasan Dana-Adina.

Obiectul documentatiei consta in aprofundarea si analizarea amplasamentului prin prisma
principalelor directii de dezvoltare din punct de vedere functional si estetic caracteristic zonei
studiate. Astfel, Planul Urbanistic de Detaliu va stabili elemente de compozitie urbana pentru
amplasarea si realizarea obiectivului propus.

n baza acestor considerente si corelat cu reglementarile urbanistice existente in zond, se vor avea
in vedere urmatoarele obiective principale:

- functionalitatea si conformarea constructiei prin extindere;
- principii de compozitie pentru realizarea obiectivului;

- organizarea si rezolvarea acceselor auto si pietonale;

- solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi;

- regimul de construire propus.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Tn conformitate cu Planul Urbanistic General al municipiului Zaldu, amplasamentul se incadreazd in
UTR ISP1 — institutii si servicii de interes public existente situate in interiorul limitei zonei construite
protejate.

Zona contine majoritatea monumentelor istorice clasate din Zaldu, cat si cladiri cu valoare
arhitecturald ambiental3, cu functiuni publice, cladiri rezidentiale. Cladirea studiata nu este clasata
ca fiind monument istoric.

Prin Planul Urbanistic General al Municipiului Zalau, in zona studiata se recomanda functiuni de
comert si servicii: magazine, comert de artd, de bijuterii sau antichitati, restaurante specializate,
cafenele, ceainarii, agentii, banci si oficii bancare, hoteluri, pensiuni, birouri diverse pentru
profesiuni liberale, cluburi, terase neimprejmuite cu mobilier si umbrele fara publicitate de marca.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD — Nu este cazul.
3. SITUATIA EXISTENTA

Regimul economic
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n prezent, pe teren existd o constructie cu destinatie de locuinta.
Regimul juridic

Terenul studiat, Tn suprafata de 2043 mp, si cladirea existentda pe acesta, se afla in proprietatea
beneficiarilor, conform extrasului CF anexat.

Regimul tehnic

Perimetrul se afl3 in intravilanul municipiului Zaldu. Tn conformitate cu Planul Urbanistic General al
municipiului Zaldu, amplasamentul se incadreaza in UTR ISP1 — institutii si servicii de interes public
existente situate in interiorul limitei zonei construite protejate.

Imobilul studiat este delimitat astfel:

- la NE — Biserica Sfanta Treime

- la NV — Directia de Sanatate Salaj

- la SV — Strada Corneliu Coposu

- la SE — Camera de Comert.

Accesul pe parcela se face din strada Corneliu Coposu.

4. REGLEMENTARI

Functiunea propusa este de spatiu comercial.

Regimul de inaltime ramane neschimbat: Spartial + P.

Tniltimea maximd va fi de +6.65 m la coama3 si +2.90 m la streasina.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 80%, iar cel propus este de 16.26%
Coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este de 2.4, iar cel propus este de 0.25

Extinderea constructiei se va face pe latura vestica a acesteia, lasand o distanta minima fata de
limita de proprietate vestica de 11.30 m.

Arhitectura cladirii va fi tratata cu deosebita atentie, tinand cont de arhitectura originala a cladirii,
de contexul amplasamentului si de monumentele istorice aflate in imediata vecinatate a parcelei.
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant im zona, materialele de finisaj vor fi specifice
zonei, culorile pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
stridente, saturate.

Accesul pietonal si auto pe terenul care este in proprietatea particulara a beneficiarului se
realizeaza direct din strada Corneliu Coposu, pe latura sudica. In interiorul parcelei se vor amenaja 3
locuri de parcare.

Interventiile care se doresc asupra casei sunt de extindere si recompartimentare interioara in
vederea realizarii incaperilor specifice spatiilor comerciale, precum si motivul pentru care se solicita
inclusiv “Schimbarea de destinatie din casa in spatiu comercial”.
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Echiparea edilitara este deja asigurata la cladirea existenta.
In apropierea amplasamentului, la aproximativ 80 m distanta, in Piata luliu Maniu, exista hidrant.
Nu sunt posibilitati de producere a calamitatilor naturale.

Bilantul teritorial propus

Nr. Crt. Tip suprafata Existenta Propusa
mp % mp %
Suprafata construita 286 13,99 | 323.25 | 16.26
Alei, pavaje, terase, scari 601.80 24.45 619.40 | 29.88
Spati verzi 1155.20 | 56.55 | 1100.35 | 53.86
Total 2043 100 2043 100
Indici urbanistici
Existent Propus

S teren 2043 mp 2043 mp

S construita 286 mp 323.25 mp

S desfasurata 467.60 mp 513.85 mp

POT 13.99% 16.26%

CcuT 0.139 0.25

Regim de inaltime Spartial + P Spartial + P

Nr. locuri de parcare 0 3

Nr. constructii 1 1

5. CONCLUzZII

Este important ca acest Plan Urbanistic de Detaliu, ca element de detaliere si aprofundare a
prevederilor urbanistice din zond, sa ofere beneficiarului instrumente tehnice pentru edificarea
unei constructii care sa se plieze pe un model urban echilibrat si care sa puna de acord optiunile
individuale cu programul de dezvoltare durabila a intregului municipiu.

Tntocmit,

Romana DONCA

':, C
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Directia de sanatate
publica
P+2E

LOCUINTA
P+1E

CASA PAROHIALA
D+P+1E

O

cad. 51044

Camera de
comert
P+3E

BISERICA ORTODOXA

INDICI TEHNICI LEGENDA

Suprafata teren 2043 mp J3—10——  Limita de proprietate
Suprafata construita 332.25 mp | Constructii existente invecinate
Suprafata desfasurata 513.85 mp _ Constructie existenta studiata
Regimul de inaltime Spartial + P [TTTT1 Pavaj dale beton - circulatii auto si pietonale
Inaltimea maxima la coama +6.65m Pavaj dale beton - terasa
Inaltimea maxima la streasina +2.90m Spatii verzi

Cota +0.00 +264.90 [RXXXXIXXFXY  Gard din beton

Nr. locuri de parcare / garare in incinta 3 "1 Poartaacces pietonal

POT (maxim admis = 80%) 16.26% [ Poartaaccesauto

CUT (maxim admis = 2.4) 0.25 — — — —  Contur demisol

BILANT TERITORIAL &3 * Vegetatie existenta

Suprafata construita 323.25 mp 16.26% Acces pietonal pe parcela

Alei, pavaje, terase, scari 619.40 mp 29.88% Acces auto pe parcela

Spatii verzi 1100.35 mp 53.86% Acces parter in imobil

Total 2043 mp 100% Acces subsol in imobil

Acces spatiu administrativ
Acces personal
lesire de urgenta subsol

Punct gospodaresc

_
A
A
A Acces aprovizionare marfa
A
A
A
PG.

4 "‘CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI: "C"
' [CLASA DE IMPORTANTAA CONSTRUCTIEL: 11l

) 7<* |GRAD DE REZISTENTA LA FOC: Il

_ _ZONA SEISMICA DE CALCUL "F", T;=0.7 s, a,=0.10g;

SDRA | ARHITECTURA

s, :
PLAN DE INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN
SCARA 1:5000 f%"ai‘iﬁﬁ‘fﬁ’*z”o‘i‘é"cﬁ?%Essz“z‘éﬁsls"” 108

721 241 855, office@dra-arhitectura.ro
arhitect Romana DONCA

. ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A FIRMEI DE PROIECTARE DRA ARHITECTURA S.R.L-D. S| NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS
TOTAL SAU PARTIAL, NUMAI IN CONDITIILE STABILITE DE CATRE DRA ARHITECTURA SRLD PRIN AUTORIZATIE SCRISA. PREZENTUL DOCUMENT ESTE VALABIL NUMAI
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Beneficiar:

*-'-"] HASMASAN Augustin si HASMASAN Dana-Adina

UTM. VITEAZU

i ...’ jud. Salaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1

LFC M Denumire proiect:

.
’ \r ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU COMERCIAL, EXTINDERE SI
RECOMPARTIMENTARE

Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
pe aturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)

1| 632825.092 | 352939.045 0.94

2| 632825.328 | 352938.135 9.72

3| 632829.537 | 352929.375 15.20

41 632838.010 | 352916.750 25.36

5] 632861.365 | 352926.627 18.41

6| 632878.295 | 352933.851 36.16

7| 632911.570 | 352947.998 21.38

8| 632904.866 | 352968.297 43.70

9| 632863.180 | 352955.190 8.96

10| 632854.725 | 352952.217 8.24

11| 632847.191 | 352948.885 24.19

$=2043 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE
SCARA 1:500

Amplasament
jud. Salaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1

IS Arh. Romana DONCA Arh. Gheorghe ELKAN
Proiectat

Coordonator urbanism

REGLEMENTARI URBANISTICE

~ Faza: Data: Simbol: Nr. plansa:
PUD Aprilie 2018 3/2018 U0.2

PLAN DE INCADRARE IN PUG ZALAUNEIEE
SCARA 1:10000 1:500, 1:5000, 1:10000




LEGENDA

Limita de proprietate
Constructii existente invecinate
Constructie existenta studiata

Pavaj dale beton - circulatii auto si pietonale

Spatii verzi
Gard din beton

Poarta acces pietonal

CASA PAROHIALA
D+P+1E

O

Poarta acces auto

Contur demisol
Vegetatie existenta
Acces pietonal pe parcela
Acces auto pe parcela
BISERICA ORTODOXA Acces parter in imobil
Acces subsol in imobil

LOCUINTA Acces depozit

P+1E

©)

Acces G.S. de serviciu

INDICI TEHNICI

Suprafata teren 2043 mp
Suprafata construita 286 mp
Suprafata desfasurata 467.60 mp
: A pv ot Fiod, Regimul de inaltime Spartial + P
DE INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN Inaltimea maxima la coama +6.65 m
SCARA 1:5000) . . .
Inaltimea maxima la streasina +2.90 m
Cota +0.00 +264.90
Nr. locuri de parcare / garare in incinta 0
POT (maxim admis = 80%) 13.99%
INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ZALAU cuT ( im admis = 2.4) 0.139
UTR ISP1 - ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC maxim acrs = 2 .
SUBZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC EXISTENTE SITUATAIN BILANT TERITORIAL

INTERIORUL LIM—ILI'E@NTRUITE PTE 4 Suprafata construita 286 mp 13.99%
l\ 5 L—.-/ 4:‘ i v Alei, pavaje, terase, scari 601.80 mp 24.45%
E | Spatii verzi 1155.20 mp 56.56%
l | Total 2043 mp 100%

B-dul M. VITEAZU

[T PR |
LFCMS 233

~ AN (A
A

400456, CLUJ-NAPOCA, ARIESULUI 102/108
112/3444/12.11.2015, CUI 35226958

+40 721 241 855, office@dra-arhitectura.ro
arhitect Romana DONCA

ACEST DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALA A FIRMEI DE PROIECTARE DRA ARHITECTURA S.R.L-D. S| NU POATE FI FOLOSIT, TRANSMIS SAU REPRODUS
TOTAL SAU PARTIAL, NUMAI IN CONDITIILE STABILITE DE CATRE DRA ARHITECTURA SRLD PRIN AUTORIZATIE SCRISA. PREZENTUL DOCUMENT ESTE VALABIL NUMA!

rLF M Beneficiar:
o, Directia de sanatate HASMASAN Augustin si HASMASAN Dana-Adina
~ publica
P+2E jud. Salaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1
Denumire proiect:
CLASA DF IMPORTARTA A CONSTRUGTEL I < ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU SCHIMBARE]
IGRAD DE REZISTENTA LA FOC: Il DE DESTINATIE DIN CASA IN SPATIU COMERCIAL, EXTINDERE SI
cad. 51044 ZONA SEISMICA DE CALCUL "F", T.=0.7 s, a,=0.10g; RECOMPARTIMENTARE
Camera de Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi ||| Amplasament:
comert ) laturi jud. Salaj, mun. Zalau, str. Corneliu Coposu, nr. 1
P+3E Pet. X [m] Y[ml | D(i,i+1)
Arh. Romana DONCA Arh. Gheorghe ELKAN
1| 632825.092 | 352939.045 0.94|| |Proiectat Coordonator urbanism
o 2| 632825.328 | 352938.135 9.72
3| 632829.537 | 352929.375 15.20
41 632838.010 | 352916.750 25.36
5| 632861.365 | 352926.627 | 18.41| piansa:
6| 632878.295 | 352933.851 36.16
7| 632911.570 | 352947.998 21.38
8| 632904.866 | 352968.297 |  43.70 SITUATIA EXISTENTA
9| 632863.180 | 352955.190 8.96
10| 632854.725 | 352952.217 8.24
' g Z / A 11| 632847.191 | 352948.885 24.19 Faza: Data: Simbol: Nr. plansa:
; 3 - W $=2043 mp PUD Aprilie 2018 3/2018 ™
PLAN DE INCADRARE IN PUG ZALAU PLAN DE SITUATIE EXISTENT|H=EICE ’
11500, 15000, 1:10000




