MUNICIPIUL ZALAU

Pttt "
CONSILIUL LOCAL el e 3
3 E 0.."-.-:_- .. el .-.

450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Silaj i SE
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869 ROMANIA
http://www.zalausj.ro e-mail: primaria@zalausj.ro 1918-2018 | SERBATORIM TMPREUNA

HOTARAREA NR. 116
din 26 aprilie 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic Zonal pentru
reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de vedere geotehnic a
arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii
unor locuinte individuale” — strada Petru Rares

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 13773 din 27.02.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Viazand Certificatul de Urbanism nr. 57 din 31.01.2017 prelungit pana la
31.01.2019 si Avizele de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism ce au fost
emise de institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 13773 din
27.02.2018;

Vazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 66174 din
17.10.2017, nr. 13596 din 27.02.2018 si nr. 24223 din 12.04.2018, precum si Avizul de
oportunitate nr. 6 din 03.08.2017 aprobat prin Dispozitia nr. 138 din 29.01.2018, Avizul
nr. 15 din 12.04.2018 al Arhitectului Sef;

in conformitate cu prevederile art.32, alin.1, lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizionald, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locald republicatd;

In baza art.45, alin.2, lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de vedere geotehnic a
arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii
unor locuinte individuale” — strada Petru Rares, initiatad si finantatd de beneficiarii
Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica, Damsa Samoila si sotia Gorcea Marcela,
Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia Miclea
Cornelia, Kulcsar Barnabas si sotia Kulcsar Ana-Maria documentatie de urbanism
Anexd ce face parte integranta din prezenta hotérare.
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Art.2. Investitiile din zona reglementata se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirare si in
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.

Art.3. (1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,Plan
Urbanistic Zonal pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct
de vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in
vederea construirii unor locuinte individuale” — strada Petru Rares, este de 5 ani de
la data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, cu posibilitatea prelungirii acesteia pAna
la data aprobarii noului Plan Urbanistic General al Municipiului Zalau, prin hotarare a
consiliului local, pe baza analizei de specialitate a Directiei urbanism, dacid se mentin
reglementarile urbanistice prevdzute si dacd acestea nu contrazic alte reglementiri
conexe sau acte normative aparute Intre timp.

(2).Valabilitatea prevederilor documentatiei ,Plan Urbanistic Zonal
pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de vedere
geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in vederea
construirii unor locuinte individuale” — strada Petru Rares se extinde de drept pentru
acele investitii care au Inceput in perioada de valabilitate stabilita la alineatul precedent,
pana la finalizarea acestora.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata
prin prezenta hotidrdre se comunicd, in termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6. Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Silaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiari

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DINTA

Balajel Teﬁz]or

DAPL/BALA/VR-3ex.
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13773 din 27.02.2018

SE APROBA,
PRIMAR,
Ciunt Ionel

privind aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL:

»P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in
vederea construirii unor locuinte individuale” — strada Petru Rares
beneficiari: Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica, Damsa Samoila si sotia Gorcea
Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia

Miclea Cornelia

Zona studiatd se aflad situatd in intravilanul Municipiului Zaldu, conform PUG
2010, pe strada Petru Rares. Terenul studiat in PUZ are o suprafata totala de 8.040,00 mp
si este alcdtuitd din mai multe parcele inscrise in CF. 63769, 63770, 63771, 63772,
63773, 63776, 63777, 63778, 63779 si 63009 Zaldu, apartinand beneficiarilor Damsa
Cornel si sotia Damsa Ludovica, Damsa Samoila si sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan
Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Kulcsar

Barnabas si sotia Kulcsar Ana-Maria.



Accesul in zond se face direct din str. Petru Rares pe o parceld inscrisa in CF.
63009 Zaldu - care reprezintd un drum propus prin PUZ, iar aceasta va deservi celelalte

parcele rezultate in urma lotizarii.

Conform PUZ aprobat in 2014, zona studiatd reprezintd zona de locuinte
individuale cu regim de indltime D+P, D+P+M/P+E (LFCm3’) — cuprinde locuinte
individuale si semicolective cu max. 3 ap., realizabile punctual pe bazd de expertiza
geotehnica. Indici urbanistici: POT maxim = 20 %, CUT maxim =0,50 ADC/mp teren.
Conditii de construibilitate: front la stradd de minim 16,00 m; suprafata minima a

parcelei de 650,00 mp.

Descrierea solutiei

Prin PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea
construirii de locuinte individuale se propune ridicarea interdictiei temporare de

construire conform expertizei geotehnice intocmita de prof.univ.dr.ing. Roman Florian.

PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale
(aprobat cu HCL. 12 din 03.02.2014) a fost intocmit tindnd cont de expertiza geotehnica
intocmitid de prof.dr.ing. Augustin Popa, care prevedea realizarea unei perdele de

coloane forate.

Proprietarii parcelelor au considerat ci aceastd solutie de ridicare a interdictiei
temporare de construire implica costuri considerabile, ceea ce a dus la intocmirea unei

noi expertize, pe baza careia este realizatd actuala documentatie PUZ.



Cu noua documentatie se vor reglementa conditiile de fundare din zona si nu se vor
modifica conditiile de construibilitate aprobate prin HCL. 12 din 03.02.2014 in ceea ce

priveste indicii urbanistici si caracteristicile parcelelor.

Conform concluziilor noii expertize geotehnice intocmite de prof.univ.dr.ing.
Roman Florian, ridicarea interdictiei temporare de construire se poate realiza prin solutii
individuale respectiv prin stabilizarea fiecdrei parcele in parte, fard necesitatea
stabilizdrii in prealabil a versantului (concluzia expertizei geotehnice intocmite de

prof.dr.ing. Augustin Popa).

Accesul pietonal si auto

Accesul la parcela care face obiectul prezentului PUZ, se face din str. Petru Rares,
in prezent un drum de pdmant cu ldtimea variabila.

Circulatia din interiorul zonei studiate se va face pe strada A, la pozitionarea careia
s-a tinut cont de urmatoarele:

- deservirea a cat mai multor parcele;

- pozitionarea In asa fel a strazii incat intersectia acesteia cu strada Petru Rares sa
asigure continuitatea spre str. Mircea Cel Bétran (nerealizatd);

Strada ”A” va avea urmatorul profil: 1,00 m trotuar, 7,00 m carosabil (2 benzi de
circulatie) 1,50 m trotuar, total 9,50 m.

La extremitatea vesticd a strdzii se propune o bretea de intoarcere cu functiunea si
de punct gospodaresc, precum si de 2 parcaje (necesare pentru 10 parcele).

In interiorul parcelei private se vor amenaja alei carosabile de incintd cu profil
transversal de 3,00 m latime, pietruite, avand trotuar de o parte si rigold pe cealaltd

parte. Se va asigura posibilitatea de parcare a autovehicolelor in interiorul parcelei.



Necesarul de parcaje
Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevédzute locuri de parcare publice dupd

cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Deseurile menajere

Zona va fi prevazuta cu amenajari in interiorul limitei studiate pentru colectarea
deseurilor menajere in containere (P.G. — conform plansei de reglementari), proprietarii
avand obligatia de a Incheia contract de ridicare a gunoiului menajer cu firma ce

deserveste Municipiul Zalau.

Asigurarea utilitatilor

Zona dispune de echipare tehnico-edilitara completa, astfel cad se vor prevedea
urmatoarele retele exterioare necesare asigurdrii cu utilitditi a imobilului, conform
planului de situatie anexat:

Alimentare cu apa

Apa potabild se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe strada Stefan cel
Mare (conducta polietilend & 160 mm) printr-o conductd PE & 110 mm pozati subteran
in zona trotuarului de pe strada Petru Rares. Acest racord este realizat partial pe un
tronson de cca. 50 m. Reteaua de pe strada “A* se va executa din conducta PE & 63 mm,
PN 10 Bari. Apa de incendiu se va asigura de la hidrantul exterior amplasat la intersectia
strazii Petru Rares cu strada Stefan Cel Mare.

Canalizarea menajera

Canalizarea menajera se va asigura prin racord la reteaua existentd de pe strada
Stefan cel Mare (conductd PVC-KG & 250 mm) printr-o conductd PVC-KG & 250 mm
pozatd subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un tronson de cca. 50
m. Reteaua de pe strada “A“ se va executa din teavd PVC - KG & 200 mm. Din cauza
contrapantel accentuate de pe aceasta strada, reteaua de canalizare va fi amplasata atat pe

strada “A* cét si la limita Sud-Vest a parcelei.



Canalizarea pluviala

Canalizarea pluviald se va asigura prin racord la reteaua existentd de pe strada
Stefan cel Mare (conducta PVC-KG & 400 mm) printr-o conductdi PVC-KG & 315 mm
pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un tronson de cca. 50
m. Reteaua de pe strada “A* se va executa din teavd PVC - KG & 250 mm. Din cauza
contrapantei accentuate de pe aceastd stradd, reteaua de canalizare va fi amplasati atat pe

strada “A* cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

Alimentare cu gaze

La ora actuald, zona nu dispune de retea de alimentare cu gaz metan. Cea mai
apropiata retea de joasd presiune este pe strada Petru Rares, intersectie cu strada Stefan
cel Mare, conducta in curs de executie.

Alimentare cu energie electrica

Strada Stefan cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie electrica
subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceastd zond, unde existi si o
linie pentru iluminat stradal. Se va extinde reteaua de alimentare cu energie electrici din
strada Stefan cel Mare prin strada Petru Rares de unde se vor alimenta casele propuse.
Consumatorii de energie electricd din zona studiata vor fi alimentati cu energie electrica
din reteaua de energie electricd de ditributie de 0,4 kV si de iluminat public realizate din
cabluri electrice pozate subteran (LES). Pentru realizarea retelei de alimentare cu energie
electrica a zonei studiate beneficiarul va obtine avizul de racordare de la operatorul de
retea, care se emite la cererea solicitantului pe baza unui studiu de solutie intocmit de un
proiectant de specialitate atestat ANRE.

Telecomunicatii

Beneficiarul investitiei va incheia un contract cu o firma specializatd pentru

asigurarea accesului la telefonie si internet.



Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE MP % MP % OBSERVATII
ZONA DE LOCUIT
1. UTR LFC m3
EXISTENT 8.084,00 | 100,00 | 6.765,60 | 83,69
UTR LFC m3'
PROPUS Parcelarile si
Locuinte individuale, circulatiile
din care: interioare
- constructii - 1.355,40 | 16,77 | aferente
- circulatii semi- se
carosabile de incinta - 160,00 1,98 | reglementeaza
- alei pietonale, prin P.U.Z.
platforme, trotuare - 500,00 6,18
- spatii inierbate, livada,
plantatie de incinta 8.084,00 | 100,00 | 4.750,20 | 58,76
ZONA DE
CIRCULATII - - 1.231,84 15,24
2. Conform
Carosabil nou + parcari - - 857,94 10,61 | profile
Trotuare “ 2 360,50 4,46 | transversale
caracteristice
Platforme gospodaresti - - 13,40 0,17
3. ZONA SPATII - - 86,56 1,07
VERZI
‘| Plantatie de aliniament = - 86,56 1,07
TOTAL 8.084,00 | 100,00 | 8.084,00 | 100,00

Documentatia tehnica, proiect nr. 27/2016 intocmit de SC 1.G. PROIECT PLUS
SRL ZALAU, proiectant de specialitate ARH. LASZLO TIBOR ST. NONN, este in
conformitate cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI
CONTINUT — CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL, indicativ GM 010 —
2000, elaborat de MLPAT.



Documentatia contine toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbansim nr. 57

din 31.01.2017, emis in scopul: ,,P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in

siguranti din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren

de 8.084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale”, respectiv:

Certificatul de Urbanism nr. 57 din 31.01.2017, prelungit pana in 31.01.2019;
Extrase de Carte Funciara al terenurilor studiate prin PUZ;

Aviz de oportunitate nr. 6 din 03.08.2017;

Dispozitia nr. 138 din 29.01.2018 a Primarului Municipiului Zaldu privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 6 din 03.08.2017;

Referat de aprobare a avizului de oportunitate, nr. 4471 din 22.01.2018;

Avizul nr. 3/25.01.2018 aprobat de Comisia Locald de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului Zalau;

Aviz de amplasament favorabil - S.C. Electrica S.A., nr. 60601703984/10.03.2017;
Aviz favorabil Compania de Apa Somes S.A. din 10.04.2017;

Punct de vedere favorabil al Inspectoratului pentru Situatii de urgenta ,,Porolissum”
a Judetului Salaj, nr. 953/17/SU-SJ/14.03.2017;

Notificare de asistentd de specialitatea emisd de Directia de Sanitate Publica Silaj,
nr. 39/15.03.2017;

Aviz de incepere lucriri nr. 925/11.04.2017 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Salaj;

Proces verbal de receptie a lucrarilor topografice nr. 59/19.02.2018 intocmit de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Salaj;

Aviz Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare Filiala Teritoriald de Imbunitatiri
Funciare Tisa — Somes — Unitatea de administrare Silaj, nr. 85/26.04.2017;

Decizia etapei de incadrare a planului nr. 4/10.04.2017 emisi de Agentia Nationala
pentru Protectia Mediului Salaj;

Studiu geotehnic elaborat de SC Proconsal SA Zaliu, in anul 2012;

Raport de expertiza geotehnica, elaborat de prof. dr. ing. Florian Roman, in anul
2015;



Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism mai sus mentionati se
propune a fi de 5 ani de la data aprobarii acesteia, cu posibilitatea prelungirii acesteia pana
la data aprobarii noului Plan Urbanistic General al Municipiului Zalau.

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Zaldu documentatia:
»P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranti din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in

vederea construirii unor locuinte individuale”.

VICEPRIMAR ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Balajel T arh. Petre Mlad Andrei ing. Gavra Terezia
INTOCMIT

ing. Marian Szilvia
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DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. inreg. 13596 din 27.02.2018

SE APROBA, Zeriiiss
PRIMAR, /& A\

Ciunt Ionel = PRIMAR .|
\ 2 J;

o=/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PRIVIND DOCUMENTATIA:
PLAN URBANISTIC ZONAL

»P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in
vederea construirii unor locuinte individuale”
beneficiari: Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica, Damsa Samoila si sotia Gorcea
Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia

Miclea Cornelia

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului Local de Informare si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, aprobat prin
HCL. nr. 57/21.03.2011, s-a finalizat a doua etapa de informare si consultare a

publicului, respectiv Etapa elabordrii propunerilor.

Prin PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de

vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea



construirii de locuinte individuale se propune ridicarea interdictiei temporare de
construire conform expertizei geotehnice intocmita de prof.univ.dr.ing. Roman Florian.

PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte
individuale (aprobat cu HCL. 12 din 03.02.2014) a fost Intocmit tindnd cont de expertiza
geotehnicd intocmitd de prof.dr.ing. Augustin Popa, care prevedea realizarea unei
perdele de coloane forate.

Proprietarii parcelelor au considerat cd aceastd solutie de ridicare a interdictiei
temporare de construire implicd costuri considerabile, ceea ce a dus la intocmirea unei
noi expertize, pe baza céreia este realizatd actuala documentatie PUZ.

Conform concluziilor noii expertize geotehnice intocmite de prof.univ.dr.ing.
Roman Florian, ridicarea interdictiei temporare de construire se poate realiza prin solutii
individuale respectiv prin stabilizarea fiecdrei parcele in parte, fdra necesitatea
stabilizarii in prealabil a versantului (concluzia expertizei geotehnice intocmite de

prof.dr.ing. Augustin Popa).

Amplasament

1. Suprafata de teren studiatd se afld in intravilanul localitatii, conform PUG Zalau
2010, pe str. Petru Rares. Imobilul studiat in PUZ are o suprafata de 8.084,00 mp
si este compusd din mai multe parcele inscrise in CF. 63769, 63770, 63771,
63772, 63773, 63776, 63777, 63778, 63779 si 63009 Zaldu, proprietatea lui
Damsa Cornel si sotia Damga Ludovica, Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela,
Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia Miclea
Cornelia, Kulcsar Barnabas si sotia Kulcsar Ana-Maria.

2. Conform PUZ aprobat in 2014, zona studiatd reprezintd zona de locuinge
individuale cu regim de indltime D+P, D+P+M/P+E (LFCm3’) — cuprinde
locuinte individuale si semicolective cu max. 3 ap., realizabile punctual pe baza de
expertizd geotehnicd. Indici urbanistici: POT maxim = 20 %, CUT maxim =0,50
ADC/mp teren. Conditii de construibilitate: front la stradd de minim 16,00 m;

suprafata minimd a parcelei de 650,00 mp.



Persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului:
ing. Lupou Ioan si ing. Marian Szilvia din cadrul Directiei Urbanism — Arhitect Sef,
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, telefon: 0260-610550, int. 263.

Documente eliberate de Municipiul Zalidu in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, sunt:

- Certificat de Urbanism nr. 57 din 31.01.2017, emis in scopul:
»P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantid din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in
vederea construirii unor locuinte individuale”

- Aviz de Oportunitate nr. 6 din 03.08.2017 pentru intocmirea documentatiei:
»P.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in
vederea construirii unor locuinte individuale”

- Dispozitia nr. 138 din 29.01.2018 a Primarului Municipiului Zaldu privind
aprobarea Avizului de oportunitate nr. 6 din 03.08.2017

- Referatul nr. 4471 din 22.01.2018 privind aprobarea Avizului de
oportunitate mentionat

- Anunt Public nr. 58340 din 18.09.2017, care s-a publicat pe site-ul oficial al
Primariei Municipiului Zalau, www.zalausj.ro, s-a afisat la sediul institutiei si a aparut
in presa locald, in ziarul Magazin Saldjean in data de 13.10.2017

- Proces verbal incheiat cu ocazia dezbaterii publice din data de 25.10.2017, la
care nu s-a prezentat cetdteni interesati de documentatia de urbanism mentionata

- Aviz nr. 3 din 25.01.2018 emis de Comisia municipald de urbanism si

amenajarea teritoriului Zalau.

In cadrul celei de a doua etape de informare si consultare a publicului, in
conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare s§i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale

Regulamentului Local de Informare si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea



sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, aprobat prin
H.C.L. nr. 57/21.03.2011 observatiile sau sugestiile cetitenilor s-au putut depune la
Centrul de Relatii cu Publicul pana la data de 29.09.2017. Nu s-a inregistrat nicio
observatie in legéturd cu planul urbanistic zonal in cauza.

Etapa elaborérii propunerilor s-a finalizat in 25.10.2017, dati la care s-a organizat
si o dezbatere publica, la care nu s-au prezentat cetateni interesati.

In cadrul acestei etape nu au fost inregistrate la Primaria Municipiului Zalau
observatii, sugestii sau alte adrese privitoare la PUZ-ul in discutie.

Astfel este finalizata cea de a doua etapa — etapa elabordrii propunerilor din
Regulamentului Local de Informare si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, drept pentru care

se intocmeste prezentul Raport de informare si consultare a publicului pentru etapa

elabordrii _propunerilor privind documentatia: ,,P.U.Z. pentru reconsiderarea

conditiilor de punere in siguranti din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins
in P.U.Z. parcelare teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte
individuale”, beneficiari: Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica, Damsa Samoila si
sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia, Miclea Victor
Liviu si sofia Miclea Cornelia, care se afiseazd la sediul si pe site-ul Primariei

Municipiului Zalau (www.zalausj.ro).

VICEPRIMAR : ARHIT]E;é"}\:fEF SEF SERVICIU
Balajel T arh. Petre Via "b ]An rei ing. Gavra Terezia

——

INTOCMIT
ing. Marian Szilvia
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR
450016 - Zalu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Séla - - .
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/66186% CgtRO 3415 pentru
http:ffwww. zalausy.ro e-mail: primaria@zalausj.ro Sistem de Management al Calitati
Conform ISO 9001:2[][]8

DIRECTIA URBANISM — ARHITECT SEF
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 66174.din 17.10.2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
ETAPA PREGATITOARE PRIVIND DOCUMENTATIA:
PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru ,,RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE IN SIGURANTA,
DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC, A AREALULUI CUPRINS INP.U.Z,
PARCELARE TEREN DE 8084,00 mp, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR
LOCUINTE INDIVIDUALE”

Avand in vedere prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, coroborate cu cele ale
Regulamentului Local de Informare si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, aprobat prin
HCL. nr. 57/21.03.2011, s-a finalizat prima etapd de informare si consultare a

publicului, respectiv Etapa pregititoare, necesard in vederea elaborarii propunerilor,

precum si a aprobarii planului.

Amplasament
Suprafata propusa pentru intocmirea acestui PLAN URBANISTIC ZONAL se afla
situatd in zona strizii Petru Rares, fiind adiacentd zonei cuprinsd in P.U.Z Ferma

Pomicola ,,Mesesul”.



Suprafafa propusé pentru studiu este de 8084,00 mp, pe terenuri proprietiti private

identificate si este situati in intravilanul municipiului Zaldu, conform PUG 2010.

Persoand responsabili cu informarea si consultarea publiculi:
ing. Lupou Ioan — consilier in cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului -

Directia Urbanism — Arhitect Sef, telefon: 0260-610550, int. 247.

Actul eliberat de municipiul Zaldu In vederea initierii documentatiei |de

urbanism, care are ca finalitate aprobarea acesteia, este:
- Certificatul de Urbanism nr. 57/31.01.2017, emis in scopul: ,P.U.Z. pentru

S

reconsiderarea conditiilor de punere in siguranti, din punct de vedere geotehnic,

[

arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea construirii unor

locuinte individuale”.

- Aviz de oportunitate nr. 6/03.08.2017 pentru intocmirea documentatiei: ,,P.UlZ.
pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere
geotehnic, a arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea
construirii unor locuingte individuale”, beneficiari: DAMSA CORNEL si sotia,
Damsa Ludovica, Damsa Samoili si sotia, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile

si sotia, Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia, Miclea Cornelia.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor — anuntarea

intentiei de elaborare PUZ: 29.09.2017 — 13.10.2017

In data de 18.09.2017 s-a intocmit Anuntul public nr. 58340 cu privire|la
intentia beneficiarilor, respectiv: DAMSA CORNEL si sotia, Damsa Ludovica, Damsa
Samoila si sotia, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia, Damsa Felicia, Miclea

Victor Liviu si sotia, Miclea Cornelia, de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal




pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere

geotehnic, a arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea

construirii unor locuinte individuale.

Observatiile si sugestiile cetitenilor interesati privind aceasta intentie puteau fi

transmise pana la data de 29.09.2017, iar raspunsurile la eventualele sesizari urmau a fi

publicate pe site-ul Primariei municipiului Zalau (www.zalausj.ro — sectiunea Informatii
Publice/Urbanism) péna la data de 13.10.2017.
Anuntul public nr. 58340 din 18.09.2017 a fost afisat la sediul si pe site-ul

Primariei municipiului Zaldu (www.zalausj.ro).

Concomitent cu afisarea anuntului, s-au notificat proprietarii vecini, dupa cum

urmeaza:

Nr. Nr. inreg./data Proprietar Adresa

crt.

1. | 60561 din 26.09.2017 | BUTA IOAN MARIUS

2. 160561 din 26.09.2017 | MIHU CLAUDIU )
SEBASTIAN

3. | 60561 din 26.09.2017 | HOLHOS SAMOILA

4. | 60561 din 26.09.2017 | ROMAN IOAN CORNEL

5. 160561 din 26.09.2017 | CSIKI MIKE GABOR

Din partea cetitenilor nu au fost inregistrate adrese privind acest PUZ.

La finalizarea etapei I, 13.10.2017, s-a intocmit prezentul Raport de informare si

consultare a publicului privind documentatia: Plan Urbanistic Zonal pentru

reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere geotehnic, a



arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea construirii
unor locuinte individuale, care se afiseazd la sediul si pe site-ul Primiriei

municipiului Zaldu (www.zalaus;j.ro).

ARHITECT $EF, SEF SERVICIU,

arh. Petre drei ing. Gavra Terezia

’
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MUNICIPIUL ZALAU

PRIMAR & FaNet
450016 - Zalau, Piata Tuliu Maniu nr.3, Judepul Salaj -
Telefon: (40)/260/610550 Fax.(40)/260/661869 Certilicat RO-3415 pentru

http :ffwww. zalausj.ro e-mail: primaria@zalausjro  Sistem de Management al Calit3tii
Conform ISO 9001:2008

DIRECTIA URBANISM - ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Nr. inregistrare 52767. din 23.08.2017

SE APROBA,
PRIMAR,

AVIZ DE OPORTUNITATE

Nr. 6. din 03.08.2017

Analizdnd documentatia tehnicd prezentatd in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si

completérile ulterioare privind lucrarea:

studiu de oportunitate Plan Urbanistic Zonal ,,P.U.Z. pentru reconsiderarea
conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere geotehnic, a arealului cuprins
in P.UZ., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte
individuale”, beneficiari: DAMSA CORNEL si sotia, Damsa Ludovica, Damsa
Samoild si sotia, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia, Damsa Felicia,
Miclea Victor Liviu si sotia, Miclea Cornelia; proiectant S.C. I.G. Proiect Plus

S.R.L. Zaliu, Certificat de Urbanism nr. 57/31.01.2017 si avand in vedere:

Procesul verbal Intocmit In urma sedintei din data de 22.06.2017 a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism (CTATU), infiintatd in baza art. 37 din Legea
nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si a H.C.L.
nr. 24/25.02.2013 privind infiinfarea C.T.A.T.U., respectiv H.C.L. nr. 74/30.03.2017

pentru aprobarea noii componente a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si

MUNICIPIUL ZALAU ‘
Priméria sigiui Zaldu

| CONFORM CU ORIGINALUL

e
SR Ay




Urbanism Zaldu, a prevederilor Legii nr. 242/23.06.2009 privind aprobarea Ordonantei
Guvernului nr. 27/2008 si Ordonantei Guvernului nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea

s completarea Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
ARHITECTUL SEF emite urmatorul:
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

Se avizeazd oportunitatea Intocmirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal
wP.U.Z. pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere
geotehnic, a arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea
construirii unor locuinte individuale”, beneficiarii DAMSA CORNEL si sotia,
Damsa Ludovica, Damsa Samoili si sotia, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si
sotia, Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia, Miclea Cornelia, in scopul
stabilirii reglementarilor urbanistice necesare organizirii, amenajirii, modernizrii si

construirii, conform normelor specifice actuale.

Teritoriul de studiat: Suprafata de teren studiati se afli in intravilanul

municipiului Zaldu, conform PUG Zalau 2010, adiacenti zonei cuprinsi in PUZ ”Ferma
Pomicola Mesesul”. Terenul studiat in PUZ are o suprafatid de 8084,00 mp, conform
extraselor C.F. nr.: 63009, 63769, 63770, 63771, 63772, 63773, 63774, 63776, 63777,
63778, 63779 si este constituit din 11 parcele, apartinand beneficiarilor de mai sus.

Zonificarea functionald existenti este urmitoarea:

Conf. PUG Zalau 2010, aprobat prin H.C.L. nr. 117/17.05.2010, respectiv P.U.Z.
Petru Rares , aprobat prin H.C.L. nr. 12/03.02.2014, terenul este situat in intravilanul
municipiului Zaldu, in zona de locuinte unifamiliale/semicolective max. 3 ap. cu regim
de indltime D+P, D+P+M, P+E, situatd in afara zonei protejate-propuse, intr-o zoni
nestudiatd din punct de vedere urbanistic. Zona este cu interdictie temporari de
construire datoritd alunecérilor de teren de intensitate medie-mica si a tasdrilor active;

zona studiatd este afectatd de strada Petru Rares.
| MUNICIPIULZALAU [3] |
. Primaria Municipiului Zalau
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Zonificarea functionald propusi este urmsitoarea:

Parcela studiatd se va corela la conditiile de construibilitate, cdi de circulatie §i
accese, cu refele tehnico-edilitare publice aprobate prin PUZ “Ferma Pomicold
Mesesul”, la care parcela in discutie este adiacentd, in care sunt admise locuinge
individuale si colective mici cu regimul de indltime P, P+2E. Sunt considerate loturi
construibile numai cele care se incadreazd in urmdtoarele prevederi: front la stradd de
minim 12 m; suprafata minimd a parcelei de 650 mp; indltimea maximd a clidirii =
P+2E, retragerea fatd de aliniament va fi de minim 4,00 ml; accesul va fi asigurat dintr-
un drum public sau servitute de trecere legal constituitd; parcela va fi afectatd de cdile

de acces si infrastructura stradald din P.U.Z.

Indici urbanistici:

POT maxim =20 %;

CUT maxim =0,50.

Reglementéiri:

In vederea aprobarii, documentatia PUZ se va supune consultirii populatiei in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completirile ulterioare,
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/30.12.2010 de aprobare a Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, coroborate cu cele ale Regulamentului Local de Informare
si Consultare a Publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea Planurilor de

Amenajare a Teritoriuluil si de Urbanism, aprobat prin H.C.L. nr. 57/21.03.2011.

M MUNICIPIULZALAU [ 5]
I. Primaria Muni
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Piesele desenate aferente intocmirii PUZ se vor elabora in sistem de coordonate

STEREO 70, iar fisierul DWG pe un suport electronic va face parte integranta a

documentatiei.
Prin PUZ se vor respecta:

= conditiile impuse prin expertiza geotehnicd emisi de S.C. ARCON SERV S.R.L.

Cluj Napoca pentru construirea de locuinte individuale, respectiv:

- protejarea amplasamentului impotriva infiltratiilor apelor din precipitatii, caz in
care se recomandi realizarea de rigole si drenuri cu descarcare in afara

amplasamentului;

- vegetatia si nu fie tdiatd decét in locurile unde se va construi si se recomanda

plantarea de pomi;

- locuintele nu vor fi prevazute cu subsoluri, doar demisoluri inspre aval,

respenctindu-se un regim de inaltime de max.3 niveluri ;
- amplasarea cladirilor sa se facd in sah;
 structurile de rezistentd ale cladirilor sa fie structuri in cadre;

- dupd parcelarea si amplasarea cladirilor, studiul geotehnic va cuprinde cel putin un
foraj de minimum 10 m adancime si o expertiza geotehnica in care se va analiza si
stabilitatea pe perioada executiei, analiza din care vor rezulta lucrarile de sprijinire

necesare.

SE AVIZEAZA documentatia prezentata pentru intocmire ,P.U.Z. pentru
reconsiderarea conditiilor de punere in sigurantd, din punct de vedere geotehnic, a

arealului cuprins in P.U.Z., parcelare teren de 8084,00 mp, in vederea construirii




unor locuinfe individuale”, beneficiarii DAMSA CORNEL si sotia, Damsa
Ludovica, Damsa Samoili si sotia, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile si sotia,
Damsa Felicia, Miclea Victor Liviu si sotia, Miclea Cornelia, in scopul stabilirii
reglementdrilor urbanistice necesare organizéri_i, amenajarii §i construirii, cu respectarea

legislatiei in vigoare si a conditiilor de mai sus.

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU,
arh. Petre -Andrei ing. %ﬁ:ﬂia
' :
Intocmi
Ing. Lu an
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Sucursala Zalau

o . el 37756 Blialnhuonas . CIF - RO 14 47 /14 349 574 RC - 11225622002 ¢
RO 450 099 Zathu, b-dul Mihai Viteazu 79, tol: § 260 605 702, fax: G 260 605 704; www.edin.ro;

CATRE,
DAMSA CORNEL
judet SALA]J, localitate BALAN sat CHENDREA str.
CHENDREA nr. 101 cod postal 457027 telefon 0722302014

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 60601703984 / 07.03.2017,
pentru obiectivul PUZ PENTRU RECONSIDERARFA CONDITIILOR DE PUNERE IN SIGURANTA DIN
PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC A ARFALULUI CUPRINS IN PUZ, PARCELARE TEREN DE 8084,00
MP, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE de la adresa judei SALAJ, loc. ZALAU,
zona PETRU RARES, cadastru 63773.

In urma analizdrii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60601703984 / 10.03.2017

cu urmatoarele precizari :

1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zoni si se incadreaza in limitele normate de

distanta fata de acestea.

2. In zoni nu existi retea electrica de distributie de joasa tensiune - monofazata , in vederea viitoarei solicitari
- de racordare.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordarii

la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta, consumatorul va

solicita la Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau aviz tehnic de racordare. Prin cererea de aviz de

amplasament utilizatorul a solicitat racordarea obiectivului la retea pentru o putere maxim simultan absorbitd

de 0,000 kVA.

4. Valabilitatea avizului este pana la 30.01.2018, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat’la baza

emiterii lui.

5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. 14/2006 Declaratiei

solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr. 57/31.01.2017.

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr

o Instalamle de dlstnbutle apartindnd Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau au fost trasate
orientativ pe planul de situatie anexat.

« In zon3 exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau.
Este necesar sa va adresati detinitorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
detinatori ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

« Sapaturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentad tehnicad din partea SDEE TN -
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau.

« Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Zalau
se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, finaciare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca
urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

« Alte precizéari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

Pe amplasameniul propus nu sunt retele electrice care apariin SC Electrica SA.

Pentru racordarea obiectivului la reteaua electrica de distributie , in vederea alimentarii cu

energie electrica , este necesar obtinerea unui aviz tehnic de racordare de racerdare , conform
reglementarilor legale.

Sef CEM]JT, Numele si semnéatura personalului Sucursalei care a
Ing.Chiba Daniel emis avizul: Ing. Ilea Augnstin

.hfetazea de Distribufi a)
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S.C. I.G. Proiect PLUS S.R.L. ZALAU S.C. ELECTRICA TRANSILVANIA
Nr. ord. reg. com. J 31/228/1994 NORD S.A.
Zaliu, P-ta. Tuliu Maniu nr. 12, et. II SUCURSALA ZALAU
tel/fax: 0260-618414 ey gé BL-03 2/
(Denumire proiectant ) Denumire societate/ izor de utilitati urbane

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic, aviz pentru amplasament
si/ sau bransament ( racord )
pentru

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. Denumire PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE iN
SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI
CUPRINS IN PUZ PARCELARE TEREN DE 8.094,00 MP iIN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE,
str. Petru Rares (cart. Meses)

2. Amplasament municipiul Zaldu, cartier Meses, str. Petru Meses, jud. Silaj
3. Beneficiar Miclea Victor si sotia Miclea Cornelia
Damsa Samoili si sotia Gorcea Marcela
Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia
Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica
4. Proiect nr. 27/2016 elaborator S.C. LG. Proiect Plus S.R.L. ZALAU
Telefon: 0260-618414; 0722-302014; 0744-396620

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEL

2.1. AMPLASAMENT

Suprafata de teren studiatii este amplasati la Nord-Vest de zona delimitata de
PUZ Ferma Pomicolid Mesesul, in partea Sud-Esticii a municipiului Zalau.

Zona este accesibild de pe arterele principale str. Corneliu Coposu si str.
Kossuth L.

Suprafata studiati se invecineazi la Est cu strada Petru Rares, iar la Nord-Vest si

Sud cu teren viran proprietate privata.

Terenul cu suprafata de 8.084,00 mp este cuprins in intravilanul municipiului
Zaliu si este proprietatea lui:
- Damsa Samoili si sotia Gorcea Marcela

- imobil cu nr. CAD 63770 - 685 mp



- imobil cu nr. CAD 63772 - 657 mp

- imobil cu nr. CAD 63777 - 657 mp
- Damsa Stefan Vasile si sotia Damsa Felicia

- imobil cu nr. CAD 63773 - 663 mp

- imobil cu nr. CAD 63776 - 738 mp

- imobil cu nr. CAD 63778 - 655 mp
- Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia

- imobil cu nr. CAD 63774 - 665 mp
- Damsa Cornel si sotia Damsa Ludovica

- imobil cu nr. CAD 63771 - 709 mp

- imobil cu nr. CAD 63779 - 663 mp
- Toti proprietarii Damsa Samoila si sotia Gorcea Marcela; Damsa Stefan Vasile si
sotia Damsa Felicia; Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia; Damsa Cornel si
sotia Damsa Ludovica

- imobil cu nr. CAD 63769 - 674 mp
- Toti proprietarii Damsa Samoila si sotia Gorcea Marcela; Damsa Stefan Vasile si
sotia Damsa Felicia; Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia; Damsa Cornel si
sotia Damsa Ludovica

- imobil cu nr. CAD 63009 (Drum) - 1.318 mp

Total: 8.084 mp

Amplasamentul se gaseste pe un versant (Deal 6rhegy) cu relief valurit in
trepte, cu utilizarea pana nu demult pentru livada.

Versantul are o panti generali de 7% pe directia Nord-Sud. Pe parcela studiata
panta este mai mici fn zona Sudici si mai accentuati in partea Nordica.

Conform PUG 2010 zona are interdictie temporarid de construire datorita
aluneciirilor de teren de medie-mici intensitate. Pentru ridicarea interdictiei
temporare s-a elaborat o expertizi geotehnica.

Amplasamentul este liber de constructii.

2.2. BRANSAMENT/RACORD

Amplasamentul studiat nu este echipat cu utilititi, fiind necesara racordarea la
retelele existente in zona.

Zona studiati poate fi racordati la utilititile existente (curent electric,
canalizare menajerii, retea de apd) de pe strada Stefan Cel Mare (circa 100 m
distanta).

O mare parte din ciile de circulatie din zond sunt functionale (str. Stefan Cel
Mare, str. Petru Rares - partial).

Costurile infrastructurii rutiere si a celei edilitare vor fi suportate de
proprietarii parcelelor.

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Obiectul prezentului PUZ este modificare conditiilor de punere in
siguranti din punct de vedere geotehnic a arealului de 8.084,00 mp.
Configuratia terenului permite realizarea a 10 parcele cu suprafata
cuprinsi intre 655,00 + 738,00 mp, cu front la stradi de cel putin 16,00 m.
Pe cele 10 parcele se vor construi locuinte unifamiliale ce regim de inaltime
D+P+E.



Carosabilul propus in perimetrul studiat va avea doui benzi de circulatie (7,00
m), cu trotuar de o parte si de alta (total 9,50 m latime).

Pentru realizarea strizii Petru Rares cu sectiunea de 10,20 m previzut in PUZ,
se propune renuntarea la o fisie de teren de 2,00 m litime adiacent strazii.

Indici d fati
S 10 parcele = 6.766,00 mp
S cii de circulatie = 1.111,00 mp

S cedat domeniului public = 207,00 mp

S teren = 8.084,00 mp
C3id T

Parcela studiatd este delimitatd la Est de strada Petru Rares, strada care pe
portiunea dintre strada Stefan cel Mare si strada Alexandru Cel Bun nu este
amenajati. (este drum de piméant de 4 - 5 m latime).

in prezent accesul la parceld se poate face de pe strada Stefan Cel Mare
(amenajatd) prin strada Petru Rares (neamenajati).

Dupi realizarea retelei stradale a PUZ Ferma Pomicold Meses, accesul se va
putea face si de pe strada Mircea Cel Bétrin si Alexandru Cel Bun.

Prin PUZ Meses, pentru str. Petru Rares este previzuti o sectiune de 10,20 m
cu carosabil de 4,00 m, trotuare, acostamente si rigola.

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI

Langa fisa tehnici sunt anexate: plan de situatie si incadrare in zona, certificat
de urbanism, extras carte funciara.

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTITLOR IMPUSE
Sunt respectate conditiile si restrictiile impuse conform normelor in vigoare.

5. Vazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE),
se acorda ;
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Ministerul Mediului NL
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A PLANULUI
Nr. 4 din 10.04.2017

Ca urmare a notificarii adresate de DAMSA CORNEL, cu domiciliul in com.
Balan, sat Chendrea, nr. 101, judetul Salaj, inregistrata la A.P.M. Salaj cu nr. 1443 din
14.03.2017, privind eliberarea avizului de mediu pentru: PUZ PENTRU
RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE IN SIGURANTA DIN PUNCT DE
VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS IN PUZ, PARCELARE TEREN DE
8084,0 MP, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE”
amplasament: judetul Salaj, mun. Zalau, str. Petru Rares:

pentru aplicarea H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe si ale H.G. nr. 1000/2012 si  privind
reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a institutiilor
publice aflate in subordinea acesteia,

Avand in vedere:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare:

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats
a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate
de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Salaj decide, ca urmare a consultarii
autoritatilor publice locale participante in cadrul sedintei comitetului special constituit
(C.S.C.) din data de 27.03.2017 unde s-a luat decizia ca:

planul nu necesita evaluare de mediu si evaluare adecvata, urmand a fi supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu;:

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt
urmatoarele:
- initierea procesului de elaborare si de declansare a procedurii de evaluare de
mediu a fost anuntata in mass-media.
- nu au existat comentarii/contestatii/propunerii din partea publicului interesat/potential
afectat, pe parcursul procedurii de reglementare;
- amplasamentul aferent zonei studiate nu se afla situat in sit Natura 2000;
- echiparea tehnico-edilitara a zonei; /TR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcului nr. 2, Zalau, jud. Salaj, Cod 450045 )
E-mail: office@apmsj.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
http://apmsj.anpm.ro




Documentatia confine:

- notificarea pentru declansarea etapei de incadrare, inregistrata la A.P.M. Salaj cu nr.
1443/14.03.2017 si completari cu nr. 1815/29.03.2017,

- dovada plata tarif, chitanta cu r. 13906/14.03.2017;

- plan de situatie si de incadrare in zona, plan reglementari;

- certificat de urbanism nr. 57/31.01.2017 emis de Primarul Municipiului Zalau;

- adrese emise de APM Salaj cu nr. 1443/28.03.2017,;

Informarea si participarea publicului:
A.P.M. Silaj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:
- anunturi publicate de titular in ziarul ,, Magazin Salajean” Tn data de 10.03.2017 si
13.03.2017;
- anunt public privind luarea deciziei etapei de incadrare publicat de catre titular in
cotidianul ,, Magazin Salajean” din data de 29.03.2017 ;
- anunt public privid decizia etapei de incadrare al APM Salaj din 29.03.2017;

- Alte acte/avize solicitate de catre reprezentantii acestora in sedinta Comitetului
Special Constituit din data de 27.03.2017: cele solicitate prin certificatul de urbanism si
aviz ANIF; acord IGSU;

Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu,
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de
adoptare numai in forma avizata de autoritatea competenta de mediu

Inaintea demararii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ se va
depune la APM Salaj documentatia tehnicd necesara in vederea obtinerii acordului de
mediu.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaluarilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificari, titularul este obligat sa& notifice in scris
Agentia pentru Protectia Mediului Salaj;

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a
planului, dacd nu intervin modificari ale acestuia. Nerespectarea condiiilor prezentuluii
aviz constituie contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

DIRECTO ' vV,
dr. ing. Al
&

i . u i 2 BN A T ‘
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorlzatl\-@ - ,'?‘Jrac:m‘@ /

ing. Gizella BALINT N

\
\
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Tntocmit,

ing. Steliana Banga, -

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SALAJ
Strada Parcului nr. 2, Zalau, jud. Silaj, Cod 450045
E-mail: office@apmsi.anpm.ro; Tel.0260-662619, 0260-662621, Fax. 0260-662622
http://apmsj.anpm.ro




MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE TISA — SOMES
UNITATEA DE ADMINISTRARE SALAJ

str. Corneliu Coposu, nr. 77 Tel: 0260.662.787

Zalzu, 450008, Silaj, ROMANIA Fax: 0260.617.786 ~ =

CIF 29513810 e-mail: salaj@anifro &=
www.anif.ro s s

Zalau,26.04.2017 P
Nr.85 %

Stimati domni — stimate doamne,

Ref. : Aviz PUZ: ,,PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in sigurant3 din punct de
vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ ,parcelare teren de 8084,0 mp , in vederea
construirii unor locuinte individuale”.

in urma analizirii documentatiei depusd de dumneavoastri la Agentia Nationali de Imbunatatiri
Funciare Filiala Teritoriala de IF Tisa Somes- UA Silaj, Tel.0260-662787, E-mail:salaj@anif.ro,cu nr.88
din 25.04.2017 prin care solicitati avizul ,,PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in
siguranti din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ ,parcelare teren de 8084,0 mp ,
in vederea construirii unor locuinte individuale”, pe o suprafaii de 8084 mp din teritoriul administrativ
al municipiului Zaldu, judetul Silaj, proprietari: Damsa Cormnel si Damsa Ludovica; Damsa Samoila si
Gorcea Marcela; Damsa Stefan Vasile si Damsa Felicia; Micle Victor Liviu si Micle Cornelia; cu nr. cad.
63769 si nr. cad. 63009 precizim urmétoarele :

- terenul analizat in suprafatd de 8084 mp, aflat in proprietatea : Damsa Cornel si Damsa Ludovica;
Damsa Samoild si Gorcea Marcela; Damsa $tefan Vasile si Damsa Felicia; Micle Victor Liviu si Micle
Cornelia luat in studiu, amplasat In intravilanul municipiului Zaldu, judeful Silaj. Suprafata de 8084 mp
constituie capacitate de combatere a eroziunii solului In amenajarea ,,CES Apérare oras Zaldu”- cod
amenajare 523, aflatd in administrarea ANIF Filiala Teritoriald Tisa Somes — UA Silaj.

Fatd de cele de mai sus se emite avizul PUZ i este de acord cu avizarea prevederilor din PUZ si
reglementat prin ,,PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranti din punct de vedere
geotehnic a arealului cuprins in PUZ ,parcelare teren de 8084,0 mp , in vederea comstruirii unor
locuinte individuale”numai in conditiile In care, beneficiarii de teren, vor suporta contravaloarea
cheltuielilor rezultate ca urmare a dezafectarii, daci este cazul, a amenajirii de imbunititiri funciare.
Valoarea cheltuielilor de dezafectare ca urmare a solicitirii de scoatere din circuitul agricol al terenului,
se va stabili de citre un expert evaluator autorizat;

In conformitate cu Ordinul MAPDR 227/2006 se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de imbunitatiri
funciare;

»Distrugerea si degradarea lucrérilor de imbun&tatiri funciare, ori impiedicarea luirii misurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum §i inldturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal ”;

Conform Legii 138/2004, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare : Faptele previzute la art.
83 alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, Intretinerea, reparatiile si
protectia amenajarilor de imbunétatiri funciare §i se sanctioneazi conform art. 83, alin. (2) si (3).

Damsa Cornel si Damsa Ludovica; Damsa Samoilé §i Gorcea Marcela; Damsa Stefan Vasile
si Damsa Felicia; Micle Victor Liviu si Micle Cornelia ,
sat Chendrea, nr.101, comuna Bilan, jud. Silaj.
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Prezentul aviz, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate conditiile
impuse $i nu tine loc de Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol al terenului.

Cu stimi,

Director adjunct,

Intocmit
Sing. TIAC
sing Ioan CURTA

(4 Jaf

26.04.2017
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecret
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. Nr. 1,
Zalau,
Nr.953/17/SU-SJ
din 14.03.2017

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“POROLISSUM” AL JUDETULUI SALAJ

Citre,
DAMSA CORNEL
Comuna Bdlan, satul Chendrea, nr. 101, jud. Silaj
La cererea dumneavoastra, inregistrati la institutia noastra cu nr. 8695 din 13.03.2017,

va comunicim urmitoarele:

- Din analiza proiectului rezulta ci au fost incluse cerintele previzute de actele normative
in vigoare privind protectia Impotriva incendiilor si protectia civild si v emitem PUNCT
DE VEDERE FAVORABIL pentru ,, RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE
PUNERE [N SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI
CUPRINS IN PUZ, PARCELARE TEREN DE 8084,00 MP. {N VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE”, ce este amplasat in municipiul
Zalau, strada Petru Rares, judetul Silaj.

- Pentru asigurarea acceselor autospecialelor de interventie se vor respecta prevederile art.
25 si anexa nr. 4 din HOTARARE nr. 525 / 1996 (*republicati*) pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

- Proiectarea si dimensionarea retelei de hidranti stradali se va face in conformitate cu
prevederile Normativului privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de
alimentare cu apd si canalizare a localitatilor, indicativ NP 133-2013, si Normativului
privind securitatea la incendiu a constructiilor, partea a II-a — instalatii de stingere,
indicativ P 118/2 — 2013.

Prezenta adresa isi pierde valabilitatea in situatia in care, s-au modificat

conditiile care au stat la baza eliberirii acesteia si nu tine loc de aviz /autorizatie de

Securitate la Incendiu.

Zaldu, B-dul Mihai Viteazu nr.57
Tel. 0260/611212, Fax 0260/615621



MINISTERUL SANATATH >,/

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA SALAJ

Sl

Str. Corneliu Coposu nr.1 e-mail: dspsalaj@artelecom.net
450008 ZALAU, Jud. SALAJ Tel/fax: 0260/662550; 662717

www.aspsalaj.ro

NR. 39 din 15.03. 2017

CATRE,
DAMSA CORNEL
LOC. CHENDREA, COM. BALAN, NR. 101, JUD. SALAJ

Va facem cunoscuta Notificarea de asisten{a de specialitate de sanatate publica a

conformitatii pentru obiectivul:

P.U.Z. PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE IN SIGURANTA DIN
PUNCT DE VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS IN P.U.Z., PARCELARE
TEREN DE 8804,00MP, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE

situat in: LOC. ZALAU, STR. PETRU RARES (CARTIER MESES), JUD. SALAJ

Proiectul respecta reglementarile legale specifice in vigoare:

Legii nr. 95/2006 privind Reforma in domeniul sanatatii;

Ord. MS 1078/2010 privind aprobarea regulamentului de organizare si functionare si
a structurii organizatorice ale directiilor de s@natate publica judetene si a municipiului
Bucuresti cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinului M.S. nr. 119/2014 privind “Normele de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei”;

e Ordinului M.S. nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitara pentru  proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

DIRECTOR EX
DR. LIGIA-MA

Intocmit: N.M.
2ex
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OFICIUL DE CADASTRU
SIPUBLICITATE

TMOBILIARA SALAJ
Serviciul Cadastru Nr. 925/11.04.2017

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARILOR

Catre , Vaida Pavel Florin
Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 11042/05.04.2017 ,
AVIZAM inceperea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal.

Obiectivul lucrarii: Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, privind "Reconsiderarea conditiilor de
punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ-parcelare teren ,in vederea
construirii de locuinte individuale”.

5 Suprafata aferenta lucrarii 0,8084 ha situata in inrtravilanul UAT Zalau.

2. Termenul de Executie: 31.12.2017

3. Documentare: Se vor solicita informatii grafice si textuale din baza de date/arhiva OCPI, in conditiile
legii.

4, Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor:

- suportul topografic utilizat vor fi ortofotoplanuri, trapeze scara 1:500 si planuri topografice realizate
pe baza de masuratori topografice;

- la efectuarea masuratorilor se vor avea in vedere limitele imobilelor inscrise in sistemul integrat de
cadastru si carte funciara, precum si limitele unitatilor administrativ teritoriale in vigoare. Dacé se
constatd neconcordante, erori sau greseli, ori se impun unele concluzii cu privire la utilizarea
acestor date, ele vor fi explicate si argumentate in memoriul tehnic.

5. Continutul Documentatiei aferenta receptiei tehnice va fi cel specificat la art. 265, respectiv art. 348,
349 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
700/2014.

6. Receptia lucrarii se va face in conditille prevazute la Capitolul V - ,Avizul de Incepere a Lucrarilor si
Receptia Lucrarilor de Specialitate” din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evideniele de
cadastru si carte funciarad 700/2014.

7. Tariful se va achita in conformitate cu prevederile Ordinului MAI 39/2009 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Coordonator comisie avizare si receptie
Ing.Sef OCPI
Edita DE SENA
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S.C. ARCON SERV S.R.L.
Cluj-Napoca str. Tebei nr. 10

RAPORT DE EXPERTIZA GEOTEHNICA
amplasament Zaldu str. Petru Rareg-zona Livada Meses

1. DATE GENERALE

Prezenta expertizd geotehnici a fost solicitats de citre beneficiari si are ca obiect
expertizarea geotehnicd a amplasamentului din Zaldu str. Petry Rareg - zona Livada Meses, in
vederea construirii unor locuinte unifamiliale cu parter si etaj.

Din punct de vedere seismic, Municipiul Zalau face parte din zona de calcul seismic cu a,
=0,10g si T; = 0,7s. Adancimea de inghet este de 80cm.

2. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE

Municipiul Zalau este situat in partea de nord-vest a térii, la baza versantilor Muntilor
Meses, in Depresiunea Simleului. Municipiul este strabatut de la sud la nord de Valea Zalaului,
vale care preia atét apele de suprafaté din zon3, cit si apele drenate din versantii Inconjurétori.

Versantii din dreapta Viii Zalaului sunt cei aj Muntilor Meses, au pante abrupte si
delimiteazi municipiul pe partea sud-estic. Fi sunt traversai de péréiage care in timp s-au
adancit in formatiunile friabile si neomogene din zond si care separi culmi scurte orientate
perpendicular pe creasta Mesesului.

Zona din stanga Viii Zalaului are un aspect valurit cu dealuri rotunjite stribatute de péraie
cu pante mai domoale.

Sinclinalul format din sedimente neogene, este scufundat in interiorul unei mase
cristaline. Partea centrald a acestuia prezinti cute largi, paralele directiei cristalinului.

Cuva in care este situat municipiul este larg cutati i nivelati de eroziunea continentals de
vérstd cuaternara. In partea de nord-vest ea este inchisd de dealuri a caror inaltime nu trece de
400m, ca Magura Simleului, Culmea Codrului, Magura Heghis. Spre vest, cuva Zalaului se leagi
cu o altd zona depresionari situati la nord de Muntii Plopis si la vest de Magura Simleului.

Geomorfologic, aceste regiuni au influentd mare asupra panzelor de apd captiva. O parte
din apele de suprafa ce cad pe acesti versanii se infiltreazi la contactul dintre cristalin si
sedimentar alimentand panzele acvifere de adincime. O alté parte se scurge la suprafati si se
infiltreaza la adancimi mici, contribuind la modificarea permanenti a reliefului.

Din punct de vedere geologic, zona Municipiului Zalu este formati din depozite de
vérsta miocen-pliocend. Ea face parte dintr-un mare bazin care se intinde la nord de Muntii
Apuseni. Imprejurimile mai largi ale orasului formeazi o subunitate tectonica in cadrul marelui
bazin. Particularitatea acestuia consti intr-o largd cuta sinclinali si una anticlinald, care impreun3
se intind pe o lungime de cca 12km si pe o litime de cca 8km.

Crestelg marginale cristaline sunt formate din micasisturi cu granati, amfibolite, sisturi
cloritoase, etc. Intreaga depresiune a Zal3ului este ocupata de depozitele pliocene reprezentate de
nisipuri, pietrisuri, argile si marne, cu intercalaii de gresii si conglomerate dure.

Geologia regiunii conjugata cu morfolo gia terenului impune versantilor miscari
superficiale pe suprafete intinse, iar in partea inferioari a cuvei exists depuneri de aluviuni cu
grosimi apreciabile, de varstd mai recentd, cu caracteristici geotehnice defavorabile din punct de
vedere al amplasarii constructiilor. /) i
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3. CONSIDERATII HIDROLOGICE SI HIDROGEOLOGICE

Hidrologia zonei se caracterizeazs prin existenta mai multor pardiage, unele cu caracter de
formatiune torentiala, colectate de Valea Zalaului. Cele din dreapta viii au originea in poalele
Muntilor Meses. Reteaua hidrografici are un aspect Imbatranit, datoritd eroziunii avansate si a
faptului c# reteaua hidro graficd actuald mosteneste un relief nivelat al regiunii scufundate intr-un

mici, iar in lungul lor se Intalnesc frecvent fenomene de inmlastinire pe suprafete mari.

Apa subterani este prezents atat pe versanti cét si in zonele de terasi. Configuratia
morfologica si litologici a versantilor permite infiltrarea si circulatia apei prin teren fird si se
formeze o panzi freatici continud, ceea ce a condus la formarea lentilelor si vanelor de api cu
debit variabil si la orice nivel. Existenta unor fisuri, a unor suprafete de dislocare si a
intercalatiilor de nisip favorizeazs circulatia apelor prin teren.

In zonele de terasd, apa subterani apare sub forma de pénze acvifere in acumulirile
aluvionare, si poate fi intalnits la adincimi cuprinse intre 0,50m si 5,00m. Aceasts diferent3 se
datoreaza neuniformitatii depozitelor de pamant din punct de vedere litologic, in care alterneazi
formatiunile permeabile cu cele impermeabile.

Agresivitatea apei subterane in zona Municipiului Zal3u este preponderent sulfatici si
carbonicd, cu intensitate variabils de Ia foarte slabi la intensi.

4. FENOMENE DE INSTABILITATE A VERSANTILOR

Versantii inconjuritori ai Municipiului Zalju sunt constituiti din depozite argiloase de
origine panoniani in care predomina argilele si argilele préfoase, si in care se intdlnesc
intercalatii subtiri de straturi de nisip. Pe acesti versanti alunecirile de teren sunt foarte frecvente.
Cauzele acestor aluneciri pot fi urmitoarele:

-stratificatia terenului, in care apar straturi impermeabile de argile in alternant3 cu straturi mai
permeabile de prafuri §i nisipuri prin care se infiltreazs apele de adincime ducénd la alterarea
straturilor de argile pe care are loc curgerea gravitationali;

-panta accentuati a versantilor;

-eroziunea bazala produsi de sistemul hidrografic;

-€xecutarea unor excavatii pe sau la baza versantilor;

-incércarea versantilor prin executarea unor constructii sau a unor umpluturi la partea superioari
a acestora;

Oricare ar fi cauza alunecirii, aceasta se produce in momentul in care tensjunile
tangentiale din masivul de pamant ating rezistenta la forfecare a pamantului.

3. PREZENTAREA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Amplasamentul la care se refers prezenta expertiza este situat pe versantul drept al Viii
Meses, la partea superioars a versantului. E] are o suprafatd de 8084mp. Conform PUG din maj
2010, zona a fost introdusa in intravilanul municipiului, dar cu interdictie temporara de construire
Care poate fi ridicats pe baza unei expertize geotehnice. Amplasamentul urmeazs a fi parcelat. In

vederea elabordrii expertizei geotehnice, a fost elaborat un studiu geotehnic de citre SC
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PROCONSAL SA Zaliu, care cuprinde patru foraje dispuse céte dous in doud profile
transversale. In acest moment, nu se cunosc amplasamentele locuintelor care vor fi propuse.

Accesul pe amplasament se face din str. Petru Rares, pe un drum de pamant. Parcela
analizatd este la vest fat3 de acest drum. Pe parcelele de la est de acest drum sunt cladiri de locuit.
Pe parcelele dinspre vest fats de drum nu sunt cladiri. Pe versant este fosta Livads Meses.

Inclinarea suprafetei terenului este pe directia nord-sud si este destul de neuniformi, ceea
conduce la ipoteza producerii in trecut a unor alunecéri. In acest moment nu sunt semne de
aluneciri recente. Pe profilul 1, inclinarea suprafetei terenului variazi intre 4,2% (2,4 grade) si
61% (31,4 grade). Pe profilul 2, inclinarea este cuprinsé intre 7,6% (4,3 grade) si 44,2% (23,8
grade). Cele doui profile sunt date péna la creasta versantului.

Din punct de vedere geologic si hidrogeologic, amplasamentul prezint3 caracteristicele
generale prezentate la capitolele 2 si3.

6. INVESTIGATII SI CONSIDERATII GEOTEHNICE

Asa cum s-a precizat i mai sus, pentru amplasamentul studiat a fost elaborat un studiu
geotehnic de citre SC PROCONSAL SA Zaliu. Pentru a identifica stratificatia terenului din
amplasament, natura litologica, principalele caracteristici geotehnice ale straturilor de pimant,
nivelul apei subterane si chimismul acesteia, pe amplasament s-au executat patru foraje.
Adéncimea investigat3 este de péna la 6,00m. Forajele au investigat numai formatiunea
acoperitoare. A fost interceptat un pachet argilos-prifos pe un strat de argild cenusie plastic
consistent3-vartoasa. in foraje nu a fost interceptata apa subterand. Din foraje au fost recoltate
probe de pdmant care au fost supuse analizelor de laborator. Rezultatele acestor analize sunt
prezentate in studiul geotehnic. Caracteristicile de forfecare ale pachetului argilos-prifos sunt:
unghiul frecdrii interne intre 14 si 17 grade si coeziunea intre 15kPa si 35kPa, valori
caracteristice. Inclinarea straturilor de pamaént este aproximativ aceeasi cu a suprafetei terenului.

~

In forajul F 6006 a fost interceptat un strat de praf argilos nisipos plastic moale (Ic=0,34).

7. ANALIZA STABILITATII AMPLASAMENTULUI

si suprafata terenului este impértita intr-un numsr n de fésii verticale. In general, problemele de
stabilitate a taluzurilor §i versantilor se incadreazs in problema plani a Teoriei elasticitatii, aga
incét analiza se face pentru un front de taluz de Im latime, considerand profilele verticale cele
mai defavorabile prin teren (cele cu inclinarea mai mare).

Daci o fasie este extrasi din taluz, pe fetele ei vor actiona eforturile sectionale reprezentind
efectele partilor indepartate. Incircarea pe fasie este datd de greutatea proprie a fésiei G; cu
componentele N; si T;, dar pot fi si alte sarcini exterioare. Pe fetele verticale ale fasiei vor fi
reactiunile fasiei din amonte, respectiv ale fasiei din aval, iar pe baza fasiei va actiona reactiunea
terenului pe care se produce alunecarea. in figurd s-au reprezentat componentele acestor
reactiuni, normale pe fete si in planele fetelor, iar forta U; = ul; de pe baza fasiei reprezinta
rezultanta presiunii apei din pori (daca este apa subterand). Necunoscutele fasiei sunt: forta P,
fortele V;, fortele E;, marimile care precizeaza pozitiile acestor forte si coeficientul de siguranti
F. O solutie riguroas3 a problemei implica trei ecuatii de echilibru (doud de proiectie si una de
moment) pentru fiecare fasie si ecuatii de echilibru pentru Intreaga masa alunecitoare.
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Intrucat numarul de necunoscute este mult mai mare decit numirul de ecuatii, problema
este de mai multe ori static nedeterminati. Pentru a se putea rezolva, sunt necesare conditii
suplimentare. Forta S; de pe baza fsiei este datd de rezistenta la forfecare a psmantului.
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Fig. 1

Metodele bazate pe echilibrul limiti se diferentiazi intre ele prin ecuatiile de echilibru
satisfacute, respectiv prin conditiile suplimentare impuse. Putine ecuafii de echilibru puse
inseamnd multe conditii suplimentare acceptate, care sunt de fapt ipoteze simplificatoare si
presupuneri, confirmate mai mult sau mai putin de experienta autorilor. Principalele metode de
analizd utilizate sunt metoda Fellenius, metoda Bishop, metoda Janbu si metoda blocurilor.
Primele doud pot fi aplicate numai pentru suprafefe de alunecare circular-cilindrice. Pentru
suprafete de alunecare de formi oarecare (de exemplu suprafata dintre dous straturi de pamant)
este des utilizatd metoda blocurilor (fig. 2). Si In aceastd metods, masa alunecitoare este
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Fig. 2

mpértita in blocuri cu plane verticale duse prin punctele de franturs ale suprafetei de alunecare,
Pe blocul i vor actiona fortele din figurd. Pentru fiecare bloc se exprimd echilibrul sub forma a
douz ecuatii; fie acestea o ecuatie de proiectie pe verticald si o ecuatie de proiectie pe orizontali.
Pentru blocul i din figurs, considerand pentru rezistenta la forfecare expresia S; = cli + (P; -
uili)tg @i, cele doud ecuatii sunt urmitoarele:

G +E_sinB_ —Esing - [e,l; +(P, —u,l,)igg,]sine, — P cosa, =0

E_ cosf, - E, cosp, —[ed; +(P. -u, Mg@Jcoser, + P sing, =0

Eliminand forta P; din aceste dous ecuatii, se obtine: { ] l{

o
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E-E cos{e; — B, —&,) . G, sine, cosg, B
I B cos(e; - B, - ¢,) cos(e, — B, —4,)
[e.l; +{G, coser, —u,l,)tgg, ] cos @,

) cos(ct, - B, — ¢,

E; este impingerea neechilibrati dati de blocul i pe blocul i+1 (sau reactiunea blocului i+1
pe blocul i), iar Ei; insumeazi impingerile neechilibrate ale blocurilor din amonte de blocul i.
Pentru blocul nr. 1, E;; este zero asa incét se poate calcula E,. In continuare se poate calcula
impingerea neechilibrati E; pentru fiecare bloc, din aproape in aproape. Impingerea E, de la
blocul n este i impingerea E,; a pamantului alunecitor. Daci E, < 0 versantul este stabil, daci E;
> 0 versantul este instabil, iar dacj Ea = 0, versantul este in echilibru limitd. Formularea
prezentatd mai sus nu permite calculul coeficientului de sigurantd F. Definind pe F ca raport intre
suma fortelor rezistente si suma fortelor active de la toate blocurile, impingerea E; poate fi scrisa
fard termenul care contine pe Ej;:

_ _Gising;cosg,  [cl, +(G. cosa; —ul,)igp Jcosg,
f cos(er; — B; - 9, co(e, - 3, - )
Tmpingerea intregii mase alunecitoare va fi Ea = 2E;. Fortele E; nu pot fi insd Tnsumate

algebric pentru ci ele nu au aceeasi directie. Dac3 insi se opereazi cu componentele orizontale
EicosB; = Ej, ale acestora, Insumarea este posibili si vom avea:

E -3 G, sine, cosg, cos g, s [e.l; +{G, cosar, —u,l, )tgg, Jcosg, cos B,
= cos(“i . )6:' = ?5:) cos(“f - )3.‘ G ¢;)
Primul termen din relatie reprezints suma componentelor orizontale ale fortelor active A,
iar ultimul termen reprezinti suma componentelor orizontale ale fortelor rezistente R. Prin

urmare impingerea orizontald a masei alunecitoare este Ean = A - R, iar raportul R / A este
coeficientul de siguranti F. Daci se introduce si efectul seismului, la fortele active A se adauga si

fortele seismice S; SiEp=A4A+S—R unde S = > S; iar F = AfS

Calculele pot fi ficute numai daci se cunoagte suprafaia de alunecare. In versantii
alunecai acest lucru se obtine destul de simplu prin sondaje. in versantii stabili suprafetele de
alunecare se presupun. Cu ct numirul lor este maj mare, cu atat creste sansa de a prinde si
suprafata de alunecare cea mai probabila (suprafata pe care coeficientul de siguranti este minim).
Practic, calculul manual pe foarte multe suprafete de alunecare este evitat prin folosirea
programelor de calcul automat. Cu un astfe]l de program, calculul se face pentru sute chiar mii de
suprafete posibile de alunecare, cu precizarea coeficientului de sigurantd F pentru fiecare
suprafatd. Dacd F > 1,00 versantul este stabil, pentru F < 1,00 versantul este instabil, iar pentru F
= 1,00 versantul este in echilibru limita.

Pentru amplasamentul analizat s-a folosit programul de calcul STABLE. Metoda de
analizd a fost metoda Bishop. Analiza de stabilitate s-a facut numai pentru situatia actuali a
amplasamentului, intrucat in acest moment amplasamentul nu este parcelat si nu se cunosc
amplasamentele clidirilor si nici regimul lor de inilfime. Calculele de stabilitate s-au facut pe
doud profile transversale extinse péna la creasta versantului. Profilul 1 este cel din zona forajelor
F 6006 si F 6007, iar profilul 2 este cel din zona forajelor F 6008 si F 6009. Caracteristicile de
 rezistentd ale terenului au fost considerate cele medij din studiul geotehnic (¢ = 25kPa sigp=15
grade ca valori caracteristice, respectiv ¢ = 17,8kPa si ¢ = 12 grade ca valori de calcul in
abordarea A2+M2+R1). S-au ficut calcule de stabilitate atdt in ipoteza p? in teren nu este apa
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subterand, cét si in ipoteza ci in teren poate fi apd subterani (cazul unor precipitatii de durati). in
calcule s-a considerat si actiunea seismica.

Pentru profilul 1, in ipoteza fira apa subterand, coeficientii de siguranta au valori cuprinse
intre 1,417 §i 1,796, ceea ce arats ci versantul este stabil. Pe Anexa 1 se dau doar citeva din
suprafetele de alunecare analizate de program, intre care cele cu valorile minims si maximi ale
coeficientului de siguranti.

Pentru acelasi profil 1 dar in ipoteza cu api subterana, valorile coeficientilor de siguranta
sunt cupringi intre 0,866 si 1,329 (vezi Anexa 2). De aceasti dati, se vede ci versantul este
instabil, existdnd mai multe suprafete de alunecare cu coeficienti de sigurantd subunitari. Este de
remarcat $i addncimea mare a acestor suprafete posibile de alunecare.

Pe profilul 2 fir3 api subterani (Anexa 3), valoarea minima a coeficientului de siguranta
este de 1,036, iar valoarea maximi de 1,396. Versantul este deci intr-o situatie de stabilitate la
limita. In general, in proiectare se considers versantul stabil daci F este cel putin 1,10 la gruparea
cu seism si cel putin 1,30 la gruparea de incircare firs actiunea seismic. Se vede ci suprafetele
de alunecare cu coeficienti de sigurant3 intre 1,00 si 1,10 afecteazi partea amonte a versantului,
cea care are inclinarea mai mare. Este normal, intrucat potentialul de alunecare a unuj versant
creste odatd cu inclinarea lui.

Dacd in teren este apa subterani, valorile obinute ale coeficientilor de sigurant3 la
alunecare pe profilul 2 sunt cuprinse intre 0,674 si 0,917 (Anexa 4). Versantul este deci instabil.
Si in acest caz, suprafetele de alunecare pornesc din zona de creasti a versantului, zona cu
inclinare mai mare.

Fac mentiunea c3 1n realitate versantul pare stabil intrucat exists factori care influenteazi
stabilitatea unui versant si care nu pot fi introdusi in calcule. Unul din acesti factor Tn acest caz
este vegetatia. Zona mai inclinati a verasntului (in special cea din profilul 2) este cu pédure, iar
radacinile copacilor actioneazi ca o coeziune suplimentar3 a paimantului.

8. Concluzii

Din analiza de stabilitate ficuts, rezults ca versantul poate deveni instabil daci va fi
inundat cu ap3, situatie care se poate produce in cazul unor ploi de durati sau la topirea zipezilor
$11n lipsa lucrarilor de captare si dirijare a apei inafara amplasamentului. in acelasi timp,
vegetatia de pe amplasament are un efect favorabil in mentinerea stabilititii versantului.

Prin urmare, in aceasti etapa de proiectare se apreciazi ci amplasamentul analizat poate fi
construit, dar cu urmitoarele precizéri:

-amplasamentul va fi protejat impotriva infiltratiilor apelor din precipitatii; in acest sens
se vor prevedea santuri si rigole care si capteze o cantitate cAt mai mare din apa cédzuti direct pe
teren si s o conduci inafara amplasamentului; pentru cantitatea infiltrats in teren, se vor
prevedea drenuri, si acestea cu descircare inafara amplasamentului;

-vegetatia de pe amplasament nu va fi taiata decat strict cea de pe suprafetele construite
ale locuintelor; in rest, vegetatia silbatecs va fi inlocuitd cu pomi, dar va fi t3iatd numaj dupa ce
acesti pomi ajung la 0 anumits maturitate;

- locuintele sa nu aiba subsoluri; pot fi prevéazute demisoluri in partile aval ale acestora;
amplasarea cladirilor s3 se faci in sah; structurile de rezistents ale cladirilor si fie structuri in
cadre; sépéturile pentru fundatiile izolate ale stélpilor acestor structuri vor afecta maj putin
stabilitatea versantului la executie decét sapiturile continui;

- dupd parcelare si amplasarea cladirilor, pentru fiecare clidire se va intocmi un proiect ce
va avea la baza un studiu geotehnic care va cuprinde cel putin un foraj de minimum 10m
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adancime si o expertiz3 geotehnica in care se va analiza si stabilitatea pe perioada executiei; din
aceastd analiza vor rezulta lucririle de sprijinire necesare;

Avertizez proiectantul si executantul ci pamantul este un material ,,straniu si rebel” si prin
urmare trebuie tratat cu mare atentie. Rezistenta lui nu este constanti in timp. Este posibil ca in
momentul executiei, aceasti rezistents sa fie mai mica decat cea din studiul geotehnic datorits
unor factori care au actionat in timp. In plus, rezistenta dati de studiul geotehnic este valabili
pentru padmantul din punctul de forare. Volumul de pimént care interactioneazi cu o constructie
este mult mai mare decat probele recoltate din foraje si analizate in laboratoare. Prin urmare nu
trebuie exclusi niciodata probabilitatea ca rezistenta masivului s3 fie mai mici decat cea
considerat3 in calcule.

Rezistenta pAmantului se poate modifica chiar pe durata executirii infrastructurii.
Precipitatiile care cad dupi executarea sdpaturii reduc aceasti rezistents pentru pdméntul din
imediata vecinatate a sipaturii. Uscarea paméntului poate fi urmats de crapdturi in taluzuri mai
ales la pamanturile contractile. Pe toats adéncimea unei cripituri dispare coeziunea, iar din taluz
se desprind blocuri de pamént care aluneci in sdpatura.

Pe de alta parte, nu inseamni ci dacs in foraje nu a aparut ap4, ea nu existd in teren sinu
poate fi Intalnit3 la executarea sipaturilor. Prezenta apei reduce mult rezistenta la forfecare a
pamantului.

noiembrie 2015 Prof.dr.ing. Florian ROMAN
Expert tehnic in constructii
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RAPORT DE EXPERTIZA GEOTEHNICA
1. DATE GENERALE

e OBIECTUL EXPERTIZEI RIDICAREA INTERDICTEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE

* BENEFICIAR : MICLEA VISTOR si SOTIA CORNELIA:
DAMSA SAMUILA si MARCELA
DAMSA STEFAN si FELICIA
DAMSA CORNEL si LUDOVICA

* AMPLASAMENT : str. PETRU RARES f.n. zona LIVADA MESES fin. mun. ZALAU,
jud. SALAJ

2. REFERAT GEOTEHNIC

GEOMORFOLOGIC

Amplasamentul este situat pe versantul drept al Viii Mesesului. Amplasamentul este situat in zona
mediana a versantului . '

Terenul are o inclinare generald de 7 % . iar in zona amplasamentului este de 13 — 32 % cu cadere
spre NV-SV, SUD . Pe zona din amonte terenul are pantd foarte mare. continuat cu o platforma cu
inclinare continua.

Arealul se gaseste pe un versant cu relief valurit, care indica existenta unor miscari de teren . partial

stabilizat. Inclinarea pomilor indica prezenta unor miscari de teren de tip curgere plastica a caror
grosimi nu poate fi indicata.

GEOLOGIC

Formatiunile intaInite apartin bazinului neogen al Simleului. Roca de baza este reprezentata prin
argile marnoase cenusii , de varsta panoniand, acoperite de depozitele deluviale argiloase- prafoase
cu intercalatii de nisip si pietris de varsta cuaternari.

Pe baza Studiului Geo executat de PROCONSAL SA ,» s-a identificat urmitoarea stratificatie, cu
parametri geotehnici caracteristici corespunzitori:

. sol vegetal . pe o grosime de 60 cm ;

2. argild prafoasa cafenie, vartoasa , contractila ( mediu) intre 0,60 — 1,90 m : lc = 0,93 - 0.95 : e =
0.66 —0.68 :

3. argila prafoasa galbena , vartoasa , intre 1,90 — 2,80 m (4,60m) : [c =0,72-0,78 : e = 0.66 —
0,75

4. praf nisipos argilos, galben, intre 4,60 — 5,90 m (F6 , F7):1¢=034-0,75 ;6 =075 - 0,80:

3. argila prafoasi, galbena, cenusie, pana la 6,70 m : Ic = 0,80-0,77-0,61 ;e =10,75-0.80 .

In forajul executat nu a fost identificat un nivel al apei subterane, ci numai cu apa de infiltratie . Nu
este indicatd o agrsivitate chimica , dar dupd alte studii este indicati o agrsivitate chimica slaba (
sulfatica) clasa de expunere XAl. '

Adéncimea de inghet este de 0,90 m ( STAS 6054/77).
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2.1. CLASA SICATEGORIA CONSTRUCTIEI

e Conform HGR 766-97 - Categoria de importantd este C — normala:
o Conform P100/06 — Clasa de importanta a contructiei este 11l — constructie de importanta
normala :

e Conform P100/ 92 — categoria ..a™ - constructie cu peretii din zidarie de caramida
e Metoda de investigare : Ay ( cf. NP 074).

2.2. COEFICIENTII SEISMICI GLOBALI

Zona seismica de calcul este F ( cf. P100-1/06) sau gradul seismic 6 ( cf. SR 11100/93) pentru
care a, = 0.08¢ si T, = 0.7 sec. ’

3. APRECIERI ASUPRA CONDITIILOR DE FUNDARE

Terenul de fundare se incadreaza in grupa pamanturilor cu contractii i umflari mari (PUCM).
activ/mediu ( U = 100 + 120 %) . pentru care se recomanda indeplinirea conditiilor impuse de
normativul NE 0001/2008. Fata de prevederile acestui normativ se fac urmatoarele aprecieri:

- Adancimea talpii fundatiei se impune sa indeplineasca conditia de adancime minima pentru
cazul I (D>2,00 m de laNTA) ;

- Constructiile se vor incadra in categoria cladiri cu rigiditate structurala ( fundatii rigidizate .
zidarie armatd, plansee de beton armat, centuri de beton armat) a cdror comportare la
alunecari de teren este de tip ,.barca™:

- Se impun specificate conditiile de sistematizare a terenului inconjurator ( trotuare etanse.
evacuarea apei , etc.);

- Se impune prevederea unui dren perimetral in jurul peretilor de subsol.

4. APRECIERI ASUPRA POTENTIALULUI DE PRODUCERE A ALUNECARILOR DE
TEREN

Aprecierea potentialului de producere a instabilitatii imobilului ( teren + constructii) s-a facut in
conformitate cu principiul din Ghidul GT 00-97 si Ghidul GT 019-98 ( Criterii pentru estimarea
potentialului si probabilitatii de producere a alunecrilor de teren ).

Conform prevederilor date in acest normativ , s-au evaluat valorile estimate ale celor 8 factori de
mnfluentd . dupa cum urmeaza:

litologic — PCUM — ( mare ), Ka = 0.51 — 0.8

a. 0.80;

b. geomorfologic — teren cu inclinare > 13 % (mare ), Kb=0.5 :

¢. structural —roci sedimentare stratificate ( mare ) , Kc =0.50:

d. hidrologic si climatic — cantitati moderate de precipitatii ( medie) , Kd = 0.31 - 0.50:
e. hidrogeologic - NAS adancime mare K. = 0.1:

f. seismic — gradul 6 . Kf=0.10:

g. silvic — grad de acoperire cu vegetatie . medie ( 20 — 80 %) . Kg= 0.30:

h. antropic - fara constructii importante pe versant . Kh =0.10 .

Coeficientul mediu de hazard se calculeaza cu relatia :

Km =[( Ka x Kb)/6] ( Kc + Kd + Ke + Kf + Kg + Kh) = ((0.8 +0.5)/6] (0.3+0.3+0.1 +0.1+
0.3-0.11=0.34.
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Conform valorii coeficientului mediu de hazard la alunecare de teren, amplasamentul se incadreaz
in grupa amplasamentelor cu potential de producere a alunecirilor de teren .MARE™ (Km=0J31-
.20

in conformitate cu normativul NP 074/2007 , lucrdrile se incadreaza in categoria geotehnica:

- conditii de teren (TD) : 6 pct:
- apa subterana (FE) : I pet:
- categoria de importanta (N): 3 pet:
- vecinatate (FR) : | pet;
11 pet.
Categoria geotehnica 2
Risc geotehnic MODERAT

5. CONCLUZII

Pe baza celor de mai sus se fac urmatoarele aprecieri:
* Arealul pe care se gaseste situatd cladirea prezintd un potential de producere a alunecarilor de
teren .MARE™ . Prin indeplinirea conditiilor impuse de normativul NP 112 | potentialul de
declansare si evolutie a alunecarilor de teren , in situatia existentd este RIDICAT.
Aparitia unor miscari de teren poate fi declansatid prin modificari ale factorilor : climatic si antropic
( sapaturad mare la baza versantului, supraincarcarea versantului . etc).
Pentru asigurarea stabiltatii de duratd a versantului , se impune adoptarea urmatoarelor masuri:

- Consolidarea versantului prin prevederea unei perdele de coloane forate: '

- Asigurarea scurgerii apelor pluviale de pe versantul din amonte . prin executarea unor
santuri de gardd de descarcare a apei pluviale la sistemele de evacuare a apei pluviale

- Prevederea de trotuare etanse cu litimea > 1,00 m si conditii de scurgere;

- Se recomanda prevederea unui dren perimetral la peretii demisolului cu descircare in afara
perimetrului construit.

- Indeplinirea celorlalte conditii impuse de Studiul Geotehnic.

- Orice sapaturd mai mare de 1,50 m va fi sustinuta de un zid de sprijin dimensionat.

A

e
fﬁ“ TN ™
CLUJ NAPOCA EXPERT TEHNI%;%@.“S o
26.03.2012 PROF.DR.ING. AUGY TINGPOPA =
’ :‘*ffj ZA i

o
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Acest document nu poate fi transmis, copiat sau intrebuintat total sau partial, fiara

autorizarea expresa si scrisd din partea autorului. Utilizarea sa trebuie si fie conformi celei
pentru care a fost elaborat. '



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
suprapunere P.U.G. 2010
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; persoana autorizata:

b-52 N Zalau cad 6743 Puho Gheorghe

ZiLUI LR;J

25 CIPRIAN
. gADASTRU

Reipfent I
COM ARTIMENT

Data:25.11.2011




Oom : ‘ eleDs
oIpemis 2p ueid

)
d‘nﬂ. b
¥ i

Jlop sojagano SivDIETUsE
b
%uun-.:uuuw [2AY Sp DQUND
.“Waa_uc__a [2rju Bp ©gUN3
i

n_u:cu DLW 1LE0GID

191p2) 1ound
23015 #p jound

Wit

Tos3i0=g - si0iandos? o

rrowt




109 vsueq

Hoqepy eueg Jurfeg Jur :juoojuy

g€ 0CT|{ .ST| #I|6L0) sL'0| €61 6°9z| 080 ov'oc| 0z'ze| $9°Ts| 0T8T | 8v| ov| T1 09°¢| * o1Snu9d g1y pau | O1°F
o uaqed
0€ 02| ¥T| LT] 980 SL0 Jm.a 69z |.ve0| zeL1| 9s'st| sLse| o6z Le| 1| @ ov'c| € sodisiu sofidie yeiq 0T°1 | 06T
; | _ puaqed
0f 081 | S€f SI| LLO| 990 66T | 1°LZ| TLO| 00°LZ| OT°O1| O1°T¥| 0OL°€Z| 0S| 0€| 0 oL'zt| ¢ gseojerd gridry 0T1| 0Ll
; _ SIOU] NIUSJED
9C| OIT| SoI| ¢S€| ST| 90| 99°0| T61| L9T| €6°0| 8S°1€| s6'L1| €L6¥| s961| 8€| 1S| 11 01| 1 gseoyerd g1y 01T | 090
[€19394 [0S 090 | 00°0
edy U | o
Yo | % | % [00IX]| BDI | , /NAL | /N % % % 1% | %|%]|%]| w w | w | w
o @n .w. =]
g AlelelElg | fo|l &
= H = | 8| 8gle 3| 8 | @ &
< IR 2EE g ¢
o : _ o | dy m | m M m 5 m = m.m m Q
Slev || a [m | nd | ag | o | k| sk poLpourojnuead | < LIS - O
apeanseyd op dpnumry erhizoduwo)

9009 A INTACVAOL VSIA

HAINALSNOD 30 TAVIOJWAL ITLLDICIALNT VI VOIATRT




1 sol vegetal

2 argila prafoasa galbena t ‘
3 argila galbena prafoasa n:s‘agoasa\,

4 argila cenusie

tﬂ\_r o
"-S‘ ~ . -
oY T 8
S et
Veriffexpert Nume Semn. | Cerinta Referat/ expertiza, nr.  /Data:
Proiectant: Beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Mi¢lea Cornelia, Pr. nr
- Damsa Samuila si Gorcea Marcela, Damsa Stefan si sotia
SC PROCONSAL SA Zaldu, aut: J31/767/1991, ROS74643 |Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica - com, Balan, jud. Salaj | 8780/12
Calitatea Nume Semn. Hsf‘_as"g;) Titlul lucrrii: RIDICAREA INTERDICTIEI DE CONSTRUIRE | Faza:
Sef proiect ing. Balint Barna M 5 1':103 Str. Petru Rares (zona “Livada Meses™) Zalau sG
Pr.specialitat ing. BalintBama | /J Y Data:
pecklre |00, el Dd [ PROFIL GEOTEHNIC A-A Fanes
Procesat teh. Kiss Edit [y | 032012

Go1




-
L]
v

2 ’
4 = ey ni.ll ™
= o ".‘
=¥ . I 'H .
. 3 i ' 1.1
Ll
S
D S
S R
]
2
P L
1 sol vegetal i
2 argila prafoasa galbena® =
3 argila cenusie mSIpoasa
4 argila cenusie
Veriffexpert Nume Semn. | Cerinta Referat/ expertlza nr.  /Data:
Proiectant: Beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Pr_ nr:
SC PROCONSAL SA Zalidu, aut: J31/767/1991, RO 674649 Feﬁ:ﬁfgg‘:ﬁiﬁ,’;E‘f;";“;,i,ﬁ“iﬁj&ff’iif;f;‘:,‘,';"22,a, 8780/12
Calitatea Nume Sernn. | P2 | Titul luorari: RIDICAREA INTERDICTIE! DE CONSTRURE | F&Za:
Sef proiect ing. Balint Barna _ﬂh / vV 1:100 Str. Petru Rares (zona “Livada Meses™) Zalau sSG
Pr.specialitate | ing. BalintBama | [/ Data: Plansa
Praracat tah Wice CAit M N3 2N PROF[L GEOTEHNIC B-B

et ¥l




I:

8.C. PROCONSAL S.A. Zaldu, 450059, str. Unirii nr. 20 ,etaj 3

PROCO SAL Tel: 0260-615.616, fax: 0260-617.821, e-mail: proconsal@vahoo.com
cod unic: RO 674649, J31/767/1991, cod CAEN principal 7112, secundar 7111

Societate comerciald cu capital integral privat, proiectare in constructii

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

RIDICAREA INTERDICTIEI TEMPORARE DE
CONSTRUIRE

nr. proiect: PS 8780/2012
faza: studiu geotehnic (SG)

beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
sat Chendrea nr. 103, com. Bélan, jud. Silaj,
Damsa Samuili si Gorcea Marcela,
Damsa Stefan si sotia Felicia,
Damsa Cornel si sotia Ludovica

Zalau, 2012



LISTA RESPONSABILITATILOR

DIRECTOR EXECUTIV: KOZMA SANDOR

SEF LABORATOR GTF:  ing. BALINT BARNA ADALBERT L,[/M

INTOCMIT: ing. BALINT BARNA ADALBERT M

Zalau, 2012



SC PROCONSAL SA ZALA LABORATOR GTF St.eo. pentru ridicarea inferdictiei femporare de construire

BORDEROU

a. piese scrise:

foaia de capit

lista responsabilitatilor
borderou

studiul geotehnic

b. piese desenate:

plan de incadrare in zoni, scara 1:5000
plan de situatie scara 1:500

fisele forajelor geotehnice

profile geotehnice

Zaladu, 2012

plansa TO1
planga T02
plansgele G01-04
plansele G05-07



SC PROCONSAL SA ZALA LABORATOR GTF St.geo. pentru_ridicarea interdictiei temporare de construire

STUDIU GEOTEHNIC
pentru
RIDICAREA INTERDICTIEI TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Municipiului Zalau, str. Petru Rares (zona “Livada Meses™)
beneficiari: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, sat Chendrea
nr. 103, com. Balan, jud. Silaj,
Damgsa Samuila s1 Gorcea Marcela,
Damga Stefan si sotia Felicia,
Damsa Cornel s1 sotia Ludovica

a. INTRODUCERE

a.l. Prezentul studiu geotehnic s-a intocmit in baza comenzii nr.
8780/05.03.2012, depusd la SC PROCONSAL SA Zalau de catre Miclea Victor
Liviu, sat Chendrea nr. 103, com. Bilan, jud. Silaj, in numele beneficiarilor: Miclea
Victor Liviu s1 sotia Miclea Cornelia, Damsa Samuild si Gorcea Marcela, Damsa
Stefan i sotia Felicia, Damga Cornel si sotia Ludovica - com. Bélan, jud. Salaj.

In tema emisi se cere studierea terenului din punct de vedere geotehnic,
situat in partea nord-estici a municipiului Zaldu, str. Petru Rares (zona “Livada
Meses™), in vederea ridicarii interdictiei temporare de construire, interdictie impusa
in PUG 2010.

a.2. Studiul geotehnics-a intocmit in conformitate cu standardul SR EN
1997-1/2006.

a.3. Prezenta lucrare a fost intocmita conform Indicativ NP 074/2007, in
faza unica, categoria geotehnica a lucrarii 1(cf. tab. A2), atribuindu-se urmatorul
punctaj:

- Conditiile de teren 6 (terenuri dificile)

- Apa subterana 1 (fara epuismente)

- Clasificarea constructiei 3 (normala)

- Vecinatati 3(risc moderat)

- TOTAL 13 puncte +0 puncte pentru zona seismica F = 13 puncte

(risc geotehnic moderat, categoria geotehnica 2)
Categoria geotehnica 2 cu risc moderat include tipuri conventionale de lucrari si
fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite.
Cercetarile efectuate au drept scop cunoasterea conditiilor de fundare ale cladirii
existente, pentru a stabili natura litologica, stratificatia, caracteristicile geotehnice si
regimul apelor subterane.

b. GENERALITATI

b.1. GEOLOGIA

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in
bazinul neogen al Simleului.

Roca de baza este reprezentata prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate prin
argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri.
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b.2. GEOMORFOLOGIA

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat pe
versantul drept al vaii Meses cu panta generala de 7 % .

b.3. ADANCIMEA DE INGHET.

In conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in
zona studiata este de 0.80 m.

b.4. SEISMICITATEA ZONEL.

Conform STAS 11100 / 1/ 93, amplasamentul studiat se incadreaza in
macrozona cu grad de seismicitate V1. In conformitate cu prevederile normativului P
100-1-2006, zona localitatii Zalau se incadreaza in zona de seismicitate de calcul ,, F
7 cu valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a,=0.08 g si perioada de
colt T, = 0.7 secunde.

b.5. APA SUBTERANA.

In zona studiata panza freatica nu exista. In zonma pot aparea ape
subterane acumulate sub forma de pungi in zonele mai poroase ale depozitelor
deluviale. In timpul executarii forajelor apa subterana nu a fost intalnita .

c. STABILITATEA SI ANTECEDENTELE TERENULUIL.

Amplasamentul se gaseste pe un versant cu relief valurit in trepte, care
sunt marturiile unor miscari de teren vechi partial stabilizate. Inclinarea pomilor si
prezenta oglinzilor de frictiune in masa deluviilor denota tensiuni care se descarca
prin miscari de teren lente de tipul curgerilor plastice. Terenul in trecut a fost folosit
ca livada.

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor
de fundare a fost executat 1 foraj @ 4 ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajului.

d. STRATIFICATIA TERENULUL

In vederea determinarii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor
de fundare au fost executate 4 foraje @ 4 ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajelor.

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:

F 6006

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. mtre -0.60-1.70 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.70-2.90 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie
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4. intre -2.90-4.10 m praf nisipos argilos galben compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie ~—

5. intre 4.10-5.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

6. intre -5.0-6.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase -

F 6007

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. mtre -0.60-1.90 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.90-4.60 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie

4. intre -4.60-5.90 m praf nisipos argilos galben compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. intre 5.9-6.7 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

F 6008

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-190 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.90-2.80 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie _

4. intre -2.80-4.20 m argila prafoasa cenusie compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. intre 4.20-6.0 m argila prafoasa cenusie cu concretiuni calcaroase

F 6009

1. sol vegetal 0.60 m grosime

2. intre -0.60-1.80 m argila prafoasa cafenie inchisa vartoasa,
compresibilitate medie, contractila, cu activitate medie

3. intre -1.80-3.0 m argila prafoasa galbena vartoasa, compresibilitate
medie, contractila, cu activitate medie

4. intre -3.0-4.90 m argila prafoasa cenusie compresibilitate medie,
contractila, cu activitate medie

5. intre 4.90-6.0 m argila prafoasa galbena cenusie cu concretiuni
calcaroase

e. CONDITII DE FUNDARE

Luand in considerare conditiille naturale, morfologia terenului si
caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele conditii
de fundare ( cu respectarea masurilor de la capitolul 3):

- se va funda in stratul de argila prafoasa (2,3) cu urmatoarele
caracteristici geotehnice de calcul:
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- Ic=0.72

- =095

- v=19.2 kN/mc (greutatea volumetrica)

- @ =15°(unghiul de forfecare)

- ¢ =35 kPa (coeziunca)

- E=19500 kPa (modulul de deformatie liniara)
Conform STAS 1243-88 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu umflari
st contractii mari (PUCM cu activitate medie, avand:

I,=31.58 (indice de plasticitate)

WL = 49.53(limita de curgere)

Ut =150 % (umflare libera)

W;=17.95 (limita de framantare)

Ay =28% (fractia de ultraargila)

In=1.12 (indice de activitate)
Conform “Codului de proiectare siexecutie pentru constructii fundate pe pamanturi
cu umflari si contractii mari (PUCM) -indicativ NE 0001-96 pct. 4.2 se va funda la
adancimea minima de -1.50 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala :

Peonv = 160 kPa cf STAS 3300/2/1985 .

Presiunea conventionala se va calcula in functie de adancimea de fundare (D) si
latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pct. 8.2., cu formula:

Pconv = Peonv T CntCp

f. MASURI SI RECOMANDARI

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului
sau a altor materiale drenante

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in
straturi de 0.20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si
peretii subterani.

- conductele purtatoare de apa, sa fie bine realizate si fara legatura
diracta cu constructia la strabaterea peretilor

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior(la
distante mai mari de 10 m)

- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si pravazut
cu dren de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele ploiase apare
fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiei si
stabilitatea locala a versantului

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa
apara infiltratii de apa recomandam un sistem de drenaj in jurul fundatiilor

- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte

- ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea
betoanelor
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- in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevedea ziduri de sprijin

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in
timpul executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei

- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la
constructie spre exterior

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai
putin de 4 m de const |

- terenul de fundare conform T — 1994 se incadreaza in categoria , tare”

INTOCMIT
Ing. Balint Barna
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1 sol vegetal

2 argila prafoasa galbena
3 argila galbena prafoasa nisipoasa

4 argila cenusie
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% ZONA CAI DE COMUNICARE RUTIERA - DRUM DE PAMANT - Sef proiect |c. arh. Galvacsy L. 1:500 VEDEREA CONSTRUIRIl UNOR LOCUINTE
STR. PETRU RARES CU SECTIUNE REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. Prolectat _|c. arh. Galvacsy L. Data: INDIVIDUALE, str. PETRU RARES - ZALAU Plansa
FERMA POMICOLA MESES - HCL 267/17.10.2005 Coordonator|arh. Nonn Tibor 20.11.2017 SITUATIA EXISTENTA 1
Teh. CAD ing. Osvath Robert
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371_00 $371.34 0371.66 0371.75 i o ’5 o
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. 371.2
0370.60 70573 0370.90 0371.03 ° ——

s .
0371.71 I
B

== 4 ‘ vy S \ Q706 I 716 ;.li ’
369.00 ‘ RCELA 1 y - X Y o
367368.00 N . .' P Ioos
AL 366.00.00 o 370 ; P . U . Z .
L INIAMENT B %00 | i,
T E——— e PN PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE
T PUNERE IN SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE
RN i . DN & GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ
[, o 28 °8‘i‘66‘° '/ﬁ%%\ PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP iN
o an S VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,
N 40,3 600 W str. PETRU RARES - ZALAU
360.0g \ ) i
\\\B\ 3
« NOTA DE TRASARE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A BUNULUI IMOBIL

scara 1:500

- TRASAREA SE VA FACE IN FUNCTIE DE ALINIAMENTELE A, A1, B, B1;

- ALINIAMENTUL " A " SE MATERIALIZEAZA PE TEREN PRIN LIMITA
ESTICA A PARCELEI, LA NORD DE PUNCTUL DE INTERSECTIE Y;

- ALINIAMENTUL " A1 " SE MATERIALIZEAZA PE TEREN PRIN LIMITA
ESTICA A PARCELEI, LA SUD DE PUNCTUL DE INTERSECTIE Y;

- ALINIAMENTUL " B " ESTE PERPENDICULAR PE ALINIAMENTUL " A ™
IN PUNCTUL Z, AFLAT LA 24,97 m DE PUNCTULY;

- ALINIAMENTUL " B1 * FORMEAZA UN UNGHI DE 9° CU ALINIAMENTUL " B "
IN PUNCTUL X, AFLAT LA 62,92 m DE PUNCTUL Z.

Judetul Salaj

Teritoriul adm: Zalau

Cod SIRUTA: 139713

Adresa imobil: mun. Zalau, teren intravilan

Numele si prenumele
proprietarului: Damsa Samoila
Gorcea Marcela
Damsa Stefan Vasile
Damsa Felicia
Damsa Cornel
Damsa Ludovica
Miclea Victor Liviu
Miclea Cornelia

Adresa: loc. Chendrea nr. 103, com. Balan 0358.22
Judetul: Salaj
SPECIFICATIE MP %
0358.53 10 PARCELE 6.777,00| 83,83
intocmit, / o CAI DE CIRCULATEE |1.307,00| 16,17
Pavel Vaida 0358.62
TOTAL 8.084,00| 100,00
0358
Beneficiar: Pr. nr.

) ~ . . . .
S.C. I.G. PROIECT PLUS S.R.L. ZALAU DAMSA S.; GORCEA M.; DAMSA ST. V.; DAMSA F.;
: : : 27/2016

Ic e ir. 131/228/94 C.LF. RO6084485 DAMSA C.; DAMSA L.; MICLEA V. L.; MICLEA C. /

pLews Zaldu, P-ta. | Maniu nr. 12, et. Il tel/fax: 0260-618414 | PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE Foza:
PUNERE iN SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE

- : GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ
Caiitatea Nume Semn. | SCAra: | px¢criAREA UNUI TEREN DE 8.084.00 MPIN | 0=
Sef proiect |c. arh. Galvdcsy L. 1:500 VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE
Proiectat  |c. arh, Galvacsy L. Data: INDIVIDUALE, str. PETRU RARES - ZALAU Plansa
‘ Coordonator|arh. Nonn Tibor 20.11.2017 DIMENSIONARE SI TRASARE 21
Teh. CAD ing. Osvath Robert T PARCELE PROPUSE




37 oernee 0371.75 l
1.00 e = 087121 | > II P n U ] Z m
g PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE

PUNERE iN SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE
GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ
PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,
str. PETRU RARES - ZALAU

98 63.58 = N | | :.ZI: 57 )
= , oy tsom, | SN « LEGENDA:

e LIMITE: ® @ @ ® |IMITA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z.

LIMITA TEREN DE 8.084,00 MP, PROPRIETAR DAMSA S., GORCEA M.,
\ e » : o/ It x ) 7 DAMSA ST., DAMSA F., DAMSA C., DAMSA L., MICLEA V., MICLEA C.,
360.00 Uy 000y, | o e DOV Y | DOMENIUL PUBLIC
: == ‘ CONFORM C.F. 63009, 63769, 63770, 63771, 63772, 63773,
63774, 63776, 63777, 63778, 63779

— — — ALINIAMENT, LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI CEL PRIVAT

361.09

|

359.00 59.13
PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE . s wmms LIMITA P.U.Z. FERMA POMICOLA MESES - HCL 267/17.10.2005
A BUNULUI IMOBIL {
T scara 1:500 ~ B B
g e CAl DE CIRCULATIE: I DRUM EXISTENT - DOMENIU PUBLIC, STRADA NEMODERNIZATA,
Judetul Selaj ° STR. PETRU RARES

Teritoriul adm: Zalau ()
Cod SIRUTA: 139713
Adresa imobil: mun. Zalau, teren intravilan

o CONSTRUCTII: [ ] CONSTRUCTI EXISTENTE

Numele si prenumele
proprietarului: Damsa Samoila
Gorcea Marcela
Damsa Stefan Vasile
Damsa Felicia
Damsa Cornel
Damsa Ludovica
Miclea Victor Liviu
Miclea Cornelia

* TIPURI DE PROPRIETATE

ASUPRA TERENURILOR: = TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL -
- DOMENIU PUBLIC - STRADA

[ ] TERENURI - PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
e CIRCULATIA TERENURILOR: 7zzzzzzzz SUPRAFATA TRECUTA IN DOMENIUL PUBLIC

e | ey ~ /e « OBIECTIVE DE UTILITATE
' E PUBLICA PREVAZUTE : NU ESTE CAZUL

0359.06

Adresa: loc. Chendrea nr. 103, com. Balan
Judetul: Salaj

0359.07

ALINIAMENT PROPUS X° '@

Beneficiar: Pr. nr.

Nr. inmatr. J 31/228/94 C.LF. R0O6084485 |PAMSAC.; DAMSAL; MICLEAV. L; MICLEAC.

Zalau, P-ta. I. Maniu nr. 12, et. Il; tel/fax: 0260-618414 | PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE | Faza:

,& S.C. I.G. PROIECT PLUS S.R.L. ZALAU DAMSA S.; GORCEA M.; DAMSA ST. V.; DAMSA F.; 27/2016
ples

PUNERE iN SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE

- . GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ
Cdiitatea Nume Semn. | SCOIQ! | pypcEiAREA UNUI TEREN DE 8.084.00 MPIN | © 0%
Sef proiect |c. arh. Galvdcsy L. 1:500 VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE
/ Proiectal _|c. arh, Galvacsy L, Data: INDIVIDUALE, str. PETRU RARES - ZALAU Plansa
Coordonator|arh. Nonn Tibor PROPRIETATEA ASUPRA
[ 20.11.2017 4
N ~/ V4 Teh. CAD__|ing. Osvafh Robert TERENURILOR




PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE

N,

N\
=N

B |
a
&
= 17 ( > =
= <
z z
2 . 2
2%, +0.00 2%
v
L 6.00 , 150 1, 1.00 , 4.00 Lb1.00 , 150, 1.20 5.00 L
! 71 71 ! ! 71 71 ! !

PROFIL TRANSVERSAL 1 SC. 1:100 (STR. PETRU RARES) MENTINUT CONF. PUZ/HCL 267/17.10.2005

N,

> g
é 7
= % g
2 2
z =
2% +0.00 2%
—— o /
'Il' 5.00 'Il' 1.00 'Il' 7.00 'Il' 1.50 'Il' 5.50 'Il'
PROFIL TRANSVERSAL 2 SC. 1:100 (STRADA A) PROPUS
BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE OBSERVATII
MP % MP %
ZONA DE LOCUINTE
UTR LFCm3 EXISTENT 8.084,00| 100,00 (6.766,00| 83,70 )
1. | UTR LECm3' PROPUS PARCELARILE S
CIRCULATIILE
DIN CARE: INTERIOARE AFERENTE
' SUNT REGLEMENTATE
) ) PRIN P.U.Z.
- CONSTRUCTII 1.356,00| 16,77 PARCELAREA UNUI
- CIRCULATII SEMICAROSABILE TEREN DE 8.084,00
DE INCINTA - - 160,001 1.98 |\vpiN VEDEREA

CONSTRUIRIFUNOR

- ALEI PIETONALE, i i LOCUINTE
PLATFORME, TROTUARE 500,00 619 INDIVIDUALE, str.

A % PETRU RARES - ZALAU
- SPATIIINIERBATE, LIVADA, |8 084,00| 100,00 |4.750,20| 58,76
PLANTATIE DE INCINTA

2. | ZONA DE CIRCULATII - - 1.232,00| 15,24
CAROSABIL NOU+PARCARI - - 858,10/ 10,61 |CONFORM PROFILE
TRANSVERSALE
TROTUARE - ; 360,50 4,46 | CARACTERISTICE
PLATFORME GOSPODAREST 13,40 0,17
3. | ZONA SPATII VERZI - - 86,00 1,06
PLANTATIE DE ALINIAMENT ; . 86,00 1,06
TOTAL 8.084,00| 100,00 [8.084,00| 100,00

CIRCULATIA TERENURILOR

SUPRAFATA CE SE )
INTENTIONEAZA A FI TRECUTA| - - 199,00| 100,00
iN DOMENIUL PUBLIC SUPRAFATA PENTRU
MODERNIZARE
CAROSABIL : : 23,00] 1155 |sroapa peTRU RARES
IN PROFIL
TROTUARE - - 90,00 45,23 |1RANSVERSAL
PLANTATIE DE ALINIAMENT ; ; 86,00 43,22
TOTAL 199,00| 100,00

- REGIM DE INALTIME MAXIM CONFORM PUG 2010: D+P - D+P+M/P+1 - SE MENTINE

- PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI - P.O.T.paxim aovis CONFORM PUG 2010:  25% - SE MODIFICA LA 20%*
- COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI - C.U.T.\axim aoms CONFORM PUG 2010: 0,60 - SE MODIFICA LA 0,50 *

* SOLICITAT PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 6 DIN
03.08.2017 ELIBERAT DE PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE
PUNERE IN SIGURANTA DIN PUNCT DE VEDERE
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e Lﬁ/// VISR IRL T X8
oA GG A 367
O
035% < % PQ//;O/, 5 A
® XYL 7 Wi ~
) &% %, . s 4 Q*
ALINIAMENT PROPUS ** > @ e~ A S
61
035559 @)\ L ‘@0
v g
#o ,
ALINIAMENT EXISTENT @ 35 - SEVAY A
- 02 Y3608 /
~ .w.6 354081 2 0.4
035845
. : 59,0
« LEGENDA: foi
/e A 8 /"
/ KSQ% 2l 52‘\
e LIMITE: ® @ @ ® [IMITA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.Z. / vl //
A 0.
s LIMITA TEREN DE 8.084,00 MP, PROPRIETAR DAMSA S., GORCEA M., / / ’ Y.
DAMSA ST., DAMSA F., DAMSA C., DAMSA L., MICLEA V., MICLEA C., / PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
BU AOE
DOMENIUL PUBLIC AR e
CONFORM C.F. 63009, 63769, 63770, 63771, 63772, 63773,
63774, 63776, 63777, 63778, 63779 Judetul Salgj
Teritoriul adm: Zalau
— — — ALINIAMENT PROPUS, LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI CEZL PRIVA Cod SIRUTA: 139713
A Adresa imobil: mun. Zalau, teren intravilan
— — —— LIMITA ALINIERE CONSTRUCTII
n f lumele si cle
__ LIMITA PARCELE PROPUSE - IMPREJMUIRE e e Saml
N A Gorcea Marcela
LIMITA EDIFICABILULUI (LIMITA ZONEI IN INTERIORUL CAREIA Damsa Stefan Vasile

* CAI DE CIRCULATIE:

* CONSTRUCTII:

* ZONIFICARE:

* EDILITARE:

Rpiniing.l

P.U.Z.

GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS iN PUZ
PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MP IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,

SE POT AMPLASA CONSTRUCTII)
LIMITA P.U.Z. FERMA POMICOLA MESES - HCL 267/17.10.2005

DRUM DE PAMANT EXISTENT

CAROSABIL NOU

DRUM EXISTENT PROPUS PENTRU MODERNIZARE

DRUM DE INCINTA

RETEA STRADALA PROPUSA PRIN PUZ FERMA POMICOLA MESES
TROTUAR PROPUS

2 PARCAJE

ACCES CAROSABIL

CONSTRUCTII EXISTENTE
CONSTRUCTII PROPUSE

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM DE
INALTIME D+P, D+P+M/P+1 - UT.R. LFCm3'

intocmit,
Pavel Vaida

Damsa Felicia
Damsa Cornel
Damsa Ludovica

Miclea Victor Liviu

Miclea Cornelia

Adresa: loc. Chendrea nr. 103, com. Balan

Judetul: Salaj

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Beneficiar: Pr. nr.
) AU |DAMSA S.; GORCEA M.; DAMSA ST. V.; DAMSA F.;
SPATI PLANTATE - PLANTATIE DE ALINIAMENT S, S LG PROIECT PLUS SR L AR a1 wetEn e, 272016
i ) o lews Zalu, P-ta. |. Maniu nr. 12, et. Il; telfax: 0260-618414 | PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE | FOZa:
SUPRAFATA PROPUSA A FI TRECUTA IN DOMENIULUI PUBLIC P i A ARLAL L) i DE VEDERE b2
Se(f:gl:?i;ec? Nhun(;el —l Semn. Sf;;g: PARCELAREA UNUI TEREN DE 8.084,00 MPIN |
i i c. arh. Galvacsy L. : VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE
RIGOLA BETONATA Proiectat c. arh. Galvécsy L. Data: INDIVIDUALE, str. PETRU RARES - ZALAU Plansa
PUNCT GOSPODARESC Coordonator|arh. Nonn Tibor 20.11.2017 REGLEMENTARI URBANISTICE - 2
Teh. CAD ing. Osvath Robert T ZONIFICARE
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« CAI DE CIRCULATIE:

LIMITA TEREN DE 8.084,00 MP, PROPRIETAR DAMSA S., GORCEA M.,
DAMGSA ST., DAMSA F., DAMSA C., DAMSA L., MICLEA V. MICLEA C.

CONFORM C.F. 63008, 63009, 63010
LIMITA PARCELE PROPUSE - IMPREJMUIRE

s amm LIMITA P.U.Z. FERMA POMICOLA MESES - HCL 267/17.10.2005

A

CAROSABIL NOU
PIETONAL PROPUS
ACCES CAROSABIL

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A BUNULUI IMOBIL

scara 1:500

Judetul Salaj

Teritoriul

adm: Zalau

Cod SIRUTA: 139713

intocmit,
Pavel Vaida

Adresa imobil: mun. Zalau, teren intravilan

Numele si prenumele

I:I CONSTRUCTII EXISTENTE
:l CONSTRUCTII PROPUSE

* CONSTRUCTII:

* ECHIPARE EDILITARA:

Proprigtanlil: Damea Samel, - ALIMENTARE CU APA:  —— A — CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA - EXISTENTA
T Fotn ——A—— CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA - PROPUSA
L’%%“ﬁ: ¢/h HIDRANT SUBTERAN DE INCENDIU
Miclea Cornelia B ; ~
~ CANALIZARE: —CM— CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA - EXISTENTA

Adresa: loc. Chendrea nr. 103, com. Balan
Judetul: Salaj

- ENERGIE ELECTRICA:

=——LES—

CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA - PROPUSA
CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA - EXISTENTA
CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA - PROPUSA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE JOASA TENSIUNE - EXISTENTA

—=LES== LINIE ELECTRICA SUBTERANA DE JOASA TENSIUNE - PROPUSA
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Nr. Nume prenume Calitatea Responsabilitati Semnatura
Crt. Stampila
1. Galvacsy LaszIlo c. arhitect Sef proiect
S.C. I.G. Proiect Plus | nr. TNA 2355 Reglementari
S.R.L. Zalau urbanistice
Avize si acorduri
2. Nonn Laszlé Tibor arhitect Coordonator
S.C. Sati Proiect S.R.L. | nr. TNA 2244
Cluj Napoca RUR-D.E.
3. Osvath Rébert inginer Grafica
S.C. I.G. Proiect Plus Tehnoredactare
S.R.L. Zalau Avize
4. Pavel Vaida Florin topograf Studiu
P.F.A. topografic
Aut. nr.
RO_SJ F/0044/2010
5. ABéIint Barna geolog Studiu geologic
Intreprindere
Individuala
6. lllyés Gyorgy inginer Reglementari
S.C. TUZ Proiect S.R.L. edilitare
Zalau
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere.
1.1 Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de
punere in sigurantd din punct de vedere
geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de
locuinte individuale, str. Petru Rares (cart. Meses)

Amplasament: Zaldu, cart. Meses, str. Petru Rares
Faza: PUZ
Proiect nr.: 27/2016

Beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
Damsa Samuila si Gorcea Marcela
Damsa Stefan si sotia Felicia
Damsa Cornel si sotia Ludovica

Adresa beneficiar: Damsa Cornel
localitatea Chendrea nr. 103, comuna Bdlan
jud. Sdlaj, tel: 0751/146499

Proiectant general: S.C. I.G. Proiect Plus S.R.L.
450016 Zaldu, P-ta. luliu Maniu nr. 12
Telefon/fax: 0260-618414
CUI: 6084485
Nr. Registrul Comertului: J31/228/01.08.1994

Data elaborarii: noiembrie 2017
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1.2 Obiectul PUZ.

1.2.1. Solicitari ale temei- program.

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea beneficiarului Miclea
Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia, Damsa Samuila si Gorcea Marcela, Damsa Stefan si sotia
Felicia, Damsa Cornel si sotia Ludovica pentru stabilirea conditiilor de parcelare al unui teren
de 8084 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale. Terenul proprietate privata se
gaseste 1n intravilanul municipiului Zalau.

Elaborarea PUZ a fost impusa prin certificatul de urbanism nr. 57 din 31.01.2017,
eliberat de Primaria municipiului Zalau si are ca obiect, parcelarea unui teren de 8.084 mp
in vederea construirii unor locuinte individuale.

Cadrul continut pe baza caruia se elaboreaza documentatia este "Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal "- indicativ GM 010-
2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 - august 2000.

Propunerile prezentului PUZ constau in:

- realizarea unei parcelari tinand cont de conditiile impuse in certificatul de urbanism;

- realizarea unei retele stradale care sa faca legatura cu strazile existente, precum si

cu cele prevazute in PUZ Ferma Pomicola Mesesul;

- propuneri de amplasare - organizare in interiorul parcelei studiate;

- sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente constructiilor;

- rezolvarea echiparii edilitare si reglementarea acesteia

Prin PUZ pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere
geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii
de locuinte individuale se propune ridicarea interdictiei temporare de construire conform
expertizei geotehnice intocmita de prof.univ.dr.ing. Roman Florian.

PUZ Parcelare teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale (
proiect nr.12/2012) a fost intocmit tindnd cont de expertiza geotehnicd intocmita de
prof.dr.ing. Augustin Popa care prevedea realizarea unei perdele de coloane forate.

Proprietarii parcelelor au considerat ca aceasta solutie de ridicare a interdictiei
temporare de construire implica costuri considerabile, ceea ce a dus la intocmirea unei noi
expertize, pe baza careia este realizata actuala documentatie PUZ.

Conform concluziilor noii expertize geotehnice intocmite de prof.univ.dr.ing. Roman
Florian, ridicarea interdictiei temporare de construire se poate realiza prin solutii
individuale respectiv prin stabilizarea fiecarei parcele in parte, fara necesitatea stabilizarii
in prealabil a versantului ( concluzia expertizei geotehnice intocmite de prof.dr.ing.
Augustin Popa).

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona
studiatd.
Pentru zona studiata functiunea dominanta este cea de locuinte
unifamiliale/semicolective cu regim de inaltime D+P - D+P+M/P+1 (LFC m3).
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1.3 Surse documentare.

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

- PUZ Ferma Pomicold Meses Zaldu elaborat de Universitatea Tehnica Cluj-
Napoca, pr. nr. 18986/2004, HCL nr. 267/2005 ;

- PUG Municipiul Zaldu 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj-Napoca.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
- mdsurdtori topografice pentru intocmirea suportului topografic/cadastral,
planul de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, fisa corpului de
proprietate, elaborat de Pavel Vaida (autorizatie RO_SJ_F_0044 2010) - vizate de
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau;
- studiul geotehnic, elaborat de S.C. Proconsal S.A. Zaldu si (intocmit de ing. Balint
Barna Adalbert);
- expertizd geotehnica pentru ridicarea interdictiei temporare de construire str.
Petru Rares f.n. zona Livada Meses Zalau, jud. Salaj, elaborat de expert tehnic Af
prof. dr. ing. Augustin Popa;
- expertiza geotehnica pentru ridicarea interdictiei temporare de construire,
intocmita de prof. univ. dr. ing. Roman Florian
- documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor

- acord de mediu;

- documentatie ANIF;

- aviz Electrica;

- aviz Comisia Locala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -

Primaria municipiului Zalau;

- aviz de oportunitate;

- raportul informarii si consultarii publicului

Studiile de fundamentare, avizele si acordurile obtinute pana in prezent confirma
posibilitatea realizarii investitiei propuse.

1.3.3. Date statistice.
Referitor la municipiul Zaldu redam extrase din PUG Zalau 2010.

- Pozitionarea geografica.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este situat la contactul a trei mari
unitati geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest, respectiv
subunitatile acestora - Depresiunea Almas - Agrij, Culmea Mesesului si Dealurile
Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la Sud. Culmea sa cristalina este
fragmentatd de vai intr-o serie de maguri, denumite local Tosoaiel, separate prin
inseuri realtiv accentuate. Altitudinea generala a culmii in limitele administrative ale
orasului este cuprinsa intre 500 - 700 m (Magura Stanii - 717 m). Oscilatiile pe
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verticala ale culmii si actiunea indelungata a factorilor denudationali au determinat
pe langa antecedenta unor vai si o succesiune a suprafetelor de nivelare, ale ciclului
miocen (700 - 750 m) si ale celui pliocen (600 - 650 m).

Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf alungit pe
directia Sud-Nord, pe cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale sunt cuprinse
intre 250-450 m.

Tn ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeazd terasa de
lunca relativ ingusta a vaii Zalau, precum si versantii ce delimiteaza aceasta terasa.
Latimea terasei creste de la cativa zeci de metri pe strada Crasnei la circa 200 m in
Piata Libertatii, atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu valea Ortelecului.

- Relieful.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea Mesesului,
modelat in principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul Depresiunii Zalaului
structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general al peisajului si nuin forme
specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre partea Sudica, unde structura
litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zalau este situat in cea mai mare parte in albia majora a Vaii
Zalaului, lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve
depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de cca. 200
- 300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Expozitia predominanta a versantilor este Nord-Est - Sud-Vest pe directia de
curgere a Vaii Zalaului, est si vest pe afluentii secundari si spre obarsii.

- Resursele solului.

Vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile sedimentare
malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne, argile, nisipuri si material
rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre directia Nord-vestica, luand
forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor cursuri
de apa, unde au grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in masa de
nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase (maluri fine) colmatate destul
de accentuat cu depuneri coluviale.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac in resurse ale
subsolului. La scara industriala se exploateaza doar marnele si argilele (de catre S.C.
Cemacom S.A.).

Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit
exploatare economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic
teritoriul se Tncadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea undei
seismice de catre conditii nefavorabile - ploi abundente care sa supraincarce
terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri masive de noroi.
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- Hidrografia.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalau este drenat de raul Zalau si
afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul superior
pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau, avand izvoare pe flancul vestic al
Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe perioada
de vara-toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere jucandu-Il si
alimentarea subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean (CT) cu debite mari
timpurii de primavara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta perioada este
urmata de viiturile de la inceputul verii. Debitul mediu multianual al Zalaului la iesirea
din municipiu este de cca. 0,5 - 0,6 m3/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau, sunt rezultanta unei structuri
geologice complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in
evidentdatat ape freatice cat si cele de adancime.

Alternanata de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile
(argild, marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea formarii
orizonturilor acvifere arteziene.

Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de vegetatia
naturald prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 40-50 %, restul
suprafetei fiind ocupata de pajisti naturale.

- Aspecte climatice.

Clima municipiului Zalau este influentata de factorii climatogenetici (pozitia
geografica, radiatia solara, circulatia generala a atmosferei, relieful, solul, vegetatia,
suprafetele acvatice) la care se adauga activitatile antropice.

La nivelul suprafetei active a municipiului Zaldu, care se afla situat la o
latitudine medie de 47°10'40" nordica, se inregistreaza o intensitate a radiatiei solare
directe de 117,439 kcal/cm?/an in conditii de atmosferd transparents, ceea ce
reprezinta o pondere de 48,67 % din cantitatea max. posibila.

Relieful, respectiv configuratia acestuia joaca un rol important in geneza si
regimul unor elemente climatice, prin faptul ca, pe de o parte el genereaza
dimensiunile Tspatiului climaticl iar pe de altd parte reprezintd suportul fizic al
suprafetei active pe care o proiecteaza ca dimensiune, expotie, panta, altitudine.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul municipiului Zalau este
cuprinsa intre 8 - 9°C (partea de intravilan) si scade la 6 - 8°C in partea estica situata
in flancul vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului municipiului Zalau, acesta
se incadreaza in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in cea calda a
anului, neexistand restrictii termice in vederea valorificarii economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zalau se incadreaza

in clasa celor mijlocii ca si extremitate.
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Tn cadrul municipiului Zal3u, factorii climatogenetici, dintre care se evidentiaz
circulatia generalt a atmosferei si caracterul suprafetelor active face ca in sezonul
rece al naului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie cuprinse intre 80%
si 89 %.

in ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zaldului se caracterizeazd
printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile genetice de
nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective rezultate din circulatia
maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si nori locali, de origine
convectiva.

- Solurile.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea
asociatiilor vegetale, conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat
formarea unui invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale si
intrazonale.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile azonale
sunt determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei freatice, iar
solurile intrazonale sunt dependente de structura litologica a teritoriului.

n functie de factorii limitativi ai productiei agricole solurile se incadreaz in
clase de bonitate Il - V. Factorii limitativi ai productiei agricole sunt determinati in
primul rand de conditiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente procese de
eroziune si de alunecare, dar si de excesul de ap3. Intr-o mai micd masura
productivitatea solurilor este influentata de reactia acida a solurilor.

Prin aplicarea unor lucrari de imbunatatiri funciare si a tehnologiilor moderne
de reconstructie ecologica, anumite insusiri negative ale terenurilor pot fi corectate,
fie In mare masura inlaturate.

- Vegetatia.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari, contribuie
la indeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar economice, de
agrement si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de vedere biogeografic
vegetetia naturalda de pe teritoriul municipiului Zalau se incadreaza in seria de
zonalitate vest-europeana, etajul nemoral de dealuri si podisuri cu subetajul
stejarului si etajul nemoral de munti scunzi cu subetajul fagului, provincia Central-
Europeana Carpatica.

Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si asociatii
aflate in concordanta cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si formatiuni
intrazonale si azonale localizate in conditii speciale. Vegetatia naturala cu caracter
primar a fost inlocuita aproape in intregime de catre formatiunile secundare sau
vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate apr.
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse
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- Fauna.

Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul Zalaului
apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene. Ecologic
face parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti scunzi si faunei
sinantrope.

n teritoriu sunt 10 fonduri de van&toare, speciile cinegetice principale fiind
capriorul, iepurele si fazanul, iar cele secundare - mistretul, potarnichea si vulpea.
Cresterea numarului de caini si pisici salbaticite din ariile impadurite pune in pericol
nu numai existenta unei parti a faunei (aviafaunei) salbatice dar si sanatatea publica
prin raspandirea unor factori patogeni preluati de la animalele salbatice.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanisticd.
Dupa aprobarea PUZ Ferma Pomicold Meses, prin HCL nr. 267/2005, a fost elaborat
un proiect tehnic pentru infrastructura intregii zone, care s-a executat partial.
Adiacent zonei studiate nu s-a realizat proiectul in zonele CV-V si CV - VI.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1 Evolutia zonei.
2.1.1. Date privind evolutia zonei.

Zona studiata care include amplasamentul - parcela proprietate privata - este situata
in intravilanul municipiului Zaldu, in partea Sudica a orasului, la Vest de axa Nord - Sud,
formata de str. Gh. Doja si b-dul. M. Viteazu.

Parcela studiata este delimitata la Vest de str. Petru Rares, iar la Sud, Est si Nord de
parcele proprietate privata.

Limita estica a parcelei studiate - str. Petru Rares - reprezinta limita vestica a "PUZ
Ferma pomicola Mesesul".

Parcela de amplasament se constituie din 3 corpuri de proprietate cu numar cadastral
63008 - cu suprafata de 2.013,00 mp, 63009 - cu suprafata de 1.318,00 mp, 63010 - cu
suprafata de 4.053,00 mp, care au fost cuprinse in intregime in zona studiata prin PUZ.
Proprietatea este privata, detinatoarea proprietatii fiind beneficiarul documentatiei PUZ, in
baza CF nr. 63008, 63009 si 63010, suprafata totala a zonei studiate fiind de 8.084,00 mp.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Atat parcela studiata cat si intreaga zona care a facut obiectul "PUZ Ferma pomicola
Mesesul" a fost ocupata de o livada de pomi fructiferi.

2.1.3. Potential de dezvoltare.
Zona se va dezvolta dupa realizarea infrastructurii stradale si edilitare.
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2.2 incadrarea in localitate.
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii .

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Zaldu, in jumatatea Sudica a
localitatii, la Est de axul Nord - Sud al acesteia.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitdtii,
cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul:
a. pozitiei: cca. 1 km de zona centrala a municipiului
b. accesibilitati: zona este accesibila de pe str. Kossuth L. in trei puncte
c. cooperarii In domeniul edilitar: zona dispune de echipare edilitara
(apa, canalizare, curent electric, gaze)
d. relatia cu institutii: zona este pozitionata la cca. 1 km de zona centrala,
zona in care sunt amplasate principalele institutii

2.3 Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul este situat pe versantul drept al Vaii Mesesului.
Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului.

Terenul are o inclinare generala de 7%, iar in zona amplasamentului este de 13
-31 % cu cadere spre N-V - S-V, Sud. Pe zona din amonte terenul are panta foarte
mare continuat cu o platforma cu inclinare continua.

Arealul se gaseste pe un versant cu relief valurit, care indica existenta unor
miscari de teren, partial stabilizat. inclinarea pomilor indicd prezenta unor miscéri de
teren de tip curgere plastica a caror grosimi nu poate fi indicata.

Se anexeaza studiul geotehnic intocmit de S.C Proconsal S.A. Zalau (ing. Balint
Barna Adalbert) si expertiza geotehnica intocmita de expert tehnic Af prof. dr. ing.
Augustin Popa.

2.4 Circulatia.

Legatura zonei studiate cu reteaua stradala a cartierului Livada Meses se face prin
strada Petru Rares, drum de pamant neamenajat. Prin reteua de strazi amenajate a
cartierului Meses se poate ajunge (prin trei puncte) la str. Kossuth L., strada care face parte
din arterele principale ale municipiului.

Parcela studiata (pe str. Petru Rares) se afla la cca. 100 m de strada Stefan Cel Mare
(2x 1,50 m trotuar, 2 x 1,00 m zona verde, 7,00 m carosabil, 1,20 m rigola).

in interiorul parcelei nu sunt drumuri.

2.5 Ocuparea terenurilor.
Terenul este liber de constructii.
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In prezent terenul este partial ocupat de vegetatie (copaci, arbusti), ramasite a
unei livezi de pomi fructiferi.

2.6 Echipare edilitara.

Amplasamentul nu dispune de nici un fel de retele edilitare, in schimb in
apropierea amplasamentului, la cca. 100 m, pe strada Stefan cel Mare exista retea de apa
potabild, canalizare menajera, retea de curent electric, cu posibilitate de racordare.

Retele existente pe str. Stefan cel Mare si 50 m pe str. Petru Rares:

Alimentare cu apa:

- str. Stefan Cel Mare: conducta PE J 160

- str. Petru Rares: conducta PE & 110

Canalizare menajera:

- str. Stefan Cel Mare: conducta PVC - KG 250 mm

- str. Petru Rares: conducta PVC - KG 200 mm

Canalizare pluviala:

- str. Stefan Cel Mare: conducta PVC - KG 400 mm

- str. Petru Rares: conducta PVC - KG 315 mm

Energie electrica:

- str. Stefan Cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie electrica
subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceasta zona, unde
exista si o linie de iluminat stradal.

2.7 Probleme de mediu.

in prezent zona este ocupatd de vegetatie necontrolatd, cu rdmasite de pomi
fructiferi ale fostei livezi.

Pe latura estica a strazii Petru Rares, in dreptul parcelei studiate se afla o cladire
de locuit. Pe celelalte trei laturi parcela studiata se invecineaza cu teren viran.

Nu se evidentiaza posibile riscuri naturale si antropice.

Nu se evidentiaza nici riscuri ce ar putea sa apara datorita traseelor din sistemul
de comunicatii.

Tn zon3 nu exista probleme de poluare.
in zona studiatd nu exist3 evidentiate obiective cu valoare de patrimoniu care
necesita protectie speciala.
2.8 Optiuni ale populatiei.
Proprietatea asupra parcelei de amplasament este privata.
Pana in prezent nu s-au inregistrat sesizari privind conditiile de vecinatate, nici
privind parcelarea preconizata.

Proiectantul considera ca solicitarea parcelarii terenului studiat in vederea
amplasarii unor case de locuit individuale, nu constituie o interventie de anvergura din punct
de vedere urbanistic si nu va avea impact semnificativ asupra vecinatatilor. Intentia de
solicitare a beneficiarului si modul de solutionare sunt realiste si fezabile.
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2.9 Disfunctionalitati.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:
- aspectul general al zonei este necorespunzator, datorita faptului ca parcela
nu este intretinuta;
- circulatia carosabila si pietonala pe str. Petru Rares este anevoioasa, aceasta
nefiind amenajata;
- parcela studiata nu este racordata la utilitatile existente Tn zona.

Domenii

Disfunctionalitati

Prioritati

Circulatie -
Strada Petru Rares

- Strada neamenajata
cu profil transversal
ingust nemodernizat

- Realizarea unui profil
transversal de 9,00 m cu
4,00 m carosabil, 2 x 1,00
m zona verde, 2 x 1,50 m
trotuar (conform PUZ
Ferma Pomicola Meses -
HCL 267/17.10.2005)

Fond construit si
utilizarea terenurilor

- Parcelarea terenului de
8.084,00 mp

Spatii plantate

- Se vor amenaja spatiile
din incinta parcelelor

Probleme de mediu

- Lipsa echiparii cu
retele edilitare

- Asigurarea echiparii
edilitare a parcelelor prin
racordarea acestora la
reteaua publica

Infrastructura
cladirilor

- Conditii dificile de
fundare din cauza
zonei cu alunecari mici
si mijlocii

- La autorizarea cladirilor
propuse se va elabora
expertiza geotehnica
pentru fiecare parcela

Protejarea zonelor

- cu valoare de
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare in vigoare

- fata de constructii
si culoare tehnice

- cu destinatie
speciala

- zone poluate

2.10 Restrictii.
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Parcela este afectata de strada Petru Rares.
Conform PUZ Ferma Pomicola Mesesul str. Petru Rares este propusa a avea o
sectiune de 9,00 m cu 4,00 m carosabil.
Zona este cu interdictie temporara de construire datorita alunecarilor de teren de
intensitate medie si mica a tasarilor active.
Ridicarea interdictiei temporare de construire se va face conform concluziilor
expertizei geotehnice intocmite de prof.dr.ing. Roman Florian.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Obiectul de investitie propus - motivul initierii prezentului PUZ - se constituie din
Parcelarea unui teren de 8.084,00 mp, in vederea construirii unor locuinte individuale cu
regim de indltime D+P, D+P+M/P+1 si echipare edilitara.

Tn conformitate cu solicitarile din avizul de oportunitate nr. 1 din 27.03.3013, emis
de arhitectul sef al municipiului Zalau, fata de prevederile PUG 2010 se modifica urmatoarele
reglementari urbanistice:

-POT max - dela25%la 20 %

-CUTmax- dela0,61a0,5

- frontul minim la strada a parcelelor propuse -dela15mla 16 m

- suprafata minima a unui lot construibil pentru cladire izolata de la
500 mp la 650 mp

3.2 Prevederi ale PUG - UTR LFCm3.
Parcela studiata in PUG apartine zonei LFC m3, subzona locuintelor cu regim mic de
naltime si functiuni complementare propuse.
Prevederile PUG sunt dupa cum urmeaza:

an

3.2.1 Generalitati.

Functiunea dominanta a zonei este acea de locuinte:
- locuinte unifamiliale/semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse cu regim
mic de inaltime D+P - D+P+M/P+1

Functiuni complementare admise in zona sunt:
- culturi agricole in cadrul parcelei aferente;
- anexe gospodaresti;
- ateliere mestesugaresti, productie industriala iTn mici ntreprinderi
nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica, prestari servicii/profesiuni liberale, dispensar/cabinet medical, sedii
firme daca Sutiis este sub 200 mp;
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- crese/gradinite, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura min. 100
mp teren de joaca;

- circulatie pietonala si carosabil3;

- parcari, garaje;

- spatii verzi, de productie, locuire, de joaca pentru copii;

- constructii si amenajari de echipare edilitara.

3.2.2 Utilizarea functionald a terenurilor.
Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile prezentului regulament.

Utilizari permise cu conditii:
- orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata
de existenta PUZ/PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fata.

Utilizari interzise:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- adaposturi pentru animale;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natur3;
- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasamente care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;

- pana la consolidarea/stabilizarea situatiei, conform expertizelor geotehnice,

respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate/risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti/ridicarea nivelului panzei freatice/revarsare;
- poduri subdimensionate din punct de vedere hidraulic;
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- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri, parcuri,
cursuri de apa, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;

- pana la obtinerea avizului MApN, M, SR, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;

- pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele cu
functiuni/obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ/PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate pentru
introducere in intravilan.

Interdictii totale de construire se stabilesc:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean/drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din encartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/110/20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare/tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti

3.2.3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, formd, dimensiune):

Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie,
se va mentine forma in plan, arhitectura fatadelor si a amprentelor la sol conform
parcelarii initiale.

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp, care, pentru a deveni construibile, se pot
comasa cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederi:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladirile insiruite, de minimum
12 m pentru cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladirile izolate;

PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale- ZALAU, str.Petru Rares. ; Pr. nr. 27/2016; Beneficiar: Miclea V.,
Miclea C., Damsa S., Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L., Damsa V., Gorcea M.



L)
/ W 1.G. PROIECT PLUS S.R.L I.G. PROIECT PLUS S.R.L. — Zal3u P-ta. luliu Maniu nr. 12

p CUI 6084485; 1 31/229/1994; Telefon/Fax: 0260618414

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladirile insiruite,
respectiv de minimum 300 mp pentru cladirile cuplate si minimum 500
mp pentru cladiri izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul
existent al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca
distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cdilor de comunicatie.

In cazul amplasdrii de locuinte, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de minim 5 m.

Amplasarea clddirilor fatd de limitele parcelelor/unele fatd de altele:

Se va mentine actualul regim de construire continuu, prin alipirea
calcanelor, pe limitele de proprietate.

Tn cazul in care pe limita laterald/posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

Tn cazul in care parcela se invecineazd cu o clddire care prezintd calcan pe
una dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltime, dar
nu mai putin de 3 m.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea
fata de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min. 3 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 4,5 m.

n cazul unei parceldri propuse, distantele minime fata de limite vor fi:

- aliniament:

- 5 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite;

- laterale:

- 3 m pentru locuintele izolate;
- 3 m latime pentru locuintele cuplate;
- 0 m latime pentru locuintele insiruite;

- posterioara:

- 3 m pentru locuintele izolate/cuplate/insiruite

Orientarea cladirilor fatd de punctele cardinale:
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre Nord
a dormitoarelor.

Circulatii/accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;

PUZ Pentru reconsiderarea conditiilor de punere in siguranta din punct de vedere geotehnic a arealului cuprins in PUZ Parcelare
teren de 8.084,00 mp in vederea construirii de locuinte individuale- ZALAU, str.Petru Rares. ; Pr. nr. 27/2016; Beneficiar: Miclea V.,
Miclea C., Damsa S., Damsa St., Damsa F., Damsa C., Damsa L., Damsa V., Gorcea M.




L)
/ W 1.G. PROIECT PLUS S.R.L I.G. PROIECT PLUS S.R.L. — Zal3u P-ta. luliu Maniu nr. 12

p CUI 6084485; 1 31/229/1994; Telefon/Fax: 0260618414

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime
de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100
m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Circulatii/accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces
va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Tndltimea liberd de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
incat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau
parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, ai cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%,/ in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape
pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior
a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.
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Necesarul de parcaje:

Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective/colective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

Indltimea clddirilor:
Tnaltimea maxim& admisibild ca fi D+P+M/P+1 (6 m la cornisd/streasind).
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada.

Aspectul exterior al cladirilor:
Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Conditii de echipare edilitara:

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza

subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub

profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile

publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de

bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii

individuale, se va efectua in incinta/subteran, cu respectarea normelor in

vigoare, astfel incat sa nu se deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea

apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele

se vor racorda la canalizarea pluviala de sub trotuar.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la
groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:
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- 2,00 mp/3 apartamente
- 2,00 mp/locuinta unifamiliala

Spatii plantate:

Tn cadrul oricrui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde
nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si
inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe
la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

in zonele de versanti se recomand3 plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatiile plantate, dupa tipul de
locuinta:

- locuinte izolate/cuplate/insiruite:

- 45 % din Steren
- locuinte colective si semicolective:
- 30,00 mp/apartament

Imprejmuiri:
Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum
1,50 m (din fier sau plasa metalica), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inaltime.
Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
-POT =max. 25 %
Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
- CUT = max. 0,60 (D+P - D+P+M/P+1, max 6 m la cornisa sau streasina

3.3 Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul este situat in zona mediana a versantului drept al Vaii
Mesesului.

Cadrul natural este valoros din punct de vedere peisagistic, oferind o
deschidere larga spre oras.

Directia pantei terenului (accentuata pe alocuri) asigura o orientare optima
pentru loturi.

Conditiile locale de fundare sunt redate in studiul geotehnic.

3.4 Modernizarea circulatiei.

Accesul la parcela care face obiectul prezentului PUZ, se face pe str. Petru
Rares, in prezent un drum de pamant cu latimea variabila.

Strada Petru Rares a fost propusa pentru modernizare in cadrul PUZ Ferma
Pomicola Meses. Strada va avea o sectiune de 9,00 m formata din 4,00 m
carosabil, 2 x 1,00 m spatiu verde si 2 x 1,50 m trotuar. in PUZ Ferma Pomicol3
Meses, str. Petru Rares a fost conceputa pentru sens unic. Sensul unic va putea fi
functional doar dupa realizarea intregii retele stradale din zona (continuarea la
strada Petru Rares, str. Alexandru Cel Bun si str. Mircea Cel Batran). Prin prezenta
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documentatie pe strada Petru Rares se propun 3 alveole de stationare de 15,00 x
2,50 m, pentru a face posibila circulatia pe 2 sensuri.

Circulatia din interiorul zonei studiate se va face pe strada A, la pozitionarea
careia s-a tinut cont de urmatoarele:

- deservirea a cat mai multor parcele;

- pozitionarea in asa fel a strazii incat intersectia acesteia cu strada Petru

Rares sa asigure continuitatea spre str. Mircea Cel Batran (nerealizata);

- asigurarea posibilitatii de continuare a strazii A "spre Vest

Strada ” A ” va avea urmatorul profil: 1,00 m trotuar, 7,00 m carosabil (2
benzi de circulatie) 1,50 m trotuar, total 9,50 m.

La extremitatea vestica a strazii se propune o bretea de intoarcere cu
functiunea si de punct gospodaresc, precum si de 2 parcaje (necesare pentru 10
parcele).

n interiorul parcelei private se vor amenaja alei carosabile de incint3 cu
profil transversal de 3,00 m latime, pietruite, avand trotuar de o parte si rigola pe
cealalta parte.

Se va asigura posibilitatea de parcare a autovehicolelor in interiorul parcelei.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Zona studiata in PUZ cuprinde parcela proprietate privata - proprietari
Damsa Samoild, Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile, Damsa Felicia, Damsa
Cornel, Damsa Ludovica, Miclea Victor Liviu, Miclea Cornelia. Conturul zonei
studiate urmareste limita de proprietate a parcelei.

Parcela proprietate privata, in suprafata de 8084,00 mp se va constitui intr-
un trup independent.

Interventia urbanistica in scopul careia s-a intocmit PUZ vizeaza exclusiv
parcela de amplasament. Se propune parcelarea suprafetei de 8.084,00 mp in
vederea construirii unor locuinte individuale precum si echiparea edilitara a
zonei.

Zona studiata va cuprinde:

- zona de locuinte individuale D+P, D+P+M/P+1, UTR LFC m3';
- zona de comunicatii rutiere si amenajari aferente - zona de
circulatie, strazi;

- zona spatii verzi - plantatia de aliniament str. Petru Rares

Disfunctionalitatile din cauze naturale - conditii dificile de fundare din cauza
zonei cu alunecari mici si mijlocii - vor fi solutionate prin intocmirea unei expertize
geotehnice.

Constructiile preconizate in zona propusa sunt:

- case de locuit D+P+1;

- carosabil si pietonal pe strada "A”
- drumuri de incinta, sistematizare verticala, amenajari exterioare,
imprejmuire;
- retele edilitare
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Pentru zona studiata in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial comparativ
existent propus.

BILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE MP % MP % OBSERVATII
ZONA DE LOCUIT
1. | UTRLFC m3 EXISTENT | 8.084,00 | 100,00 | 6.765,60 83,69
UTR LFC m3' PROPUS
Locuinte individuale, Parcelarile si
din care: circulatiile
- constructii - 1.355,40 | 16,77 | interioare
- circulatii semi- aferente
carosabile de incinta - 160,00 1,98 | se
- alei pietonale, reglementeaza
platforme, trotuare - 500,00 6,18 | prin P.U.Z.
- spatii inierbate, livada,
plantatie de incinta 8.084,00 | 100,00 | 4.750,20 | 58,76
ZONA DE
CIRCULATII - - 1.231,84 15,24
2. Conform profile
Carosabil nou + parcari - - 857,94 10,61 | transversale
Trotuare - - 360,50 4,46 | caracteristice
Platforme gospodaresti - - 13,40 0,17
3. ZONA SPATII VERZI - - 86,56 1,07
Plantatie de aliniament - - 86,56 1,07
TOTAL 8.084,00 | 100,00 | 8.084,00 | 100,00
CIRCULATIA TERENURILOR
SUPRAFATA CE SE
INTENTIONEAZA A
FI TRECUTA IN DOMENIUL - - 199,00 | 100,00 | Suprafata
PUBLIC pentru
modernizare
Carosabil - - 22,82 11,47 | strada Petru
Trotuare - - 89,62 | 45,03 | Rares in profil
Plantatie de aliniament - - 86,56 | 43,50 | transversal
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TOTAL - - 199,00 | 100,00

3.6 Echipare edilitarad.
- Alimentare cu apd

Apa potabila se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe strada Stefan
Cel Mare (conducta polietilena & 160 mm) printr-o conducta PE & 110 mm
pozata subteran in zona trotuarului de pe strada Petru Rares. Acest racord este
realizat partial pe un tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din conducta PE J 63 mm, PN 10 Bari.

Apa de incendiu se va asigura de la hidrantul exterior amplasat la intersectia
strazii Petru Rares cu strada Stefan Cel Mare.

- Canalizare menajera

Canalizarea menajera se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada Stefan Cel Mare (conducta PVC-KG J 250 mm) printr-o conducta PVC-KG
(J 250 mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe
un tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG & 200 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va fi
amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Canalizare pluviala

Canalizarea pluviala se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe strada
Stefan Cel Mare (conducta PVC-KG & 400 mm) printr-o conducta PVC-KG & 315
mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG & 250 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va fi
amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Alimentare cu energie electrica

Strada Stefan cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie
electrica subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceasta zona,
unde exista si o linie pentru iluminat stradal.

Se va extinde reteaua de alimentare cu energie electrica din strada Stefan cel
Mare prin strada Petru Rares de unde se vor alimenta casele propuse.
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Consumatorii de energie electrica din zona studiata vor fi alimentati cu energie
electrica din reteaua de energie electrica de ditributie de 0,4 kV si de iluminat
public realizate din cabluri electrice pozate subteran (LES).

Pentru realizarea retelei de alimentare cu energie electrica a zonei studiate
beneficiarul va obtine avizul de racordare de la operatorul de retea, care se emite
la cererea solicitantului pe baza unui studiu de solutie intocmit de un proiectant
de specialitate atestat ANRE.

Nr. Denumire Puterea Coeficient de Puterea de
crt. consumator instalata Pi cerere (Kc) | calcul Pc(kW)
(kw)

1. | Case de locuit 120 0,5 60
2. | lluminat stradal 0,45 1,0 0,45
Total putere electrica 60,45

- Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a caselor din zona studiata, va fi in sistem
individual, cu sisteme de incalzire centrala locala functionand cu combustibil
solid, lichid sau gazos.

- Alimentare cu gaz metan

La ora actuala, zona nu dispune de retea de alimentare cu gaz metan.
Cea mai apropiata retea de joasa presiune este pe strada Kossuth.

3.7 Protectia mediului.

Prin natura functiunii - locuire - nu se presupune existenta unor surse de
poluare a mediului.

Combaterea eroziunii solului

Eroziunea solului va fi impiedicata prin dirijarea apelor pluviale prin rigole in
reteaua de canalizare pluviala.

Colectarea, depozitarea si valorificarea materialelor refolosibile sau
reciclabile

Gunoiul menajer va fi colectat in cadrul fiecarei gospodarii in pubele,
colectarea si golirea facandu-se periodic cu autoutilitare specializate.

Materialele refolosibile sau reciclabile vor fi colectate in containerele
speciale amplasate pe platforma gospodareasca de la capatul vestic al strazii "A

”
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Organizarea colectarii si transportului acestor materiale revine autoritatii
locale.

Echiparea edilitard

Alimentarea cu apa se va face prin racord la reteua oraseneasca.

Astfel calitatea apei nu este influentata in nici un fel de conditiile de mediu,
ceea ce exclude posibilitatea poluarii mediului.

Colectarea apelor uzate menajere se va face prin racord la reteaua
oraseneasca.

3.8 Obiective de utilitate publica.
n interiorul limitei studiate nu sunt obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.

Expertiza intocmita de prof.dr.ing. Roman Florian prevede masuri locale de stabilizare
pentru fiecare parcela in parte ceea ce asigura posibilitatea construirii individuale fata de
expertiza intocmita de prof.dr.ing. Popa Augustin care prevede necesitatea stabilizarii
versantului prin realizarea unei perdele de coloane forate.

Amenajarile si dezvoltarea urbanistica propuse, se incadreaza in principiile care au
stat la baza intocmirii PUG.

Interventia propusa de parcelare a terenului studiat nu necesita programe de
dezvoltare si prioritati de interventie, nefiind de mare amploare.

Proiectantul considera posibila si utila propunerea avansata prin prezentul PUZ, cu
respectarea conditiilor impuse prin Regulamentul aferent PUG Zalau 2010, UTR LFCm3, zona
de locuinte unifamiliale/semicolective.

La dezvoltarea zonei in viitor se va tine cont de prevederile PUG si de reglementarile
prezentului PUZ. Se va asigura corelarea continutului documentatiilor care se vor elabora in
viitor cu continutul documentatiilor deja avizate.

5. Anexe.

VOLUMUL 2.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ -

PUZ PENTRU RECONSIDERAREA CONDITIILOR DE PUNERE in SIGURANTA' DIN PUNCT DE
VEDERE GEOTEHNIC A AREALULUI CUPRINS IN PUZ PARCELARE TEREN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE INDIVIDUALE,

STR. PETRU RARES - ZALAU , UTR LFCm3' - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE D+P,
D+P+M/P+1

I. Dispozitii generale.
RLU aferent PUZ cuprinde atat prevederile mentinute din RLU aferent PUG cat si
prevederile stabilite prin prezenta.

1. Rolul RLU.

Regulamentul local de urbansim este o piesa de baza in aplicarea PUZ el
intarind si detaliind reglementarile din PUG. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt
obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul PUZ. La baza elaborarii R.L.U. aferent
PUZ stau Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU G.M. 007-2000, aprobat prin ordinul MLPAT nr.
21/N/10.04.2000, precum si reglementdrile cuprinse in PUG si prescriptiile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG, pentru zona de intravilan ce
contine terenul studiat in PUZ (in suprafata totala de 8.084,00 mp).

2. Baza legala a elaborarii.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

3. Domeniul de aplicare.

R.L.U. se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor siamenajarilor
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza:

Pe terenurile prevazute pentru constructia de locuinte
unifamiliale/semicolective cu max. 3 apartamente se va respecta lotizarea
propusa prin P.U.Z. sau se vor putea comasa parcelele propuse, urmarind limitele
stabilite. Tn cazul comasarii mai multor parcele se vor respecta conditiile de
construibilitate prevazute prin P.U.Z.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.
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4. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Functiunea zonei studiate este locuirea permanenta in locuinte individuale
mici.

Reglementarile prezente au rolul de a asigura dezvoltarea durabilda a zonei,
prin asigurarea conditiilor specifice acestei functiuni.

Terenul studiat prin PUZ, cu functiunea zona de locuinte D+P+E, UTR LFC m3'
(conform PUG), cu folosinta livada, va fi defrisat.

Zonele neconstruite vor fi plantate cu specii arboricole si decorative. Nu se
permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4,00 m de
constructie. Se interzice cultivarea plantelor prasitoare. Zonele nebetonate vor fi
inierbate.

Nu se permite stagnarea apelor pe amplasament si in sapaturile de fundare.

Se interzice amplasarea in acest teritoriu a constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice sau de poluare de orice fel, inclusiv de poluare
fonica.

Nu sunt obiective care s-ar incadra in categoria de patrimoniu natural.

Nu exista fond construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public.

Interdictia temporara de construire datoritd alunecarilor de teren medie/mica
si tasarilor active, a fost ridicata prin expertiza geotehnica intocmita de expert
tehnic Af prof. dr. ing. Florian Roman.

Autorizarea executarii constructiilor pe arealul studiat prin prezentul PUZ se
va face cu conditia intocmirii unor expertize geotehnice pentru fiecare parcela in
parte.

Pentru asigurarea accesului la parcelele propuse prin prezentul PUZ, respectiv
la strada A, este necesara modernizarea strazii Petru Rares prin realizarea
sectiunii transversale propuse in PUZ Ferma Pomicola Meses HCR 267/2005.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor necesare lucrarilor de utilitate publica. acestea sunt:

a. cdile de comunicatie si lucrarile aferente

b. retelele si echipamentele tehnico - edilitare

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Regimul de aliniere este stabilit prin PUZ pentru fronturile tuturor arterelor de
circulatie si explicitat prin profilele transversale caracteristice.
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Regimul de naltime stabilit prin PUZ este D+P, D+P+M, P+1.

Dimensiunile in plan ale constructiei vor fi variabile, astfel incat sa permita
buna vizibilitate asupra peisajului si sa nu antreneze destabilizarea versantului.
Cladirile vor fi dispuse izolat.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament (limita
domeniului public).
Cladirile se vor retrage de la aliniament dupa cum urmeaza:
-la Nord de str. A cu 5,00 m
-la Sud de str. Acu 5,00 m
- la Vest de str. P. Rares cu 6,00 m

Amplasarea cladirilor fatd de limitele parcelelor:
- fata de limitele laterale minimum 3,00 m
- fata de limita posterioara minimum 4,00 m

Indltimea clddirilor:
Tnaltimea maxim& admisibild va fi D+P+M/P+1 (6 m la cornisd/streasind).
Acoperisurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada.

Aspectul exterior al cladirilor:

Aspectul exterior al cladirilor se va armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje. Se interzice folosirea tablei de aluminiu pentru invelitori.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului pentru
acoperirea garajelor si anexelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul la toate constructiile sau in toate incintele se va realiza direct din cai
de circulatie publica. Se interzice stationarea autovehiculelor in afara parcelei,
acesta efectuandu-se doar in interiorul imprejmuirii.

Circulatii - accese carosabile:
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobiler
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Circulatii - accese pietonale:

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap locomotor si care folosesc mijloace specifice de
deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP.051. Panta rampelor de acces
va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si indltime de max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel
ncat sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau
parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, ai cdilor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta cdii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%,/ in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5 cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape
pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile
publice, se vor incadra in limita aliniamentului stradal, se admite iesirea din
aliniament cu o treapta de max. 30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior
a usilor/portilor situate la parterul cladirilor.

Necesar de parcaje:
Toate locuintele unifamiliale vor avea minim 1 loc de parcare pe parcela.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice
dupa cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice:

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv/satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;
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- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de
bransament (electric, gaz) pe fatadele principale/ganguri;
- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii
individuale, se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in
vigoare, astfel incat sa nu se deterioreze imaginea constructiei;
- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea
apelor pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele
se vor racorda la canalizarea pluviala de sub trotuar.
Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare aferente.
in cazul nerealizdrii echipérii edilitare Tnainte de darea n exploatare a
constructiei, investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie avizata de
Agentia Teritoriala de Mediu.
Se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcela va fi construibila daca suprafata este de minimum 650,00 mp si frontul
este de minim 16,00 m. Parcela trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public.
Adancimea parcelei poate fi mai mica decat latimea acesteia.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
preferandu-se arbusti decorativi, cu rol de fixare a terenului.

Spatiile neconstruite neocupate vor fi inierbate si plantate cu arbori.

imprejmuirile vor fi realizate fie transparent, fie cu gard viu. Indltimea
gardurilor va fi catre strada de 1,50 m din care 0,30 m va fi un soclu opac.

lll. Zonificarea functionala.

11. Unitati si subunitdti functionale.
Zonificarea functionala a teritoriului studiat in prezentul PUZ este structurata dupa
cum urmeaza:

11.1 Zond de locuinte individuale cu regim de indltime D+P, D+P+M/P+E UTR LFC m3
- cuprinde locuinte individuale si semicolective cu max. 3 ap, realizabile punctual pe
baza de expertize geotehnice.

11.2 Zona de circulatie. Cuprinde:
- drumuri existente modernizate
- carosabil nou
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- trotuare

11.3 Zona spatiilor verzi. Cuprinde:
- plantatii de aliniament - strada Petru Rares

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale.
12. Zona de locuire - UTR LFC m3'

Locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap. D+P, D+P+M/P+1. Pentru
locuinte cu 3 apartamente este necesara comasarea mai multor parcele.
Se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor si un procent de
acoperirea suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile sub 25%.

12.1 Utilizare functionalda
Utilizari admise: locuinte individuale si semicolective cu max 3 ap.

Utilizari permise:
- locuinte si functiuni complementare.

Utilizdri permise cu conditii:
- autorizarea lucrarilor de construire se va face pe baza unei expertize
geotehnice, datorita alunecarilor de teren de intensitate medie-mica si a
tasarilor active.

Utilizari interzise:
Functiuni incompatibile cu functiunea de locuire:
- discoteca, club;
- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
- unitati agro-zootehnice;
- adaposturi pentru animale;
- abatoare;
- statii de intretinere auto;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozite en gros/de substante inflamabile sau toxice/materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- orice lucrari de terasamente care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Interdictii temporare de construire se stabilesc:
Interdictia temporara de construire pentru zona LFC m3 din PUG 2010 a fost
ridicata prin Expertizd geotehnica pentru ridicarea interdictiei temporare de
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construire strada Petru Rares f.n., zona Livada Meses Zaldu, intocmitd de
prof.dr.ing. Roman Florian.

12.2 Caracteristici ale parcelelor

Parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele
conditii tinandu-se seama de dimensiunea maxima a cladirii de 15 x 15 metri:

- cladirile sunt dispuse numai in regim de construire izolat

- suprafata minima este de 650 mp si un front minim la strada de 16 m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct.

12.3 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5,0 <+ 6,0 metri.
12.4 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inaltimea cornisei masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornise, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4,0
metri.

Se recomanda amenajarea unui demisol partial pentru adaptarea cladirilor la
teren.

12.5 Circulatii si accese

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate.

12.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor
publice.

12.7 Aspectul exterior al cldadirilor
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Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje. Se interzic invelitorile din tabla de
aluminiu. Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala. Se interzice folosirea azbocimentului pentru
acoperirea garajelor si anexelor.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentivitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentad" si "eleganta".

12.8 Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Pentru instalatiile
de apa si canal se vor prevedea galerii ramforsate. Toate noile bransamente pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va asigura captarea si evacuarea
rapida a apelor meteorice in reteua de canalizare.

12.9 Spatii libere si plantate

Spatiile libere vor fi inierbate si plantate.

12.10 Indltimea maximd admisibilé este: D+P+1

12.11 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 20 %

12.12 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT): 0,50 mp ADC/mp teren
13. Zona de circulatii

Utilizarea functionala a zonei: circulatie carosabila si pietonala.

Cuprinde drumuri existente, modernizate, carosabil nou, platforme gospodaresti,
trotuare.

Reglementari:

Pentru partea carosabila se vor folosi Tmbracaminti asfaltice usoare, iar pentru
trotuare si alei pietonale se vor utiliza pavaje din dale de beton prefabricate. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare sa fie asigurata.

14. Zona spatii verzi

Cuprinde: plantatii de aliniament in lungul aleilor carosabile si pietonale, cu rol de
protectie - str. Petru Rares.

14.1 Plantatii de aliniament
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Ples

Functiunea dominanta: zona verde cu plantatii arboricole de aliniament. Functiuni
complementare: amenajari aferente organizarii circulatiei, semnalizari, statie
transport in comun.

Reglementari:

Zona face parte din Domeniul public, urmand a fi amenajata de catre viitorul
administrator.

COORDONATOR INTOCMIT
arh. Nonn Laszl6 Tibor c. arh. Galvacsy Laszlé
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Echipare edilitara.
- Alimentare cu apd

Apa potabila se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe strada
Stefan Cel Mare (conducta polietilena & 160 mm) printr-o conducta PE & 110 mm
pozata subteran in zona trotuarului de pe strada Petru Rares. Acest racord este
realizat partial pe un tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din conducta PE & 63 mm, PN 10 Bari.

Apa de incendiu se va asigura de la hidrantul exterior amplasat la intersectia
strazii Petru Rares cu strada Stefan Cel Mare.

- Canalizare menajera

Canalizarea menajera se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada Stefan Cel Mare (conducta PVC-KG & 250 mm) printr-o conducta PVC-KG &
250 mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG J 200 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va
fi amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Canalizare pluviala

Canalizarea pluviala se va asigura prin racord la reteaua existenta de pe
strada Stefan Cel Mare (conducta PVC-KG & 400 mm) printr-o conducta PVC-KG &
315 mm pozata subteran sub carosabil. Acest racord este executat partial pe un
tronson de cca. 50 m.

Reteaua de pe strada A se va executa din teava PVC - KG & 250 mm.

Din cauza contrapantei accentuate de pe strada A, reteaua de canalizare va
fi amplasata atat pe strada A cat si la limita Sud-Vest a parcelei.

- Alimentare cu energie electrica

Strada Stefan cel Mare este alimentat cu energie electrica printr-o linie
electrica subterana (LES) 0,4 kV prin care sunt alimentati casele din aceasta zon3,
unde exista si o linie pentru iluminat stradal.

Se va extinde reteaua de alimentare cu energie electrica din strada Stefan
cel Mare prin strada Petru Rares de unde se vor alimenta casele propuse.
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Consumatorii de energie electrica din zona studiata vor fi alimentati cu
energie electrica din reteaua de energie electrica de ditributie de 0,4 kV si de iluminat
public realizate din cabluri electrice pozate subteran (LES).

Pentru realizarea retelei de alimentare cu energie electrica a zonei studiate
beneficiarul va obtine avizul de racordare de la operatorul de retea, care se emite la
cererea solicitantului pe baza unui studiu de solutie intocmit de un proiectant de
specialitate atestat ANRE.

CUI 6084485; 1 31/229/1994; Telefon/Fax: 0260618414

Nr. Denumire Puterea Coeficient Puterea de
crt. consumator instalata Pi de cerere calcul
(kW) (Kc) Pc(kW)
1. | Case de locuit 120 0,5 60
[luminat stradal 0,45 1,0 0,45
Total putere electrica 60,45

- Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu energie termica a caselor din zona studiata, va fi in sistem
individual, cu sisteme de incalzire centrald locala functionand cu combustibil solid,
lichid sau gazos.

- Alimentare cu gaz metan

La ora actuala, zona nu dispune de retea de alimentare cu gaz metan.
Cea mai apropiata retea de joasa presiune este pe strada Kossuth.

INTOCMIT
ing. lllyés Gyorgy
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PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
pentru lucrarea:

PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp Th vederea
construirii de locuinte individuale, str. Petru Rares
(cart. Meses).

beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile
si sotia Damsa Felicia, Damsa Cornel si sotia Damsa
Ludovica.

Avize si acorduri:

1. Hotdrarea Consiliuluil local al municipiuluir Zaldu,
privind aprobarea PUZ - copie -

2. Proiect de hotarare - copie -

3. Certificat de urbanism - original -

4. Extras de Carte Funciara dupa dezlipire - original

5. Extras de Carte Funciard Tnainte de dezlipire -
original -
6. Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire - copie -
7. Avizul prealabil de oportunitate a arhitectului sef
- original -

8. Aviz de oportunitate - original -
9. Panou pentru informarea si consultarea publicului -
fotocopie -
10. Anunt public - primarie - original -
11. Aviz primdrie - original -
12. Raportul informarii si consultirii publiculur -
original -
13. Decizia privind etapa de Tncadrare a planului
eliberat de Agentia pentru Protectia Mediulur -
original -
14. Aviz ANIF - original -
15. Aviz de gospodirire a Apelor - original -
16. Aviz amplasament Electrica - original -
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17. Autorizatie de defrisare - original -

18. Anuntul public al Primariei municipiulur Zalau
refereritor la

Proiectul de hotirare privind aprobarea Plan
Urbanistic Zonal

T Ferma Meses - strada Petru Rares - parcelare teren
N vederea
construirii de locuinte individuale T - ziar
original -
19. Dovada platii1 taxeil RUR - copie -

Documentatii, studii:

1. Documentatie topografica - original -

2. Studiu pedologic si stabilirea clasei de calitate -

original -

3. Studiu geotehnic - original -

4. Expertiza geotehnicid: ridicarea interdictiei temporare
de construire str. Petru Rares f.n. zona livada Meses

Zalau - original -

5. Documentatie tehnica pentru obtinerea

certificatului de wurbanism, vizat de Primarie -
original -

PROIECTANT
BENEFICIAR
Sef proiect
Miclea Victor Liviu
c. arh. Galvéacsy Laszlo
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Zaliu, la
12 februarie 2014

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
pentru lucrarea:

PUZ parcelare teren de 8.084,00 mp Tn vederea
construirii de locuinte individuale, str. Petru Rares
(cart. Meses).

beneficiar: Miclea Victor Liviu si sotia Miclea Cornelia,
Damsa Samoild si sotia Gorcea Marcela, Damsa Stefan Vasile
si sotia Damsa Felicia, Damsa Cornel si sotia Damsa
Ludovica.

1. Mapa piese scrise si desenate (cu avize, acorduri,
studit) - 1 ex.
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2. Mapa piese scrise si desenate (fara avize, acorduri,
studil) - 4 ex.

3. Dosar cu avize, acorduri, studii Tn original - 1
ex.
4. Dosar cu chitante si facturi Tn original - 1 ex.
PROIECTANT
BENEFICIAR
Sef proiect

Miclea Victor Liviu
c. arh. Galvacsy Laszlé

Zaliu, la
12 februarie 2014
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