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HOTARAREA NR. 109
din 3 aprilie 2018
privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
actualizare in vederea mdririi suprafetei - PUZ ”Extindere intravilan Municipiul
Zalau in zona Inspectoratului de Jandarmi Judetean — Menumorut Voievod - Silaj”

Consiliul local al municipiului Zalau;

Avand in vedere: Referatul Directiei Urbanism nr. 9372 din 12.02.2018,
Rapoartele comisiilor de specialitate;

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 690 din 13.06.2017 si Avizele de
specialitate solicitate prin Certificatul de wurbanism ce au fost emise de
institutiile/organismele avizatoare mentionate in Referatul 9372 din 12.02.2018;

Vazand Rapoartele privind informarea si consultarea publicului nr. 74315 din
20.11.2017, nr. 9373 din 12.02.2018 si nr. 20518 din 23.03.2018, precum si Avizul de
oportunitate nr. 7 din 01.09.2017 aprobat prin Dispozitia nr. 137 din 29.01.2018, Avizul
Arhitectului Sef nr. 12 din 23.03.20138;

In conformitate cu prevederile art.32, alin.1, lit.c, art. 47,50,56 si Anexa 1 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile
ulterioare, ale Ordinului nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului nr. 233/2016 din 26
februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenta decizional3, ale
Ordinului nr. 2701/2010 al ministrului dezvoltarii regionale si turismului;

In temeiul art.36, alin.2, lit.c si alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicats;

in baza art.45, alin.2, lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publici locala republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal pentru
actualizare in vederea mdririi suprafetei - PUZ ”Extindere intravilan Municipiul
Zalau in zona Inspectoratului de Jandarmi Judetean — Menumorut Voievod - Salaj”,
initiatd si finantatd de beneficiarii Ionescu Teodora si Ionescu Sanda Monica,
documentatie de urbanism Anexd ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Investitiile din zona reglementatd se vor autoriza si realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse In Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotarare si In
conformitate cu conditiile/restrictiile impuse prin Avizele emise de organele de
specialitate.




Art.3. (1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism ,Plan
Urbanistic Zonal pentru actualizare in vederea maririi suprafetei - PUZ ”Extindere
intravilan Municipiul Zaldu in zona Inspectoratului de Jandarmi Judetean —
Menumorut Voievod - Salaj”, este de 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari, cu posibilitatea prelungirii acesteia pana la data aprobarii noului Plan
Urbanistic General al Municipiului Zalau, prin hotardre a consiliului local, pe baza
analizei de specialitate a Directiei urbanism, dacd se mentin reglementarile urbanistice
prevazute si dacd acestea nu contrazic alte reglementiri conexe sau acte normative
aparute Intre timp.

(2).Valabilitatea prevederilor documentatiei ,Plan Urbanistic Zonal
pentru actualizare in vederea mdririi suprafetei - PUZ ”Extindere intravilan
Municipiul Zaladu in zona Inspectoratului de Jandarmi Judetean — Menumorut
Voievod - Sdlaj” se extinde de drept pentru acele investitii care au inceput in perioada
de valabilitate stabilita la alineatul precedent, pana la finalizarea acestora.

Art.4. Prin responsabilitatea Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobati
prin prezenta hotdrire se comunica, In termen de 15 zile de la aprobare, intr-un
exemplar, Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic,
pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate
imobiliara si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Directia
Urbanism-Arhitect sef-Serviciul urbanism.

Art.6.Prezenta hotarire se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Silaj

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publicd Locala

- Directia urbanism-Serviciul Urbanism si amenajarea teritoriului,

- OCPI Silaj, beneficiari

- Publicare MO al judetului, presa locala, site, afisare la sediu

PRESEDINTE DE_SEDINTA - > CONTRASEMNEAZA,
Balajel Teodor 37" SECRETAR:
@ P Potroviti Stelian
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Nr. inmatriculare J 31/228/94

ZALAU
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Actualizare in vederea maririi suprafetei
PUZ Extindere intravilan Municipiul Zalau,
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LISTA DE SEMNATURI
Nr. Nume prenume Calitatea Responsabilitati Semnatura
Crt. Stampila
1. Galvacsy Laszlo c. arhitect Sef proiect
S.C. |.G. Proiect Plus nr. TNA 2355 Reglementari
S.R.L. Zalau urbanistice
Avize si acorduri
2. Nonn Laszl6 Tibor arhitect Coordonator
S.C. Sati Proiect S.R.L. | nr. TNA 2244
Cluj Napoca RUR-D.E.
3. Osvath Rébert inginer Grafica
S.C. I.G. Proiect Plus Tehnoredactare
S.R.L. Zalau Avize
4, Pavel Vaida Florin topograf Studiu topografic
P.F.A.
Aut. nr.
RO_SJ _F/0044/2010
5. ABéIint Barna geolog Studiu geologic
Intreprindere
Individuala
6. Taut Viorel inginer Reglementari
S.C. Tehnoinstal S.R.L. edilitare
Zalau
7. Crisan Rodica inginer Reglementari
S.C. Telimond edilitare
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BORDEROU PIESE SCRISE

1. Introducere.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei.
1.2 Obiectul PUZ.
1.2.1 Solicitari ale temei-program.
1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru
zona studiata.
1.3 Surse documentare.
1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.
1.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.
1.3.3 Date statistice.
1.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.

2.1 Evolutia zonei.
2.1.1 Date privind evolutia zonei.
2.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii.
2.1.3 Potential de dezvoltare.
2.2 Tncadrare in localitate.
2.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii.
2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu
institutii de interes general etc..
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2.3 Elemente ale cadrului natural.
2.3.1 Studiu geotehnic.

2.4 Circulatia.

2.5 Ocuparea terenurilor.

2.6 Echipare edilitara.

2.7 Probleme de mediu.

2.8 Optiuni ale populatiei.

2.9 Disfunctionalitati.

2.10 Restrictii.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.

3.2 Prevederi ale PUG.

3.3 Valorificarea cadrului natural.

3.4 Modernizarea circulatiei.

3.5 Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare.

3.7 Protectia mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica.

4. Concluzii, masuri in continuare.
5. Anexe.

5.1 Avize si acorduri.
5.2 Documentatii, studii.

INTOCMIT
c. arh. Galvacsy Laszlé
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1.2 Obiectul PUZ.
1.2.1. Solicitdri ale temei- program.

Prezenta documentatie in faza PUZ s-a intocmit la solicitarea
beneficiarului lonescu Teodora si lonescu Sanda-Monica, in scopul
introducerii in intravilan a unei suprafete de 19.728,00 mp. In prezent
aceasta suprafata apartine Teritoriului Administrativ al municipiului Zalau,
(prin extinderea administrativ-teritoriala a acestuia) dar in afara limitei
intravilanului, Tn prezent nefiind cuprins in programul de dezvoltare al
localitatii.

Suprafata de teren de 19.728,0 mp propusa pentru a fi introdusa in
intravilanul municipiului Zalau se afla la extremitatea vestica a orasului, la
Sud de b-dul. Mihai Viteazul (drum E81). Zona studiatd se invecineaza: la
Nord - b-dul. Mihal Viteazul (drum E81) si limita intravilan existent conform
PUG Zalau 2010, aprobat cu HCL. 117 din 17.05.2010; la Sud - liziera de
padure proprietatea Romsilva; la Est liziera padure proprietatea Romsilva; la
Sud - Vest - limita teritorial administrativa a municipiului Zalau; la Vest - Valea
Panicului.

Elaborarea PUZ a fost impusa prin certificatul de urbanism nr. 690 din
13.06.2017, avand ca obiect Actualizare in vederea maririi suprafetei PUZ
Extindere intravilan municipiul Zalau, in zona Inspectoratului de Jandarmi
Judetean - Menumorut Voievod - Salaj, cu 19.728,00 mp, cu functiunea zona
institutii publice, servicii si functiuni complementare.

Cadrul continut pe baza caruia s-a elaborat documentatia este "Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal” - indicativ GM 010-2000 - aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16
- august 2000.

Propunerile prezentului PUZ constau in:

- extinderea intravilanului municipiului Zalau cu suprafata terenului
din interiorul parcelei de amplasament - 19.728,00 mp;
- zonificarea functionala si reglementarea aferenta



- sistematizare verticala si amenajari de incinta aferente constructiilor
- alei, parcaje, rigole, spatii verzi, etc.;
- rezolvarea echiparii edilitare si reglementarea acesteia

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona
studiata.

Conform PUG Zaldu 2010, aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010,
zona se afla in extravilanul localitatii si nu este studiata din punct de vedere
urbanistic.

1.3 Surse documentare.
1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

- PUG municipiul Zalau 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj;
- PUZ Parc Industrial Zaldu Vest, elaborat de S.C. Art Proiect S.R.L. Zaldu.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ.

- mdsurdtori topografice pentru intocmirea suportului topografic/cadastral,
planul de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, fisa corpului
de proprietate, elaborat de Pavel Vaida (autorizatie RO_SJ_F_0044_2010) -
vizate de Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau;
- studiul geotehnic, elaborat de ing. Balint Barna Adalbert intreprindere
Individual3;
- documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor

- aviz de oportunitate;

- aviz Comisia Locala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -

Primaria municipiului Zalau;

- aviz APM Salaj;

- aviz Directia Silvica Salaj;

- aviz Drumurile Nationale;

-aviz D.J.C.P.C.N. Salaj

- aviz Politia Rutiera;



- aviz Ministerul de Interne;
-aviz S.R.l,;
- aviz S.G.A. Zalau;
- punct de vedere P.S.1,;
- aviz furnizori de utilitati:
- alimentare cu apa
- canalizare
- energie electrica
- gaze naturale
- telefonizare
- salubritate
- raportul informarii si consultarii publicului
Studiile de fundamentare, avizele si acordurile obtinute pana in prezent
confirma posibilitatea realizarii investitiei propuse.

1.3.3. Date statistice.
Referitor la municipiul Zalau redam extrase din PUG Zalau 2010.
- Pozitionarea geografica.

Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este situat la contactul a trei
mari unitati geografice: Podisul Somesan, Muntii Apuseni si Dealurile de Vest,
respectiv subunitatile acestora - Depresiunea Almas - Agrij, Culmea Mesesului si
Dealurile Salajului.

Topografic, vatra orasului se afla intr-un spatiu depresionar format prin
eroziune, la poalele Mesesului, care domina orasul la Sud. Culmea sa cristalina

|ll

este fragmentata de vai intr-o serie de maguri, denumite local “osoaie”, separate
prin inseuri realtiv accentuate. Altitudinea generala a culmii in limitele
administrative ale orasului este cuprinsa intre 500 - 700 m (Magura Stanii - 717
m). Oscilatiile pe verticala ale culmii si actiunea indelungata a factorilor
denudationali au determinat pe langa antecedenta unor vai si o succesiune a
suprafetelor de nivelare, ale ciclului miocen (700 - 750 m) si ale celui pliocen

(600 - 650 m).



Depresiunea Zalau este redusa ca extensiune, avand forma unui golf
alungit pe directia Sud-Nord, pe cursul superior al vaii omonime. Altitudinile sale
sunt cuprinse intre 250-450 m.

Tn ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului il formeaz§ terasa de
lunca relativ Tngusta a vaii Zaldu, precum si versantii ce delimiteaza aceasta
terasa. Latimea terasei creste de la cativa zeci de metri pe strada Crasnei la circa
200 m in Piata Libertatii, atingand latimea maxima de 600 m la confluenta cu
valea Ortelecului.

- Relieful.

Teritoriul administrativ poseda un relief variat, dominat de Culmea
Mesesului, modelat in principal de reteaua hidrografica. Daca in perimetrul
Depresiunii Zalaului structura litologica s-a impus slab, doar in aspectul general
al peisajului si nu in forme specifice, nu acelasi lucru se poate spune despre
partea Sudica, unde structura litologica primeaza in alcatuirea formelor de relief.

Municipiul Zalau este situat In cea mai mare parte in albia majora a Vaii
Zalaului, lunca si terasa inferioara a acestuia care, insumat iau forma unei cuve
depresionare, flancate dinspre Sud de abruptul Mesesului cu o denivelare de
cca. 200 - 300 m, precum si pe terasa superioara din dreapta Vaii Ortelec.

Expozitia predominanta a versantilor este Nord-Est - Sud-Vest pe directia

de curgere a Vaii Zalaului, est si vest pe afluentii secundari si spre obarsii.

- Resursele solului.

Vatra municipiului este situata predominant peste formatiunile
sedimentare malvensiene, alcatuite din straturi succesive de marne, argile,
nisipuri si material rulat (pietrisuri) ale lacului pannonian, slab inclinate spre
directia Nord-vestica, luand forma unei cuvete sinclinale spre zona centrala a
municipiului.

Depozitele cuaternare aluviale holocene acopera luncile principalelor
cursuri de apa, unde au grosime de pana la 5 m, fiind alcatuite din pietrisuri in
masa de nisipuri si luturi nisipoase, cu lentile de luturi prafoase (maluri fine)
colmatate destul de accentuat cu depuneri coluviale.
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Teritoriul administrativ al municipiului Zalau este relativ sarac in resurse
ale subsolului. La scara industriala se exploateaza doar marnele si argilele (de
catre S.C. Cemacom S.A.).

Gipsurile din partea de Nord-Est a teritoriului, desi in strate ce permit
exploatare economica, nu au fost valorificate pana in prezent.

Din punct de vedere tectonic, teritoriul administrativ este stabil. Seismic
teritoriul se incadreaza, conform normativului P100/92 in zona F. Precedarea
undei seismice de catre conditii nefavorabile - ploi abundente care sa
supraincarce terenurile cu umiditate, poate duce la declansarea unor curgeri
masive de noroi.

- Hidrogrdfia.

Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalau este drenat de raul Zalau
si afluentul acestuia Valea Mitei.

Raul Zalau, afluent de dreapta al Crasnei isi dezvolta bazinul si cursul
superior pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau, avand izvoare pe flancul
vestic al Mesesului.

Alimentarea in cea mai mare parte are un caracter pluvio-nival, pe
perioada de vara-toamna, un rol important in asigurarea debitului de scurgere
jucandu-I si alimentarea subterana.

Regimul scurgerii este unul de tip carpatic transilvanean (CT) cu debite
mari timpurii de primadvara care dureaza 1-2 luni (martie-aprilie). Aceasta
perioada este urmata de viiturile de la inceputul verii. Debitul mediu multianual
al Zal3ului la iesirea din municipiu este de cca. 0,5 - 0,6 m3/s.

Apele freatice din zona municipiului Zalau, sunt rezultanta unei structuri
geologice complexe, ca urmare in cadrul perimetrului analizat punandu-se in
evidentaatat ape freatice cat si cele de adancime.

Alternanata de roci permeabile (nisipuri, pietrisuri) cu roci impermeabile
(argila, marne) si tectonica in anticlinale si sinclinale au oferit posibilitatea

formarii orizonturilor acvifere arteziene.
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Infiltrarea apei pluviale in stratul acvifer captiv este favorizat si de
vegetatia naturala prezenta in zona, acestea fiind impadurita in proportie de 40-
50 %, restul suprafetei fiind ocupata de pajisti naturale.

- Aspecte climatice.

Clima municipiului Zalau este influentata de factorii climatogenetici
(pozitia geografica, radiatia solara, circulatia generalda a atmosferei, relieful,
solul, vegetatia, suprafetele acvatice) la care se adauga activitatile antropice.

La nivelul suprafetei active a municipiului Zalau, care se afla situat la o
latitudine medie de 47°10°40” nordica, se inregistreaza o intensitate a radiatiei
solare directe de 117,439 kcal/cm?/an in conditii de atmosferd transparents,
ceea ce reprezinta o pondere de 48,67 % din cantitatea max. posibila.

Relieful, respectiv configuratia acestuia joaca un rol important in geneza si
regimul unor elemente climatice, prin faptul ca, pe de o parte el genereaza
dimensiunile “spatiului climatic” iar pe de alta parte reprezinta suportul fizic al
suprafetei active pe care o proiecteaza ca dimensiune, expotie, panta, altitudine.

Temperatura medie multianuala a aerului in cadrul municipiului Zalau este
cuprinsa intre 8 - 9°C (partea de intravilan) si scade la 6 - 8°C in partea estica
situata in flancul vestic al Mesesului.

Din perspectiva favorabilitatii termice a teritoriului municipiului Zalau,
acesta se incadreaza in limitele optimului termic, atat in perioada rece cat si in
cea calda a anului, neexistand restrictii termice in vederea valorificarii
economice ale acestuia.

Valorile extreme ale temperaturilor din cadrul municipiului Zalau se
incadreaza in clasa celor mijlocii ca si extremitate.

In cadrul municipiului Zaldu, factorii climatogenetici, dintre care se
evidentiaza circulatia generala a atmosferei si caracterul suprafetelor active face
ca in sezonul rece al naului, valorile medii climatice ale umiditatii aerului sa fie
cuprinse intre 80% si 89 %.

Tn ceea ce priveste nebulozitatea, Depresiunea Zaldului se caracterizeazi
printr-o variatie specifica a valorilor nebulozitatii, determinata de tipurile
genetice de nori prezenti aici. Alaturi de formatiunile noroase advective
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rezultate din circulatia maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenti si

nori locali, de origine convectiva.

- Solurile.

Varietatea formelor de relief, neuniformitatea litologica, diversitatea
asociatiilor vegetale, conditiile diferite de temperatura si umiditate au favorizat
formarea unui invelis edafic compus dintr-o gama larga de soluri zonale, azonale
si intrazonale.

Solurile zonale sunt specifice climatului temperat suboceanic, solurile
azonale sunt determinate de specificul regimului hidric si de adancimea panzei
freatice, iar solurile intrazonale sunt dependente de structura litologica a
teritoriului.

n functie de factorii limitativi ai productiei agricole solurile se ncadreaza
in clase de bonitate II - V. Factorii limitativi ai productiei agricole sunt
determinati in primul rand de conditiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente
procese de eroziune si de alunecare, dar si de excesul de apd. Intr-o mai mic3
masura productivitatea solurilor este influentata de reactia acida a solurilor.

Prin aplicarea unor lucrari de imbunatatiri funciare si a tehnologiilor
moderne de reconstructie ecologica, anumite insusiri negative ale terenurilor
pot fi corectate, fie in mare masura inlaturate.

- Vegetatia.

Vegetatia este elementul dominant ce, in asociere cu diverse dotari,
contribuie la Tindeplinirea functiunilor ecologice, sanitar-igienice, utilitar
economice, de agrement si estetice ale spatiului urban modern. Din punct de
vedere biogeografic vegetetia naturala de pe teritoriul municipiului Zalau se
incadreaza in seria de zonalitate vest-europeana, etajul nemoral de dealuri si
podisuri cu subetajul stejarului si etajul nemoral de munti scunzi cu subetajul
fagului, provincia Central-Europeana Carpatica.

Pe langa vegetatia zonala, alcatuita dintr-un complex de formatiuni si
asociatii aflate in concordanta cu conditiile fizico-geografice specifice, apar si
formatiuni intrazonale si azonale localizate Tn conditii speciale. Vegetatia
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naturala cu caracter primar a fost inlocuita aproape in intregime de catre
formatiunile secundare sau vegetatia de origine antropica.

Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate apr.
1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse

- Fauna.

Din punct de vedere zoogeografic fauna salbatica de pe teritoriul Zalaului
apartine Provinciei Dacice, subdiviziune a Supraprovinciei Central-Europene.
Ecologic face parte din cadrul faunei padurilor nemorale de dealuri si munti
scunzi si faunei sinantrope.

in teritoriu sunt 10 fonduri de van&toare, speciile cinegetice principale
fiind capriorul, iepurele si fazanul, iar cele secundare - mistretul, potarnichea si
vulpea. Cresterea numarului de caini si pisici salbaticite din ariile Tmpadurite
pune Tn pericol nu numai existenta unei parti a faunei (aviafaunei) salbatice dar
si sanatatea publica prin raspandirea unor factori patogeni preluati de la
animalele salbatice.

1.3.4. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica.

Nu este cazul, deoarece zona studiata nu era cuprinsa in intravilanul
municipiului Zaldu. Tn consecintd, in PUG-ul elaborat in 2010 nu sunt
prevederi pentru aceasta suprafata.

2. Stadiul actual al dezvoltarii.
2.1 Evolutia zonei.
2.1.1. Date privind evolutia zonei.

Zona studiata care include amplasamentul (5 parcele) este situata in extravilanul,
dar in perimetrul administrativ al municipiului Zalau.

Din cei 5 proprietari unul este Municipiul Zalau (zona cu destinatie speciald),
ceilalti 4 fiind privati (o persoana juridica si 3 persoane fizice).
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Terenul se gaseste in extremitatea Vestica a municipiului Zalau, amplasat fiind
intre b-dul. Mihai Viteazu (drum E81), Liziera Padurii si Valea Panic.

4 din cele 5 parcele sunt adiacente b-dului. M. Viteazu. Pe parcela cea mai mare
functioneaza o zona cu destinatie speciala (fostul Sediu Avicola). Pe una din parcele
functioneaza o societate comerciala (S.C. Mozaic Prod S.R.L.) cu 2 constructii. Pe o
parcela se afla o anexa gospodareasca (Purdea Gavril si Aurica), 2 parcele fiind libere de
constructii (Alicu Gabriela si Mircea Aurel si lonescu Teodora si Sanda-Monica). Parcela
proprietatea lui Purdea Gavril si Aurica nu are acces la vreo cale de circulatie.

Parcelele sunt inscrise in CF dupa cum urmeaza:

- Zona cu destinatie speciala - CF nr. 67114, nr. CAD 7559
$=7.198,00 mp

- S.C. Mozaic Prod S.R.L. - CF nr. 64327, nr. CAD 64327
S =2.433,00 mp

- teren Purdea Gavril si Aurica - CF nr. 64311, nr. CAD 64311
$=1.740,00 mp

- teren Alicu Gabriela si Mircea Aurel - CF 64328, nr. CAD 64328
S =2.290,00 mp

- teren lonescu Teodora si Sanda-Monica - CF nr. 57380, nr. CAD 57380
S =3.328,00 mp

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia
localitatii.

Zona studiata in componenta careia se afla si Zona cu destinatie speciala are
regim extravilan, ceea ce creaza o serie de dezavantaje pentru posesorii parcelelor.
Astfel s-a creat o situatie contradictorie prin functionarea unei institutii importante a
judetului (zona cu destinatie speciald) in extravilanul municipiului resedinta de judet.
Aceasta stare de fapt urmeaza a fi remediata prin introducerea in intravilan a zonei
studiate, in cadrul careia se afla si Zona cu destinatie speciala.
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2.1.3. Potential de dezvoltare.

Cele 4 parcele, (excluzand zona cu destinatie speciala), dintre care 3 sunt libere
de constructii, sunt potentiale amplasamente pentru infiintarea unor unitati de servicii
publice.

2.2 Incadrarea in localitate.
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitdtii.

Suprafata studiata se afla in extravilanul municipiului Zalau, in zona Vest, Nord-
Vest a orasului, la granita teritoriului administrativ cu comuna Hereclean.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord: drumul National DN 1F (E81) - b-dul. M. Viteazu
- Vest: liziera padurii - Romsilva
- Sud: liziera padurii si limita teritorial administrativa a municipiului Zalau

- Est: Valea Panic si limita teritorial administrativa a municipiului Zalau.

2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperadrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul:
e pozitiei: zona se afla la limita teritoriului administrativ, spre comuna
Hereclean, la cca. 8 km de centrul municipiului;
e accesibilitati: accesul in zona este realizat prin drumul national
DN 1F (E81) - B-dul. M. Viteazu
e cooperarii in domeniul edilitar: exista posibilitatea racordarii la
reteaua urbana de apa potabila si curent electric.
e relatia cu institutii: institutiile de interes general din zona centrala
vor

deservi si unitatile din zona studiata.
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2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Relieful.

Terenul studiat in suprafata de 19.728,00 mp este situat in partea de
Vest a municipiului Zalau, la Est de Valea Panicului, intr-o zona de platou ce se
intinde intre liziera padurii si drumul european E81.

Altitudinea medie se situeaza in jurul valorii de 308,00 m.

2.3.2. Conditii meteorologice.

Reteaua hidrografica a Depresiunii Zaldului, colectata de Valea Zalaului,
are un profil aproape de echilibru, cu aspect imbatranit, ca produs al unui
proces de eroziune avansata. Datorita unor energii de relief scazute, cursurile
de apa formeaza bazine largi, predispuse frecvent fenomenului de
inmlastinire.

Hidrogeologic, acviferul superficial, se constituie in doua situatii diferite
legate de pe o parte de zona de versanti, iar pe de alta parte, de zona de
terasd. in cazul zonei de versanti si poduri inalte, avem de-a face cu o structur
litologica, sustinuta si de o configuratie morfologica, care permite infiltratia si
circulatia apelor de teren, fara sa formeze o panza freatica continua. La randul
sau, In cazul zonei de terasa, apa subterana apare ca panze acvifere, gazduite
de formatiuni aluvionare permeabile, depuse in lungul teraselor. Variatiile
secventiale pe verticald a rocilor permeabile, produc in acest caz, oscilatii ale
adancimii apei subterane, cuprinse intre 0,50 m si - 5,00 m.

Acviferul de adancime este cantonat in nisipuri fine, intercalate de argile,
situat la adancimi mari, de sub - 2,00 m, cu grosimi variabile si caracter

ascensional.

2.3.3. Clima.

- specificul zonei este continental - moderata
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- temperatura medie multianuala este de 9,5° C. Luna cea mai rece este
ianuarie cu o temperatura medie de -2,4° C, iar luna cea mai calda este iulie cu
19,6° C.

- vanturile dominante au directia Sud-Est (iarna) si Nord-Est (vara). Calmul
prezinta o frecventa ridicatda mai ales toamna, vara si iarna.

2.3.4. Conditii geotehnice.

a. Caracteristica geotehnicd a zonei

Geologia

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat in bazinul
neogen al Simleului.

Roca de baza este reprezentatd prin argila marnoasa cenusie de varsta
pontiana peste care s-au depus formatiuni mai recente deluviale reprezentate
prin argile, argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri.

Geomorfologia

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat pe
un teren cu panta generala de 2%.

Addncimea de inghet

in conformitate cu prevederile STAS 6054-77, adancimea de inghet in zona
studiata este de 0,80 m.

Seismicitatea zonei

Conform STAS 11100/1/93, amplasamentul studiat se incadreaza in
macrozona cu grad de seismicitate VI. in conformitate cu prevederile
normativului P 100 - 2006, zona localitatii Zalau se incadreaza in zona de
seismicitate de calcul “ F “ cu valori de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,08 g si perioasa de colt Tc = 0,7 secunde.
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Apa subterand

Tn zona studiatd apa subterand a fost interceptat la adancimea de 3,4 m
fata de cota terenului actual sub forma de infiltratii.

Stabilitatea si antecedentele terenului

Amplasamentul se gaseste pe un versant relativ plan fara miscari de teren.
Terenul in prezent este folosit ca parcare.

Tn vederea determindrii succesiunii stratigrafice si a stabilirii conditiilor de
fundare a fost executat 1 foraj & 4” ale carui rezultate sunt prezentate in fisa
forajului.

Stratificatia terenului

Lucrarile executate au pus in evidenta urmatoarea stratificatie pentru
terenul studiat:

1. sol vegetal si pietris de 0,60 m grosime
2. intre - 0,60 + - 2,20 m argila prafoasa cafenie vartoasa, cu
activitate medie;
3. intre - 2,20 + - 3,40 m argila prafoasa galbena cenusie, vartoasa,
cu activitate medie;
4. intre - 3,40 + - 6,00 m argila prafoasa nisipoasa cenusie vartoasa,
cu activitate medie;

b. Conditii de fundare

Luand in considerare conditiile naturale, morfologia terenului si
caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare se dau urmatoarele
conditii de fundare:

- se va funda in stratul de argila cafenie (2, 3) cu urmatorii
caracteristici geotehnic de calcul:

-lc=0,64

-e=0,71
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-v=19,76 kN/mc (greutatea volumetrica)

- @ = 15° (unghiul de forfecare)

- ¢ = 10 kPa (coeziunea)

- E=19500 kPa (modulul de deformatie liniara)

Conform NP 126/2010 acest strat face parte din categoria pamanturilor cu
umflari si contractii medii. avand:

- Ip = 21,98 (indice de plasticitate)
- W, = 39,98 (limita de curgere)

- UL =95 % (umflare libera)

- Ws = 18 (limita framantare)

- A; = 28 % (fractia de ultraargila)
- 1a=0,90 (indice de activitate)

Terenul de fundare conform SR EN 1SO14688 - 2004 se va calcula la starea
limita de deformatie. Pentru aceasta se dau urmatoarele parametrii de calcul
la constructiile care se vor executa:

Adancimea minima de fundare: - 1,10 m fata de cota terenului natural.

La predimensionarea fundatiilor se poate lua presiune conventionala:

- p”conv = 250 kPa conform STAS 3300/2/1985.

Presiunea conventionala se va calcula in functie de adancimea de fundare

(D) si latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pct. 8.2., cu formula:

P conv = p"conv + CB + CD

c. Precizdri finale

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi a nisipului, molozului sau
a altor materiale drenante;

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argila compactata in straturi
de 0,20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatii si
peretii subterani;

- conductele purtatoare de apa, sa fie bine izolate si fara legatura directa
cu constructia la strabaterea peretilor;

- evacuarea apelor superficiale sa se faca prin pante de scurgere spre

exterior (la distante mai mari de 10 m);
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- in cazul subsolului se recomanda ca acesta sa fie hidroizolat si prevazut
cu dren de descarcare gravitationala, datorita faptului ca in perioadele
ploioase apare fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta
fundatia constructiei si stabilitatea locala a versantului;

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa
apara infiltratii de apa, recomandam un sistem de drenaj in jurul
fundatiilor;

- sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amonte;

- ultimii 0,20 m de sapatura se vor executa imediat Tnainte de turnarea
betoanelor;

- in cazul taluzurilor ce depasesc 1,00 m se vor prevede ziduri de sprijin;

- amplasamentul va fi proiectat impotriva apelor din precipitatii atat in
timpul executiei lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiei;

- In jurul constructiei se vor prevede trotuare etanse cu inclinarea de la
constructie spre exterior;

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin
de 4 m de constructii;

- terenul de fundare conform Ts - 1994 se incadreaza in categoria “tare”.

2.3.5. Riscuri naturale.

La Nord de zona studiata respectiv de drumul national DN 1F, intre drum
si calea ferata, pe o fasie de cca. 150 m conform PUG 2010, este interdictie
temporara de construire datorita riscului prin revarsare, ridicarea nivelului
panzei freatice, scurgerii apelor de pe versanti.

2.4 Circulatia.

Zona studiata este adiacenta DN 1F (E81), continuarea b-dului. M. Viteazu,
artera principala a municipiului Zalau. Asfel fiecare parceld are acces direct la aceasta
artera de circulatie, mai putin parcela Purdea Gavril. Cresterea semnificativa a
traficului, inclusiv a traficului greu impune luarea unor masuri pentru fluidizarea
circulatiei. Intre Inspectoratul de Jandarmi Judetean si parcela lonescu Teodora exista
un acces la drumul forestier care trece prin padure.
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Pe DN 1F (E81), datorita importantei pe care o are, traficul este intens dar
fluent. Drumul a fost modernizat in anii 1998 - 2000.

Este necesara amenajarea drumului de acces la drumul forestier, precum si
rezolvarea accesibilitatii la parcela Purdea Gavril printr-un drum de servitute.

Zona are acces la transportul in comun printr-o linie care deserveste in

principal zona cu destinatie speciala.

2.5 Ocuparea terenurilor.

2.5.1 Principalelele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Doar pe 2 din cele 5 parcele se desfasoara diferite activitati, celelalte 3

fiind neutilizate (parcela lonescu este folosita temporar ca parcare pentru zona
cu destinatie speciald).

- Zona cu destinatie speciala - institutie publica

- S.C. Mozaic Prod S.R.L. - activitati de mica productie, depozitare

2.5.2 Relationari intre functiuni

Nu exista nici o relationare intre cele doua functiuni existente in zona.

2.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

- Zona cu destinatie speciala
Steren = 7.298,00 mp
Sconstruit = 1.414,30 mp
Grad de ocupare a terenului = 19,65 %

- S.C. Mozaic Prod S.R.L.
Steren = 2.433,00 mp
Sconstruit = 538,60 mp
Grad de ocupare a terenului = 22,14 %

- Purdea Gauvril si Purdea Aurica
Steren = 1.740,00 mp
Sconstruit = 51,20 mp
Grad de ocupare a terenului = 2,94 %
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- Total zona studiata
Szonastudiats = 19.728,00 mp
Sconstruit = 2.004,10 mp
Grad de ocupare a terenului = 10,16 %

2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit

Structura Starea
CONSTRUCTII EXISTENTE cladirii cladirii
D|S|N|B|M|R

1. Zona cu destinatie speciala
2. S.C. Mozaic Prod S.R.L. Zalau

2a. Cabina poarta ° °

2b. Atelier productie ° °

2c. Sopron ° °
3. Purdea Gavril si Purdea Aurica

3a. Anexe gospodaresti ‘ ‘ ‘ ° ‘ ‘ ° ‘

4. Alicu Gabriela si Alicu Mircea Aurel
5. lonescu Teodora si lonescu Sanda-Monica

2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Serviciile de interes public sunt comasate in zona centrala a municipiului.

2.5.6 Asigurarea cu spatii verzi

Tn zona studiat3 exista spatii verzi pe zona limitrofd drumului national si in
interiorul zonei de protectie Valea Panic, ambele apartinand domeniului
public.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

n zona studiatd nu exista riscul producerii unor inundatii nici in cazul producerii
unor precipitatii abundente deoarece apa poate fi drenata de Valea Panicului aflata la
limita vestica a zonei.
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La Nord de zona studiata respectiv de drumul national DN 1F, intre drum si calea
ferata, pe o fasie de cca. 150 m conform PUG 2010, este interdictie temporara de
construire datorita riscului prin revarsare, ridicarea nivelului panzei freatice, scurgerii
apelor de pe versanti.

2.5.8 Principalele disfunctionalitati

- drumul dintre zona cu destinatie speciala si parcela lonescu (spre drum
forestier) este neamenajat;

- parcela Purdea nu are acces la drum public;

- zona studiata se afla in interiorul zonei de protectie a unui sit arheologic

2.6 Echipare edilitara.

Tn zona studiatd existd utilititi (energie electricd, ap3, telefonie), care in
prezent asigura necesarul de consum pentru imobilele existente.

2.6.1. Stadiul echipadrii edilitare.
e Alimentare cu energie electrica.

Sursa de energie electrica existenta din care sunt alimentati consumatorii din
zona studiata, conform plan de situatie Actualizare in vederea maririi suprafetei Puz
Extindere Intravilan municipiul Zaldu, in Zona Inspectoratului de Jandarmi Judetean -
Menumorut Voievod - Sdlaj este o linie electrica aeriana cu tensiune de 20 kV, din care
este racordat un post de transformare aerian - PTA 20/0,4 kV - 40 kVA.

Postul de transformare aerian in reteaua de distributie a furnizorului de
energie electrica, este inscriptionat sub denumirea P.T.A. Sediu Avicola, din care
momentan sunt alimentati cu energie electrica consumatorii Zonei cu destinatie
Speciala si S.C. Mozaic Prod S.R.L. Zaldu. Postul de transformare este echipat cu un
transformator de 40 kVA si o cutie de distributie pe joasa tensiune din care sunt
racordati consumatorii mai sus mentionati prin coloane realizate utilizand cablu montat
subteran.
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Linia electrica de medie tensiune 20 kV este realizata in coronament orizontal
utilizdnd conductor din otel aluminiu cu sectiunea de 70 mmp, montat pe console cu
izolatori si stalpi speciali, nominalizati in planul de situatie.

Amplasarea stalpilor, a postului de transformare si traseul liniei electrice in
zona studiata este conform planului de situatie.

e Alimentare cu apa potabila.

Sursa de alimentare cu apa a imobilelor apartinand zonei cu destinatie
speciala este din reteaua de apa potabila din b-dul. M. Viteazu, din PE Dn 63 mm cu o
lungime de 190 m si un camin de apometru.

Imobilul ce apartine S.C. Mozaic Prod S.R.L. este alimentat printr-o conducta
din PE Dn 25 mm din reteaua ce alimenteaza ONCOS din PE Dn 125 mm.

e (Canalizare menajera.

Zona studiata nu este echipata cu retea de canalizare.
e Alimentare cu gaz metan.

Tn zona studiatd nu este retea de gaze naturale.
e Alimentare cu energie termica.

Incdlzirea obiectivelor si prepararea apei calde menajere se realizeazd printr-
o centrala pe combustibil lichid (pacura) la jandarmerie si printr-o centrald pe lemne la
S.C. Mozaic Prod S.R.L.

e Retele de telefonie.

Pe terenul care face obiectul analizei sunt retele de telefonie fixa. De
asemenea semnalul de telefonie mobila este foarte bun pentru principalele retele care

activeaza pe teritoriul judetului.
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2.6.2. Principalele disfunctionalitati.

Echiparea edilitara este incompleta din cauza lipsei in principal a retelei de
canalizare publica.
2.7 Probleme de mediu.

2.7.1 Relatia cadrul natural - cadrul construit.

Zona studiata se invecineaza la Sud si Est cu padurea proprietatea
Romsilva. Cladirile existente nu afecteaza cadrul natural. Cu toate ca zona
este in extravilan exista parcele delimitate si cu accese functionale, acestea

fiind racordate la utilitatile existente in zona.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

Tn zona studiatd nu existd riscul producerii unor inundatii nici in cazul
producerii unor precipitatii abundente deoarece apa poate fi drenata de
Valea Panicului aflata la limita vestica a zonei.

La Nord de zona studiata respectiv de drumul national DN 1F, intre drum si
calea ferata, pe o fasie de cca. 150 m conform PUG 2010, este interdictie
temporara de construire datorita riscului prin revarsare, ridicarea nivelului
panzei freatice, scurgerii apelor de pe versanti.

Riscuri antropice nu se identifica.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii
si din categoriile echipadrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Cai de circulatie majora exista si se mentin.
2.7.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

Una dintre cele mai bine cercetate si cunoscute asezari de acest tip datate
in sec Il - IV d. Chr., din intreg barbaricum - ul este asezarea situata pe b-dul.
Mihai Viteazu 104 - 106, cunoscuta anterior ca Panic “La blocuri”. COD LMI
SJ-1-s-B-04845. (Matei, Stanciu 2000, p. 86 - 102)
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III

Tn imediata vecindtate Tn punctul ”Pepinierd / Pependrie” situat la Vest de
fosta ”Avicola Ferma Pui nr. 5”, Zaldu, b-dul. M. Viteazul, COD RAN
139713,30, la marginea padurii, a fost descoperita cu ocazia saparii unui sant
de canalizare o asezare din neolitic. Asezarea nu a fost cercetata.

Zona aflata in studiu se afla la intersectia a celor doua situri putand fi parte
atat din situl de la Pepiniera atribuit perioadei neolitice, cat si a sitului de la
“La blocuri”, dar pana la efectuarea unor cercetari arheologice de teren, care
sa dovedeasca atribuirea clara, a fost inclusa sitului de la Pepiniera, cu
limitele de protectie descrise mai sus.

Conform normelor de protectia aflate in uz si a legislatiei in vigoare,
siturile arheologice sunt protejate, orice lucrari care ar afecta integritatea
sitului sunt permise numai dupa efectuarea lucrarilor de descarcare de
sarcina arheologica si emiterea certificatului de descarcare. Avand in vedere
faptul ca situl nu a fost delimitat in urma unor cercetari arheologice
sistematice care sa permita delimitarea cu exactitate a dimensiunilor si
limitelor zonei locuite, conform legislatiei in vigoare, s-a stabilit o zona de
protectie a sitului. Orice interventii in zona de protectie a sitului vor fi
efectuate numai cu avizul Ministerului Culturii prin Directia pentru Cultura
Salaj.

La cca. 300 m Sud de zona studiata se afla doua arii protejate: Stejarisul de
balta Panic si Stejarisul Panic.

Stejdrisul de baltd Panic este o arie protejata de interes national ce
corespunde categoriei a IV-a IUCN (rezervatie naturala de tip forestier si
peisagistic) situata pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean.

Rezervatia naturala a fost declarata arie protejata prin Legean nr. 5 din
martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate si se intinde pe o suprafata de 1,70 hectare.

Aria protejata reprezinta o zona impadurita cu rol de protectie pentru un
arborat din specia stejar de balta (Qercus palustris).

Stejarul de balta este o specie originara din partea central-estica a Americii
de Nord, rezistenta la geruri si toleranta la soluri uscate si nisipoase.

Aria naturala adaposteste o mare varietate faunistica alcatuita din
mamifere (caprioara, vulpe, iepure de camp, veveritd, soarece de camp),
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pasari (fazan, pitigoi, ciocanitoare, gaita, mierla, privighetoare, cinteza,
vrabie), reptile si broaste.

Stejarisul de Panic este o arie protejata de interes national ce corespunde
categoriei a IV-a IUCN (rezervatie naturala de tip forestier si peisagistic)
situata pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean.

Aria naturalda cu o suprafata de 2 ha se afla in partea Nord-Vestica a
judetului Salaj, pe teritoriul Nord-Estic al satului Panic (langa rezervatia
naturala Stejarisul de balta Panic).

Rezevatia naturala a fost declarata arie protejata prin Legea nr. 5 din
martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate) si reprezintd o zona impadurita cu rol de
protectie pentru o specie arboricola rara de stejar rosu (Quercus rubra).

Padurea se afla in aria cuprinsa dintre cursurile paraielor Valea Mitii si
Panic (afluent de stanga al raului Zalau)si are in componenta pe langa stejarul
rosu si specii de carpen (Carpinus betulus), stejar (Quercus robur), stejar de
balta (Quercus palustris) sau alun turcesc (Corylus colurna).

2.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic.
Nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei.

Proprietarii parcelelor apartinand zonei studiate si-au exprimat dorinta
includerii in intravilan a proprietatii pe care o detin.
- Punctul de vedere al Primdriei Zaldu:

Primdria Zalau este initiatoarea PUZ-ului, motivatia principala fiind
introducerea in intravilanul municipiului Zaldau a terenului pe care functioneaza o
institutie importanta a judetului.

- Punctul de vedere al elaboratorului PUZ:

Proiectantul considera oportuna si realizabila optiunea Primariei.
Propunerile din tema de proiectare vor fi solutionate in conformitate cu prevederile

urbanistice in vigoare.
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Optiunile populatiei vor fi evidentiate in cadrul etapei de informare

consultare a publicului, potrivit metodologiei de specialitate.

2.9 Disfunctionalitati.

Din analiza situatiei existente reies urmatoarele disfunctionalitati:

Si

Domenii

Disfunctionalitati

Prioritati

Circulatie -

Racord DN 1F cu
drumul forestier care
duce in padure

- Drum neamenajat
- Profil transversal
neuniform

- Parcela lonescu
Teodora este folosita
ca parcare pentru
Zona cu Destinatie

Speciala

- Parcela Purdea nu are
acces la drum public

- Amenajarea acestei portiuni de
drum, care va asigura acces la:
- Zona cu destinatie speciala
- Parcela proprietar
lonescu Teodora si
Sanda Monica
- Drumul forestier din
padure
- Amenajarea unor parcaje
pentru vizitatorii Zonei cu
Destinatie Speciala

- Se va desfiinta parcarea de pe
parcela lonescu Teodora
- Se vor amenaja parcaje
pentru vizitatorii
Zonei cu destinatie Speciala pe
domeniul public
- Se va amenaja un drum de
servitute de 4 m latime

Fond construit si
utilizarea terenurilor

- Echipare edilitara
incompleta

- Completarea fondului construit
cu dotari pentru servicii si
servicii edilitare

Spatii plantate,
agrement, sport

- Intretinere suprafete inierbate
- Indesire plantatii

Probleme de mediu

- Lipsa canalizarii
publice

- Asigurarea canalizarii apelor
menajere la bazin vidanjabil
izolat, betonat sau fosa
ecologica cu biodegradare, pana
la realizarea canalizarii urbane

Protejarea zonelor
- cu valoare de
patrimoniu

- Zona studiata se afla
amplasata in interiorul

- Orice interventie efectuata in
zona de protectie a sitului se va
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zonei de protectie a efectua sub supraveghere
unui sit arheologic arheologica
neexplorat
- pe baza normelor -
sanitare in vigoare
- fata de constructii si -
culoare tehnice -
- cu destinatie speciala -
- zone poluate

2.10 Restrictii existente.

- Prin PUG Municipiul Zaldu 2010 (aprobat prin HCL 117/17.05.2010), la Est de
Jandarmerie si la Sud de b-dul. M. Viteazu pe o suprafata de cca. 9,00 ha s-a instituit o
zona de protectie pentru un sit arheologic atribuit perioadei neolitice.

Conform normelor de protectie aflate in uz si a legislatiei in vigoare, siturile
arheologice sunt protejate, orice lucrari care ar afecta integritatea sitului sunt permise
numai dupa efectuarea lucrarilor de descarcare de sarcina arheologica si emiterea
certificatului de descarcare. Avand in vedere faptul ca situl nu a fost delimitat in urma
unor cercetari arheologice sistematice care sa permita delimitarea cu exactitate a
dimensiunilor si limitelor zonei locuite, conform legislatiei in vigoare, s-a stabilit o zona
de protectie a sitului. Orice fel de interventii efectuate in zona de protectie a sitului vor
fi efectuate sub supravegherea arheologica.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare.
3.1.1 Studiul topogrdfic.

Ridicarea topografica scoate in evidenta un teren plat cu diferente de
nivel minime, practic fiind vorba de un platou.

Forma terenului este neregulata cu distanta maxima de-a lungul DN 1F
fiind de 254 m, iar de-a lungul Vaii Panicului de 207 m.
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3.1.2 Studiul geotehnic.

In urma fintocmirii studiului geotehnic (Balint Barna Intreprindere
Individuald) s-a constatat ca in zona construibilitatea terenului este buna.
Structura litologica este uniforma, reprezentata fiind la partea superioara

de argila prafoasa cafenie si argila prafoasa galbena cenusie.

3.2 Prevederi ale PUG.

Conform PUG 2010 aprobat, zona studiata se afla in extravilan.
Portiunea din dreptul zonei studiate, aflata la Nord de DN 1F are
urmatoarele functiuni:
- la o distanta de 160 m Nord de DN 1F se afla UTR CC2 - cadi de
comunicatie feroviara si amenajari aferente
- intre UTR CC2 si DN 1F se afla o zona cu interdictie temporara de
construire, datorita riscului prin revarsare, ridicarea nivelului panzei
freatice;
Prin prezentul PUZ Primaria Municipiului Zaldu doreste introducerea in
intravilan a suprafetei de 19.728 mp in prezent cu regim extravilan.

3.3 Valorificarea cadrului natural.
e Relationarea cu formele de relief

Terenul amplasamentului este plat cu diferente de nivel sub 1 m intre
limitele opuse.

e Construibilitate si conditiile de fundare ale terenului

Datorita planeitatii terenului amplasarea constructiilor este facila,
problemele de sistematizare pe verticala fiind mici.

Construibilitatea terenului este buna. Conform STAS 11100/93 si Normativ
P100-1-2013 perimetrul studiat se incadreaza in zona seismica F, cu
coeficient de calcul seismic ks = 0,08 si perioada de colt Tc = 0,7 sec.
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e Spatii plantate

n zona studiatd existd spatii verzi pe zona limitrofa drumului national si in
interiorul zonei de protectie Valea Panic, ambele apartinand domeniului
public.

e Adaptarea la conditii de clima

Cladirile propuse vor fi izolate termic si vor fi amplasate in asa fel incat
functiunile care o necesitd sa fie insorite. Tnsorirea excesiva va fi diminuat cu

parasolare sau cu elemente arhitecturale similare.

e Valorificarea unor potentiale balneare

Nu este cazul.

3.4 Modernizarea circulatiei.
3.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun.

Drumul National DN 1F (E81), adiacent zonei studiate, la Nord de aceasta
a fost modernizat in cursul anilor 1998 - 2000. Drumul este o prelungire a b.-
dului M. Viteazu si are imbracaminte asfaltica in stare foarte buna (recent
reannoitad).

Partea carosabild in zona accesului in incinta Jandarmeriei este largita la
16 m.

Accesul la drumul forestier se va amenaja prin realizarea unui carosabil de
3,5 m latime cu cate 2 parcari pe ambele laturi (parcari pentru vizitatorii
Jandarmeriei). De pe aceasta alee carosabila se face si accesul la parcela
lonescu Teodora.

Pentru asigurarea accesibilitatii la parcela Purdea Gavril, pe latura Vestica
a parcelei Alicu Gabriela se propune un drum de servitute de 5,00 m latime.
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n interiorul parcelelor private se vor amenaja alei carosabile de incintd cu
profil transversal de 3,50 m latime, pietruite, avand trotuar de 1,00 m pe o
parte si rigole pe cealalta parte.

Se va asigura parcarea autovehiculelor in interiorul parcelei, asigurandu-
se numarul locurilor de parcare in functie de utilizatori conform HG 525/1996
- Regulamentul General de Urbanism.

3.4.2 Organizarea circulatiei pietonale.

De-a lungul DN 1F, langa acostamentul de 1,00 m se va prevedea o fasie
de spatiu verde de 1,50 m si un trotuar de 1,50 m.
Totuarele vor fi racordate la accesele in incinta.

3.5 Zonificare functionald - Reglementadri, Bilant teritorial;
Indici urbanistici.

Zona studiata Tn PUZ cuprinde o parcela proprietatea publica a Statului
Roman (Zona cu destinatie Speciala) si 4 parcele proprietate privata.

Conturul zonei studiate urmareste traseul DN 1F la Nord, Valea Panic la
Vest si limita de proprietate Jandarmerie si parcela lonescu la Sud si Est.

Conform PUG Zalau 2010, aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010, zona se
afla in extravilanul localitatii si nu este studiata din punct de vedere
urbanistic.

Prin PUZ se propune introducerea in intravilanul municipiului Zalau a
imobilelor mai sus mentionate 1n vederea stabilirii reglementarilor
urbanistice prevazute in art. 47, alin. (2) din Legea 350 din 06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

Prin documentatia de urbanism PUZ, pentru arealul studiat se propun
doua zona functionale:

n cadrul teritoriului studiat se regdsesc doud unititi functionale:

UTR IDS — Zona de mica productie depozitare si servicii de tip
industrial si comercial.
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Zona unitatilor de mica productie, depozitare si servicii de tip industrial si
comercial reprezinta terenurile rezervate unitatilor de mica productie
industriald, constructiilor si activitatilor de depozitare, precum si serviciilor
productive si activitatilor comerciale conexe acestora.

Functiunea dominanta a zonei este cea de activitati economice cu caracter
industrial, servicii productive, de depozitare.

UTR DS — Zona cu destinatie speciala

Zona imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar.

Interventiile, cu exceptia lucrarilor de reabilitare ale constructiilor
existente care nu modifica regimul actual de inaltime, se vor realiza pe
baza unui P.U.Z. care va lua in studiu intreaga parcela cadastrala.

Pentru zona studiatd in cadrul PUZ s-a intocmit bilantul teritorial
comparativ existent si propus.

EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE OBSERVATII

mp % mp %

TEREN EXTRAVILAN
(Suprafata propusa
pentru introducerea in 19.728 | 100,00 - -
intravilan)

din care:

- zona cu destinatie
speciala 7.198 | 36,49

- constructii 590 2,99 - -

- circulatii carosabile cu
zonele adiacente 395 2,00 - -

- alei pietonale, trotuare - - - -

inclusiv

- spatii inierbate, faneata, | 11.545 | 58,82 - - zona dintre
livada firul vaii si
limita
parcelelor

TEREN EXTRAVILAN
PROPUS PENTRU
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INTRODUCERE IN - - 19.728 | 100,00

INTRAVILAN

Zona cu destinatie speciala

UTR DS - - 7.198 | 36,49

Zona de mica productie,

depozitare si servicii de tip - - 9.387 | 47,58

industrial si com. UTR IDS

Zona cai de comunicatie 442 2,24 | pe

rutiera si amenajari domeniu

aferente 404 2,05 | public
pe
domeniul
privat -
drum
servitute

Spatii plantate 1.200 6,08 | pe
domeniu
public

Ape - zona de protectie 1.097 5,56 | pe

Valea Panic domeniu
public

Indicatori urbanistici:
- Procent de ocupare a terenului, POT maxim admis 50%
- Coeficient maxim de utilizarea terenului, CUT maxim admis 1,2

3.6 Dezvoltarea echipadrii edilitare.
3.6.1 Alimentarea cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a eventualilor consumatori amplasati in
zona studiata in PUZ, se poate realiza din sursele existente in zona.

Amplasamentul nr. 5 conform planului de situatie, se poate alimenta dintr-
o firida (PA, un punct de alimentare 0,4 kV), situat pe partea dreaptd a b-
dului. M. Viteazu, directia spre Hereclean.

Punctul de alimentare este amplasat vis-a-vis de amplasament,
alimentarea se poate realiza printr-un bransament in LES (linie electrica
subterana 0,4 kV), prin subtraversarea bulevardului si pozitionarea unui bloc
de masura si protectie la limita de proprietate a amplasamentului (conform

planului de situatie).
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Pentru amplasamentele nr. 3, 4, alimentarea cu energie electrica este
posibil sa se realizeze din cutia de distributie a postului de transformare (PTA
Sediu Avicola), prin bransamente in LES 0,4 kV (linie electrica subterana),
figurata in planul de situatie.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor existente pe
amplasamentele 1 si 2, este realizata prin racorduri in LES 0,4 kV, executate

din cutia de distributie a postului de transformare.

3.6.2 Alimentarea cu apad potabila.

Sursa de alimentare cu apa a imobilelor apartindnd zonei cu destinatie
speciala este din reteaua de apa potabila din b-dul. M. Viteazu, din PE Dn63
mm cu o lungime de 190 m si un camin de apometru.

Imobilul ce apartine S.C. Mozaic Prod S.R.L. este alimentat printr-o
conducta din PE Dn 25 mm din reteaua ce alimenteaza Oncos din PE Dn 125
mm.

Pozarea conductei de apa in plan orizontal va fi conform traseului din
planul de situatie.

Conform STAS 1343/2006 tabel 1 si 2, necesarul specific de apa potabilad
Jsp Pentru aceste imobile avand instalatii interioare de apa rece si calda, cu
preparare individula a apei calde este de 120 I/om, zi. Coeficientul de variatie
zilnicad a debitului K;;, are o valoare cuprinsa intre 1,30 si 1,40, iar coeficientul
de variatie orara K,, are valoare 2,50.

Avand in vedere continua dezvoltare a zonei se propune extinderea retelei
cu conducta de PE Dn 110 mm.

Solutii privind instalatiile cu hidranti de incendiu exteriori.

Echipare tehnica

Pentru asigurarea cantitatilor de apa necesara combaterii incendiilor, se
propune realizarea instalatiilor cu hidranti de incendiu exteriori (potrivit
prevederilor Normativului NP 086 - 2005), adica reteaua de distributie a apei
potabile va fi echipata cu hidranti exteriori, care trebuie sa asigure conditiile

de debit si presiune necesare stingerii incendiilor dupa caz.
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Solutiile tehnice de realizare

Hidrantii de incendiu exteriori, vor fi hidranti subterani, amplasati pe
conducte cu diametre de 110 mm.

Hidrantii se doteaza cu accesorii, in functie de scenariile de siguranta la
incendiu, Tntocmite pentru situatiile cele mai nefavorabile, dotari in
conformitate cu normele de dotare.

Jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor exteriori, trebuie sa atinga
toate punctele combustibile ale cladirilor protejate, considerand raza de
actiune a hidrantilor in functie cu lungimea furtunului. Distanta intre hidrantii
de incendiu exteriori va fi de maxim 120 m, la retelele |la care presiunea apei
asigura lucru direct de la hidranti.

Hidrantii, se amplaseaza la distanta de minim 5 m de zidul cladirilor pe
care le protejeaza si la 15 m de obiectivele care radiaza intens caldura de
incendiu.

Pozitia hidrantilor de incendiu exteriori si a caminelor de vane pentru
instalatii de incendiu se marcheaza prin indicatoare. Standardul de referinta
este STAS 1478 - 1990.

Numarul hidrantilor exteriori se determina astfel incat fiecare punct al
cladirilor sa fie atins de numarul de jeturi in functie simultana, debitul
insumat sa asigure debitul de apa de incendiu prescris pentru fiecare tip de
cladire.

Hidrantii exteriori de incendiu se vor amplasa la 2,00 m distanta, de
bordura partii carosabile a drumului. Debitul specific al hidrantilor de
incendiu exteriori s-a considerat de 5 I/s.

Pentru asigurarea conditiilor necesare privind executarea instalatiilor de
stingere a incendiilor, conform indicativ NP 086-05, s-a prevdzut sa se
monteze un hidrant suprateran, dota cu toate accesoriile pentru situatiile
cele mai nefavorabile in situatii de incendiu. Amplasarea se va face conform
planurilor anexate, cu respectarea conditiilor tehnice de montare.
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3.6.3 Retele de canalizare.

Evacuarea apelor uzate menajere se va rezolva in sistem local. Pana la
realizarea canalizarii urbane apele uzate menajere vor fi colectate in bazin
vidanjabil din beton, izolat sau fosa ecologica cu biodegradare.

3.6.4 Alimentarea cu gaz metan.
Tn zona studiatd nu este retea de gaze naturale.
3.6.5 Alimentare cu energie termica.

Energia termica necesara pentru incalzire si prepararea apei calde se va
asigura prin centrale de combustibil solid sau din surse alternative (energie
solara, pompe de cadura etc).

3.6.6 Retele de telefonie.

Tn zona studiatd semnalul de telefonie mobild este foarte bun pentru
retelele de tip Orange, Cosmote si Vodafone. In functie de optiunile care se
vor formula din partea proprietarilor de terenuri, pe baza unor studii si
proiecte tehnice intocmite de specialisti exista posibilitatea tehnica de
racordare la reteaua de telefonie fixa.

3.7 Protectia mediului.
3.7.1 Diminuarea pdnd la eliminarea surselor de poluare.

Activitatile permise a se desfasura in zona studiata nu vor fi potentiale
surse de poluare de nici un fel.
Autorizarea constructiilor propuse se va face dupa obtinerea avizului

Agentiei pentru Protectia Mediului Salaj, care va monitoriza functionarea in
parametrii normali a tuturor activitatilor.
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3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale.

in zona studiatd nu existd riscul producerii unor inundatii nici in cazul
producerii unor precipitatii abundente deoarece apa poate fi drenata de
Valea Panicului aflata la limita vestica a zonei.

3.7.3 Epurarea si preepurarea apelor uzate.

Pana la realizarea sistemului centralizat de canalizare apele uzate
menajere vor fi colectate local pe fiecare parcela in bazin vidanjabil betonat,
izolat sau fosa ecologica cu biodegradare, pana la realizarea canalizarii
urbane.

Dimensionarea bazinului sau a fosei se va face in functie de destinatia si
capacitatile unitatii amplasate.

Zona cu destinatie speciala dispune de un bazin vidanjabil de 30 mc.

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor.

Deseurile menajere se vor depozita selectiv in recipiente de colectare,
amplasate in puncte gospodaresti amenajate in incinta fiecarei parcele.

Zona cu destinatie speciala are un punct gospodaresc amenajat in incinta.

Colectarea si transportul se va face de o firma specializata (AVE Salaj
Ecoserv S.R.L.).

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri si
taluzuri, plantdri de zone verzi.

Nu este cazul.
3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi.

Nu sunt prevazute sisteme organizate public.
Zona studiata se finvecineaza la Sud si Est cu padurea proprietatea
Romsilva.
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Tn cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi sub form3 de gard
viu, gazon si arbusti de aliniament. Spatiile de retragere fata de aliniament
vor fi plantate cu arbori, formand o perdea vegetala, in special la frontul spre
DN 1F.

Se vor prevedea zone verzi in spatiul dintre limita parcelelor si
acostamentul drumului national, precum si in zona de protectie a Paraului

Panic.

3.7.7 Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituire de zone
protejate.

Zona studiata se suprapune peste zona de protectie a unui sit arheologic
atribuit perioadei neolitice, inca neexplorat.

Conform normelor de protectia aflate in uz si a legislatiei in vigoare,
siturile arheologice sunt protejate. Orice lucrari care ar afecta integritatea
sitului sunt permise numai dupa efectuarea lucrarilor de descarcare de
sarcina arheologica si emiterea certificatului de descarcare. Avand in vedere
fsptul ca situl nu a fost delimitat Tn urma unor cercetari arheologice
sistematice care sa permita delimitarea cu exactitate a dimensiunilor si
limitelor zonei locuite, conform legislatiei in vigoare, s-a stabilit o zona de
protectie a sitului. Orice interventii efectuate in zone de protectie a sitului vor
fi efectuate sub supravegherea arheologica.

La cca. 300 m Sud de zona studiata se afla doua arii protejate: Stejarisul de
balta Panic si Stejarisul Panic.

Stejarisul de balta Panic este o arie protejata de interes national ce
corespunde categoriei a IV-a IUCN (rezervatie naturald de tip forestier si
peisagistic) situata pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean.

Rezervatia naturala a fost declarata arie protejata prin Legean nr. 5 din
martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate si se intinde pe o suprafata de 1,70 hectare.

Aria protejata reprezinta o zona impadurita cu rol de protectie pentru un

arborat din specia stejar de balta (Qercus palustris).
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Stejarul de balta este o specie originara din partea central-estica a Americii
de Nord, rezistenta la geruri si toleranta la soluri uscate si nisipoase.

Aria naturala adaposteste o mare varietate faunistica alcatuita din
mamifere (caprioara, vulpe, iepure de camp, veverita, soarece de camp),
pasari (fazan, pitigoi, ciocanitoare, gaita, mierla, privighetoare, cinteza,
vrabie), reptile si broaste.

Stejarisul de Panic este o arie protejata de interes national ce corespunde
categoriei a IV-a IUCN (rezervatie naturala de tip forestier si peisagistic)
situata pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean.

Aria naturala cu o suprafata de 2 ha se afla in partea Nord-Vestica a
judetului Salaj, pe teritoriul Nord-Estic al satului Panic (langa rezervatia
naturala Stejarisul de balta Panic).

Rezevatia naturala a fost declarata arie protejata prin Legea nr. 5 din
martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate) si reprezinta o zona impadurita cu rol de
protectie pentru o specie arboricola rara de stejar rosu (Quercus rubra).

Padurea se afla in aria cuprinsa dintre cursurile paraielor Valea Mitii si
Panic (afluent de stanga al raului Zalau)si are in componenta pe langa stejarul
rosu si specii de carpen (Carpinus betulus), stejar (Quercus robur), stejar de
balta (Quercus palustris) sau alun turcesc (Corylus colurna).

3.7.8 Refacerea peisagistica si reabilitare urbana.
Nu este cazul.

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear.

Nu este cazul.

3.7.10 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie
si a retelelor edilitare majore.
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Se va amenaja portiunea de drum dintre parcela lonescu si jandarmerie,
prin care se va asigura acces la jandarmerie, parcela lonescu, drumul forestier
din padure.

Se va sigura accesul la parcela Purdea pentru un drum de servitute de 4,00
m latime.

3.8 Obiective de utilitate publica.

3.8.1 Listarea obiectivelor de utilitate publica.

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENII
NATIONAL JUDETEAN LOCAL S;JEPRRS\II:' LUNGIME

INSTITUTII PUBLICE $I
SERVICII

GOSPODARIRE COMUNALA

CAl DE COMUNICATIE

INFRASTRUCTURA MAJORA

SALVAREA, PROTEJAREA Sl
PUNEREA iN VALOARE A
MONUMENTELOR, X 19.728 mp
ANSAMBLURILOR $I
SITURILOR ARHEOLOGICE

SIT ARHEOLOGIC- 0O
ASEZARE DIN
NEOLITIC
NEEXPLORAT

X 19.728 mp

SALVAREA, PROTEJAREA SI
PUNEREA IN VALOARE A
PARCURILOR NATURALE,
REZERVATIILOR NATURALE
SI A MONUMENTELOR
NATURALE

SISTEME DE PROTECTIA
MEDIULUI

APARAREA TARII, ORDINEA
PUBLICA SI SIGURANTA X 7.559 mp
NATIONALA

ZONA CU DESTINATIE
SPECIALA — EXISTENT -
INCLUSIV X 7.559 mp
UTILITATI PE
SISTEM LOCAL
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3.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil.
e terenuri proprietate publica de interes judetean:

- Zona cu destinatie speciala - CF nr. 67114, nr. CAD 7559
S$=7.198,00 mp

e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice:

- S.C. Mozaic Prod S.R.L. - CF nr. 64327, nr. CAD 64327

S$=2.433,00 mp
- teren Purdea Gauvril si Aurica - CF nr. 64311, nr. CAD 64311
S$=1.740,00 mp

- teren Alicu Gabriela si Mircea Aurel - CF 64328, nr. CAD 64328
S$=2.290,00 mp
- teren lonescu Teodora si Sanda-Monica - CF nr. 57380,
nr. CAD 57380
S =3.328,00 mp

3.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea
realizdrii obiectivelor propuse.

Nu este cazul.
4. Concluzii - Masuri in continuare.

4.1 inscrierea amenajdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG.

Nu este cazul; Tn prezent zona este in extravilan.

4.2 Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Nu este cazul.

43



4.3 Prioritati de interventie.

Realizarea echiparii edilitare, in principal a retelei de canalizare
(racordarea la reteaua de canalizare centralizata).

4.4 Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.

Propunerile prezentului PUZ vizeaza in principal introducerea in intravilan
a zonei studiate, fara avansarea unor propuneri de detaliu, pentru posibilitatea
de mobilare urbanistica la parcelele private.

Aprofundarea propunerilor pentru aceste parcele se va face in urma
elaborarii si aprobarii unor Planuri Urbanistice de Detaliu, care sa asigure
realizarea obiectivelor dorite de proprietar.

Suprafata studiata propusa a fi introdusa in intravilan s-a definit avand doua
zone functionale : - UTR IDS — Zona de mica productie depozitare si servicii de
tip industrial si comercial.
- UTR DS — Zona cu destinatie speciala

Se considera posibila si utila propunerea avansata prin prezentul PUZ de
introducere in intravilanul municipiului Zalau a suprafetei de 19.728 mp.

Pentru toate obiectivele care se vor construi pe zona studiata in prezentul
PUZ se va obtine autorizatie de construire.

COORDONATOR INTOCMIT

arh. Nonn Tibor c. arh. Galvacsy Laszlé
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
suprapunere P.U.G. 2010

scara 1:5 000

Carti funciare

Lucrare/proiect

Conform documentatiei cadastrale intocmite de
persoana autorizata

8037/N, 57380,
64327,64328, 64311
Zal

PUZ EXTINDERE INTRAVILAN

Vaida Pavel Florin

TERITORIU ADMINISTRATIV AL
COMUNEI HERECLEAN

printat: Compartiment Cadastru

KRIA MUNICIPYOLUI ZALAU

T "¢ TULUI SEF

ler: STANCAFLORIN
ENT CADASTRU

Data. 19.09.2014

P.U.L

ACTUALIZARE iN VEDEREA M;_&RIARII SUPRAFETEI PUZ EXTINDERE
INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU IN ZONA INSPECTORATULUI DE

JANDARMI JUDETEAN - MENUMORUT VOIEVOD - SALAJ

o LEGENDA:

|:| ZONA STUDIATA PRIN P.U.Z. - EXTRAVILAN - SUPRAFATA SOLICITATA PT. INTRODUCERE IN INTRAVILAN

PROPRIETAR:
- STAT ROMAN, ZONA CU DESTINATIE SPECIALA -S
- IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA MONICA - S
- ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL -S
- S.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALAU -S
- PURDEA GAVRIL SI PURDEA AURICA -5

= 7.198 MP - C.F. 8037/N Zaldu; Nr. CAD 7559
= 3.328 MP - C.F. 57380 Zaldu; Nr. CAD 57380
= 2290 MP - C.F. 64328 Zaldu; Nr. CAD 64328
= 2433 MP - C.F. 64327 Zaldu; Nr. CAD 64327

- S1+S5+S53+S,4+S5

16.989 MP

- STAT ROMAN - DOMENIU PUBLIC

PADURI

R

-S

2.739 MP

- Siotal =19.728 MP

ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVE CU VALOARE DE PATRIMONIU (SIT ARHEOLOGIC)

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI ZALAU

LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU - EXISTENT, CONFORM PUG
MUNICIPIUL ZALAU 2010 APROBAT PRIN HCL 117/17.05.2010

LIMITA INTRAVILANULUI EXTINS IN URMA PROPUNERII PREZENTULUI P.U.Z.

1.740 MP - C.F. 64311 Zaldu; Nr. CAD 64311

Teh. CAD ing. Osvath Robert

,‘ S.C. I.G. PROIECT PLUS S.R.L. ZALAU| Beneficiar: Pr. nr.
Nr. inmatr. J 31/228/94 C.I.F. RO6084485 | |ONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA|13/2017
W Zalau, P-ta. I. Maniu nr. 12, et. II; tel/fax: 0260-618414 | ACTUALIZARE IN VEDEREA MARIRII SUPRAFETEI PUZ| FOza:
. . EXTINDERE INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU iN
CO"TOT_e a Nume . semn.] Scara. ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI JUDETEAN | P.U.Z.
Sef proiect |c. arh. Galvacsy L. 1:5000 MENUMORUT VOIEVOD
Proiectat c. arh. Galvacsy L. Data: . . ) Plansa
Coordonator|arh. Nonn Tibor 20.11.2017 INCADRARE IN ZONA 0




»

\  imobil proprietatea lui ALICU GABRIELA si ALICU MIRCEA AUREL; C.F.
/64328 Zalau, nr. cad. 64328; $=2290mp
y ] ] ]
\  imobil proprietatea S.C. MOZAIC PROD SRL Zalau; C.F. 64327 Zalau, nr. cad.
/64327, S=2433mp |

Zalau, nr. cad. 64311; S=1740mp

Y (@)

J

imobil proprietatea STATULUI ROMAN (domeniu public)

I ACTUALIZARE IN VEDEREA MARIRII SUPRAFETEI PUZ EXTINDERE

\ DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
((4) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA ~ T
C.F. 67114 Zalau, nr. cad. 7559; S=7198mp
CIRCULATIE - - DRUM NEAMENAJAT - AMENAJAREA ACESTEI PORTIUNI
("5 imobil proprietatea lui IONESCU TEODORA si IONESCU SANDA MONICA; -RACORD DN 1F CU } DE DRUM, CARE VA ASIGURA
N C.F. 57380 Zalau, nr. cad. 57380; S=3328mp . ~ DRUMUL FORESTIER CARE PROFIL TRANSVERSAL NEUNIFORM ACCES LA:
$1+52+S53+54+55=16989mp DUCE IN PADURE - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
— [ ® ® - - - PARCELA PROPRIETAR IONESCU
() teren STATUL ROMAN - domeniu public; $=2739mp ® ) PY TEODORA S| SANDA MONICA
St=81+52+53+54+85+56=19728mp ® \\ . - DRUMUL FORESTIER DIN PADURE
o \ - AMENAJAREA UNOR PARCAJE
.31 \ PENTRU VIZITATORII ZONEI CU
638200 \\ DESTINATIE SPECIALA
o \ - PARCELA IONESCU TEODORA ESTE | - SE VA DESFIINTA PARCAREA DE PE
(] FOLOSITA CA PARCARE PENTRU PARCELA IONESCU TEODORA
» [:' [ ) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - SE VOR AMENAJA PARCAJE
mvenftfcr de coordonste ' PENTRU VlZlTATOR” %ONE' CU
| 349155419 638227.320 o @ ALICU GABRIELA Sl ALICU MI DESTINATIE SPECIALA
2 349172.37) 638215.730 Nr. CAD 64328
3 aMhaiocss EERiET.T0 ® 5 \ S = 2.290,00 Mp - PARCELA PURDEA GAVRIL NU ARE - SE VA AMENAJA UN DRUM DE
5 349261590 638154.278 o ACCES LA DRUMUL PUBLIC SERVITUTE DE 4 m LATIME
[ 349277.522 638142.8698 N
7 349286.171  638139.256 . o
& 349293.358 638138.704 - -
o 349301.136 630137750 ® FOND CONSTRUIT S - ECHIPARE EDILITARA INCOMPLETA - COMPLETAREA FONDULUI
" iiZéii‘éZé Eii'%;‘ié ® UTILIZAREA TERENURILOR CONSTRUIT CU DOTARI PENTRU
13 3493¢5.132 ©38094.562 30 SERVICII SI SERVICII EDILITARE
14 349312.019 638085.587 ‘
15  349282.008 638103911
16 349274.397 638107.442
6 349060014 630101872 5.C.MOZAIC PROD S.R.L. ZalGusos 22
19 349267.248 638099.158
20 349265.041 638100.602

. CAD 643

S/= 2.433,00 mp
2308.63
a3088.92

21  349248.302 638070.253

- PARCELA IONESCU TEODORA ESTE | - SE VA RESPECTA DISTANTA DE
AFECTATA DE SUBTRAVERSAREA SIGURANTA DE 6 M
ADUCTIUNII DE APA POTABILA
VARSOLT - ZALAU DN @ 1000 MM
OL, PE O DISTANTA DE 40 M

22 349253.334 638067.667
23 349233.198 638025.245
24 349236.3186 638023.574

®
o
o
®
25 349227.124 638005.773 .
L
®
o

#307.69
26 349186.853 638025.456
27 349172598 638033.110
28 349170352 638060.974
29 349169.276 638121.722

\\, 307.78

30407 Lions
. 308924, A #308.75 '
%08.40/ 308.59 W Tses VO

STRADA EXISTENTA - B.DUL. M. VITEAZU SPATI| PLANTATE, ) - INTRETINERE SUPRAFETE INIERBATE
30 349160371 638175481 AGREMENT, SPORT - INDESIRE PLANTATII
31 349155.918 638202.36!
_ 5=13728mp ; 638150 ./} 308.4 " "
sistem de projectie: STEREOGRATIC 1970 /o075 5947 PROBLEME DE MEDIU - LIPSA CANALIZARII PUBLICE - ASIGURAREA CANALIZARII APELOR
® \ \ 878 omes 7 MENAJERE LA BAZIN VIDANJABIL
o IZOLAT, BETONAT SAU FOSA
% ECOLOGICA CU BIODEGRADARE,
@3 PANA LA REALIZAREA CANALIZARI
° URBANE
[ PROTEJAREA ZONELOR
[ - CU VALOARE DE - PARCELA IONESCU TEODORA SE - ORICE INTERVENTIE EFECTUATA iN
o PATRIMONIU AFLA AMPLASATA iN INTERIORUL ZONEI | ZONA DE PROTECTIE A SITULUI SE VA
Ps DE PROTECTIE A UNUI SIT ARHEOLOGIC | EFECTUA SUB SUPRAVEGHERE
° @) NEEXPLORAT ARHEOLOGICA
. 3{‘;’22‘27 0860 308,57
29 i

0307.56

o - PE BAZA NORMELOR _
— oy SANITARE IN VIGOARE
0308.72 Y .

- FATA DE CONSTRUCTII

Sl CULOARE TEHNICE i
IONESCU TEQDORA 5| IONESCU SANDA-MONICA o - CU DESTINATIE SPECIALA - -
r. CAD 57380

S =78:328,00 mp PY - ZONE POLUATE -

VALEA PANIC

o 307.87

0309.84

638100

LEGENDA:
e LIMITE:

55‘/ % TERITORIUL COMUNEI HERECLEAN

o ® O O ® LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PREZENTUL P.U.Z.
o A @ T G LII\/IIT,?\ TERITORIULUI ADI\/IINISTRATIVﬁAL MUNICIPIULUI ZALAU
5 Nf-7C]A9% 2259 e | IMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU - EXISTENT, CONFORM PUG
= /. B m ~
| P MUNICIPIUL ZALAU 2010 APROBAT PRIN HCL 117/17.05.2010
|| LIMITE PARCELE PROPRIETATE CONFORM CF
K | : P — — — __ LIMITA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL VAl
LIMITA ZONEI DE PROTE ||
DE-A LUNGULVAII & 307.
| e : e CONSTRUCTII:
I
- [C5 ] CONSTRUCTII EXISTENTE
- | 307.28 f
.28 | o ZONIFICARE:
|
® || I:I SUPRAFATA SOLICITATA PENTRU INTRODUCEREA iN INTRAVILAN
® | (S= 19.728 mp)
o
638050 II PROPRIETAR:
° | - STAT ROMAN, ZONA CU DESTINATIE SPECIALA -S= 7.198 MP - C.F. 8037/N Zaldu; Nr. CAD 7559
S N STRUCTURA STAREA _ -
P P CLADIRII CLADIRII - IONESCU TEODORA S| IONESCU SANDA MONICA -S = 3.328 MP - C.F. 57380 Zaldu; Nr. CAD 57380
Py || CONSTRUCTII EXISTENTE s nlslmle - ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL SS= 2290 MP -C.F. 64328 Zalau: Nr. CAD 64328
Legenda: 1 punct do statie ® | -S.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALAU -S= 2433MP -C.F. 64327 Zalau; Nr. CAD 64327
x0908  punct radiat ® || (1) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - PURDEA GAVRIL S| PURDEA AURICA -S= 1.740MP -C.F. 64311 Zaldu; Nr. CAD 64311
e 4 @ . MOTAC PROD SR ZAAY A D
02sm  echidistanta curbelor de nivel 27 || CABINA POARTA ° ° - STAT ROMAN - DOMENIU PUBLIC -S= 2739 MP
limita PUZ propus pentru extindere; S=19728mp o - Siotal =19.728 MP
I o o \ ATELIER PRODUCTIE ° ° ) fotal
© camin vizitare ‘O ?l ' @ SOPRON [ J [ ] A ACCES INC'NTA
B hidrant ® /% ' @ PURDEA GAVRIL S| PURDEA AURICA _— CURS DE APA - VALEA PANIC
308.92 Ip telef A A
sl teiplon 89| ANEXE GOSPODAREST ] Je] o] [E=—=1  7ONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
0030 Stalp electric () ° PATRIMONIU (SIT ARHEOLOGIC)
4 P (4) ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL
Q
§ ® 04“9'.04 o (5) IONESCU TEODORA S| IONESCU SANDA-MONICA
TERITORIUL COMUNEI ® ) PN
HERECLEAN () 25 = —
®e o ,‘ S.C. I.G. PROIECT PLUS S.R.L. ZALAU| Beneficiar. Pr.nr.
638000 o Nr. inmatr. J 31/228/94 C.I.F. RO6084485 | IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA| 13/2017
3 S ° 3 S 3 pLews Zaldu, P-ta. I Maniu nr. 12, et. II; tel/fax: 0260-618414| ACTUALIZARE IN VEDEREA MARIRI SUPRAFETEI | Foza:
) ) 2 S S 2 3 calioieg o Sor T Sogig. | PUZ EXTINDERE INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU
< < < < < , i ' ' iN ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI P.UZ
SISTEM DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975 » > » 0 ™ Sef proiect |c. arh. Galvdcsy L. 1:500 JUDETEAN MENUMORUT VOIEVOD
SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970 Coordonator|arh. Nonn Tibor Data: Plansa
Proiectat c. arh. Galvacsy L. 20.11.2017 SITUATIA EXISTENTA 1
Teh. CAD ing. Osvath Rébert s




® OO

o

imobil proprietatea lui ALICU GABRIELA si ALICU MIRCEA AUREL; C.F.
64328 Zalau, nr. cad. 64328; $=2290mp

imobil proprietatea S.C. MOZAIC PROD SRL Zalau; C.F. 64327 Zalau, nr. cad.
64327; $=2433mp

imobil proprietatea lui PURDEA GAVRIL si PURDEA AURICA; C.F. 64311
Zalau, nr. cad. 64311; S=1740mp

imobil proprietatea STATULUI ROMAN (domeniu public)
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
C.F. 67114 Zalau, nr. cad. 7559; S=7198mp

imobil proprietatea lui IONESCU TEODORA si IONESCU SANDA MONICA;
C.F. 57380 Zalau, nr. cad. 57380; S=3328mp

S$1+S2+83+84+85=16989mp

(=)

teren STATUL ROMAN - domeniu public; S=2739mp

St=81+52+83+84+85+86=19728mp

inventar de coordonate

E N

= - Ny
OU)O: N O U N W

By ==

13

WNNRNNNNNNNN T T <=
QUVPNPTRWRN QWO U N

31

349155.419 638227.320
349172.371 6386215.730
349212.038 638187.170
349230.864 638175.900
349261.590 638154.278
349277.522 6386142.898
349286.171 638139.256
349293.358 636138.704
34930!.136 638137.750
349307.883 638137.040
349385.992 638123.423
349384.690 638119.726
349365.132 638094.562
349312.019 638085.587
349282.006 6386103911

349274.397 638107.442
3492692.934 638101.180
349269.014 638101.872
349267.246 638099.158
349265.041 638100.602
349248.302 636070.253
349253.334 638067.667
349233.198 638025.245
349236.318 636023.574
349227.124 638005.773

349188.653 638025.456
349172.598 638033.) 10
349170.352 638060.974

349169.2786  638121.722

349160.371 638175.481

349155918 638202.36!

$=19728mp

sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

ALINIAMENT -

638200
o
o
|| e
o
o
o
@
20
o
v
o
o
®
o
®
o
? (]
®
638150 INC)
\®
o
2@
e
o
o

ZONA DE PROTECTIE MIN. 5|0 M DE-A o

LUNGUL VAIl - CONFORM LAGII APELOR ]

PUBLIC SI CEL|PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

‘f\/lf-lip Dn @80 mm

P.U.L.

ACTUALIZARE IN VEDEREA MARIARII SUPRAFETEI PUZ EXTINDERE
. INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU IN ZONA IN
JANDARMI JUDETEAN -

ALINIAMENT - LIMITA DINTRE DOMENIUL

PUBLIC SI CEL PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

STRUCTURA STAREA
CONSTRUCTII EXISTENTE CLADIRI CLADIRIL
D S N B M R

(1) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
(2) $.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALAU
CABINA POARTA ° °
ATELIER PRODUCTIE [ J ®
20)| SOPRON ° [
@ PURDEA GAVRIL S| PURDEA AURICA
(39)| ANEXE GOSPODARESTI | | | o | | o |
@ ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL
(5) IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA

ALINJAMENT - LIMITA DINTRE DOMENIUL

PUBLIC SI CEL PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

LEGENDA:

SPECTORATULUI DE "%
MENUMORUT VOIEVOD - SALAJ

[2P ]2

LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI ZALAU

LIMITA INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALAU - EXISTENT, CONFORM PUG
MUNICIPIUL ZALAU 2010 APROBAT PRIN HCL 117/17.05.2010

LIMITE PARCELE PROPRIETATE CONFORM CF

LIMITA INTRAVILAN EXTINS IN URMA PROPUNERII PREZENTULUI P.U.Z.
ALINIAMENT - LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI CEL PRIVAT EXISTENT,

MENTINUT

LIMITA MAXIMA A SUPRAFETEI IN INTERIORUL CAREIA POT F
AMPLASATE VITOARELE CONSTRUCTII - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

LIMITA EDIFICABILULUI (LIMITA ZONEI IN INTERIORUL CAREIA
SE POT AMPLASA CONSTRUCTII)

o CAl DE CIRCULATIE:

[ ] CAROSABIL EXISTENT B-DUL. M. VITEAZU - DN 1F (E81)
[ ] CAROSABIL PROPUS
B ALEI SEMICAROSABILE DE INCINTA EXISTENTE
B== ALl SEMICAROSABILE DE INCINTA PROPUSE
1 PIETONAL PROPUS

PARCAJE

' ACCES INCINTA
e CONSTRUCTII:

- CONSTRUCTII EXISTENTE
- CONSTRUCTII PROPUSE

* ZONIFICARE:

|:| ZONA CU DESTINATIE SPECIALA UTR DS

- ZONA DE MICA PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SERVICII DE TIP
INDUSTRIAL SI COMERCIAL UTR. IDS

PY gor [ | 7ONA DE COMUNICATIE RUTIERA S| AVENAJARI AFERENTE
107/1996 PS Seo ®e % I:I
- o Q9 ® q]. E SPATII VERZI PLANTATE - PE DOMENIUL PUBLIC
< ~
5 o = [ | APE (ZONA DE PROTECTIE VALEA PANIC)
Lucz':'i 29 ZONA DE PROTECTIE FATA DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
T ® PATRIMONIU (SIT ARHEOLOGIC)
s e
= Ze REGIM DE INALTIME ADMIS P+2
o
8 <@ PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI, POT MAXIM ADMIS 50%
) |
'eo_: g o COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI, CUT MAXIM ADMIS 1,2
2
638100 = e BILANT TERITORIAL:
o EXISTENT PROPUS
o ZONE FUNCTIONALE OBSERVATII
- ® 13 @ MP % MP %
5@ . . eo0® 1. | TEREN EXTRAVILAN
i (1) ZONA CU DESTINATIE SPECIALA ' ® [ ' . .
ZONA DE PROTECTIE MIN. 5.00 M IDE-A L Nr. CAD 7559 p— - 53 ® ® (SUPRAFATA PROPUSA PT. 19.728 | 100,00 - -
%Lél;lﬁ%lz? ZAII - CONFORN! LEGII APHIOR ® S = 7.198,00 mp ° o0 INTRODUCEREA iN INTRAVILAN)
¢ oo00?® %
° \ ¢ o CADURE 3 DIN CARE:
- vt ~
® A o °© - ZONA CU DESTINATIE 2108|3649
o E 8  PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE SPECIALA
®
- CONSTRUCTII 590 2,99
° 5 2 4
® g / %30 3| <9 7 - CIRCULATI CAROSABILE 305|200
2= 5 2 CU ZONELE ADIACENTE '
.s Z S &3 S % z
é = g l £l = - ALEI PIETONALE,
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