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BORDEROU PIESE SCRISE 
 

 
   
  1. Introducere. 
 
  1.1  Date de recunoaștere a documentației. 
  1.2  Obiectul PUZ. 
    1.2.1  Solicitări ale temei‐program. 
    1.2.2  Prevederi ale programului de dezvoltare a localității, pentru 
                                  zona studiată. 
  1.3  Surse documentare. 
    1.3.1  Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior PUZ. 
    1.3.2  Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ. 
    1.3.3  Date statistice. 
    1.3.4  Proiecte de investiții elaborate pentru domenii ce privesc 
                                  dezvoltarea urbanistică. 
 
  2. Stadiul actual al dezvoltării. 
 
  2.1  Evoluția zonei. 
    2.1.1  Date privind evoluția zonei. 
    2.1.2  Caracteristici semnificative ale zonei, relaționate cu evoluția  
                                  localității. 
    2.1.3  Potențial de dezvoltare. 
  2.2  Încadrare în localitate. 
    2.2.1  Poziția zonei față de intravilanul localității. 
    2.2.2  Relaționarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziției, 
                                  accesibilității, cooperării în domeniul edilitar, servirea cu  
                                  instituții de interes general etc.. 
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  2.3  Elemente ale cadrului natural. 
    2.3.1  Studiu geotehnic. 
  2.4  Circulația. 
  2.5  Ocuparea terenurilor. 
  2.6  Echipare edilitară. 
  2.7  Probleme de mediu. 
  2.8  Opțiuni ale populației. 
  2.9  Disfuncționalități. 
  2.10  Restricții. 
 
  3. Propuneri de dezvoltare urbanistică. 
 
  3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare. 
  3.2  Prevederi ale PUG. 
  3.3  Valorificarea cadrului natural. 
  3.4  Modernizarea circulației. 

3.5  Zonificarea funcțională ‐ reglementări, bilanț teritorial, indici  
                                                urbanistici. 

  3.6  Dezvoltarea echipării edilitare. 
  3.7  Protecția mediului. 
  3.8  Obiective de utilitate publică. 
 
  4. Concluzii, măsuri în continuare. 
 
  5. Anexe. 
  5.1  Avize și acorduri. 
  5.2  Documentații, studii. 
 
 
 
 
 
 
 
                    ÎNTOCMIT 
                    c. arh. Galvácsy László 
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    Planșa 1    ‐ Situația existentă  sc. 1:500 
    Planșa 2    ‐ Reglementări urbanistice ‐ zonificare  sc. 1:500 
    Planșa 3    ‐ Reglementări ‐ echipare edilitară  sc. 1:500 
    Planșa 4    ‐ Proprietatea asupra terenurilor   sc. 1:500 
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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

  1. Introducere. 
 
  1.1 Date de recunoaștere a documentației. 
 
  Denumirea lucrării: Actualizare în vederea măririi suprafeței 
                                                         PUZ Extindere intravilan Municipiul Zalău, 
                                        în zona inspectoratului de Jandarmi Județean ‐  
                                      Menumorut  Voievod ‐ Sălaj 
 
  Amplasament: extravilan Municipiul Zalău, jud. Sălaj 
 
  Faza: P.U.Z. 
 
  Proiect nr.: 13/2017 
 
  Beneficiar: Ionescu Teodora și Ionescu Sanda‐Monica 
 
  Adresa beneficiar:  Municipiul Cluj Napoca, P‐ța. Mihai Viteazu nr. 14‐20, 
                                                       Bloc B2, ap. 3,  jud. Cluj 
 
  Proiectant general: S.C. I.G. Proiect Plus S.R.L.  
                                                       450016 Zalău, P‐ța. Iuliu Maniu nr. 12 
                                    Telefon/fax: 0260‐618414;  
                                                       E‐mail: igproiect@yahoo.com 
                                    CUI: 6084485 
                                    Nr. Registrul Comerțului: J31/228/01.08.1994 
 
  Data elaborării: noiembrie 2017 
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  1.2 Obiectul PUZ. 
 
  1.2.1. Solicitări ale temei‐ program. 
 

Prezenta  documentație  în  faza  PUZ  s‐a  întocmit  la  solicitarea 

beneficiarului  Ionescu  Teodora  și  Ionescu  Sanda‐Monica,  în  scopul 

introducerii  în  intravilan  a  unei  suprafețe  de  19.728,00  mp.  În  prezent 

această  suprafață  aparține  Teritoriului  Administrativ  al  municipiului  Zalău, 

(prin  extinderea  administrativ‐teritorială  a  acestuia)  dar  în  afara  limitei 

intravilanului,  în  prezent  nefiind  cuprins  în  programul  de  dezvoltare  al 

localității. 

Suprafața  de  teren  de  19.728,0  mp  propusă  pentru  a  fi  introdusă  în 

intravilanul  municipiului  Zalău  se  află  la  extremitatea  vestică  a  orașului,  la 

Sud  de  b‐dul.  Mihai  Viteazul  (drum  E81).  Zona  studiată  se  învecinează:  la 

Nord ‐ b‐dul. MihaI Viteazul  (drum E81) și  limita  intravilan existent conform 

PUG  Zalău  2010,  aprobat  cu  HCL.  117  din  17.05.2010;  la  Sud    ‐  liziera  de 

pădure proprietatea Romsilva; la Est liziera pădure proprietatea Romsilva; la 

Sud ‐ Vest ‐ limita teritorial administrativă a municipiului Zalău; la Vest ‐ Valea 

Panicului.   

Elaborarea  PUZ  a  fost  impusă  prin  certificatul  de  urbanism  nr.  690  din 

13.06.2017,  având  ca  obiect Actualizare  în  vederea măririi  suprafeței  PUZ 

Extindere  intravilan municipiul  Zalău,  în  zona  Inspectoratului  de  Jandarmi 

Județean ‐ Menumorut Voievod ‐ Sălaj, cu 19.728,00 mp, cu funcțiunea zonă 

instituții publice, servicii și funcțiuni complementare. 

  Cadrul  conținut  pe  baza  căruia  s‐a  elaborat  documentația  este  ”Ghidul 

privind  metodologia  de  elaborare  și  conținutul  cadru  al  planului  urbanistic 

zonal” ‐ indicativ GM 010‐2000 ‐ aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 

‐ august 2000. 

    Propunerile prezentului PUZ constau în: 

‐  extinderea  intravilanului  municipiului  Zalău  cu  suprafața  terenului 

din interiorul parcelei de amplasament ‐ 19.728,00 mp; 

‐ zonificarea funcțională și reglementarea aferentă  
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‐ sistematizare verticală și amenajări de incintă aferente construcțiilor 

‐  alei, parcaje, rigole, spații verzi, etc.; 

‐ rezolvarea echipării edilitare și reglementarea acesteia 

 
1.2.2.  Prevederi  ale  programului  de  dezvoltare  a  localității,  pentru  zona 
studiată. 
 
    Conform  PUG  Zalău  2010,  aprobat  prin  HCL  nr.  117/17.05.2010, 

zona se află în extravilanul localității și nu este studiată din punct de vedere 

urbanistic. 

 
  1.3 Surse documentare. 
 
  1.3.1. Lista studiilor și proiectelor elaborate anterior PUZ. 
 

‐ PUG municipiul Zalău 2010, elaborat de Experiment Proiect S.R.L. Cluj; 

‐ PUZ Parc Industrial Zalău Vest, elaborat de S.C. Art Proiect S.R.L. Zalău. 

 
  1.3.2. Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu PUZ. 
 

‐ măsurători  topografice  pentru  întocmirea  suportului  topografic/cadastral, 

planul de amplasament și delimitare al corpului de proprietate, fișa corpului 

de  proprietate,  elaborat  de  Pavel  Vaida  (autorizație  RO_SJ_F_0044_2010)  ‐ 

vizate de Agenția Națională de Cadastru și Publicitate Imobiliară Zalău; 

‐  studiul  geotehnic,  elaborat  de  ing.  Balint  Barna  Adalbert  Întreprindere 

Individuală; 

‐ documentații pentru obținerea avizelor și acordurilor  

    ‐ aviz de oportunitate; 

    ‐ aviz Comisia Locală de Urbanism și Amenajarea Teritoriului ‐  

                Primăria municipiului Zalău; 

    ‐ aviz APM Sălaj; 

    ‐ aviz Direcția Silvică Sălaj; 

    ‐ aviz Drumurile Naționale; 

    ‐ aviz D.J.C.P.C.N. Sălaj 

    ‐ aviz Poliția Rutieră; 
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    ‐ aviz Ministerul de Interne; 

    ‐ aviz S.R.I.; 

    ‐ aviz S.G.A. Zalău; 

    ‐ punct de vedere P.S.I.; 

    ‐ aviz furnizori de utilități: 

      ‐ alimentare cu apă 

      ‐ canalizare 

      ‐ energie electrică 

      ‐ gaze naturale 

      ‐ telefonizare 

      ‐ salubritate  

    ‐ raportul informării și consultării publicului 

  Studiile  de  fundamentare,  avizele  și  acordurile  obținute  până  în  prezent 

confirmă posibilitatea realizării investiției propuse. 

 
  1.3.3. Date statistice. 
 
  Referitor la municipiul Zalău redăm extrase din PUG Zalău 2010. 
 
  ‐  Poziționarea geografică. 
 
    Teritoriul administrativ al municipiului Zalău este situat la contactul a trei 

mari  unități  geografice:  Podișul  Someșan, Munții  Apuseni  și  Dealurile  de  Vest, 

respectiv subunitățile acestora ‐ Depresiunea Almaș ‐ Agrij, Culmea Meseșului și 

Dealurile Sălajului. 

    Topografic,  vatra  orașului  se  află  într‐un  spațiu  depresionar  format  prin 

eroziune,  la poalele Meseșului,  care domină orașul  la Sud. Culmea sa cristalină 

este fragmentată de văi într‐o serie de măguri, denumite local “osoaie”, separate 

prin  înșeuri  realtiv  accentuate.  Altitudinea  generală  a  culmii  în  limitele 

administrative ale orașului este cuprinsă între 500 ‐ 700 m (Măgura Stânii ‐ 717 

m).  Oscilațiile  pe  verticală  ale  culmii  și  acțiunea  îndelungată  a  factorilor 

denudaționali  au  determinat  pe  lângă  antecedența  unor  văi  și  o  succesiune  a 

suprafețelor  de  nivelare,  ale  ciclului miocen  (700  ‐  750 m)  și  ale  celui  pliocen 

(600 ‐ 650 m). 
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    Depresiunea  Zalău  este  redusă  ca  extensiune,  având  forma  unui  golf 

alungit pe direcția Sud‐Nord, pe cursul superior al văii omonime. Altitudinile sale 

sunt cuprinse între 250‐450 m.  

    În ansamblu, locul de amplasare a vetrei municipiului îl formează terasa de 

luncă  relativ  îngustă  a  văii  Zalău,  precum  și  versanții  ce  delimitează  această 

terasă. Lățimea terasei crește de la câțiva zeci de metri pe strada Crasnei la circa 

200 m  în  Piața  Libertății,  atingând  lățimea maximă  de  600 m  la  confluența  cu 

valea Ortelecului.  

    ‐  Relieful. 
 
    Teritoriul  administrativ  posedă  un  relief  variat,  dominat  de  Culmea 

Meseșului,  modelat  în  principal  de  rețeaua  hidrografică.  Dacă  în  perimetrul 

Depresiunii Zalăului structura  litologică s‐a  impus slab, doar  în aspectul general 

al  peisajului  și  nu  în  forme  specifice,  nu  același  lucru  se  poate  spune  despre 

partea Sudică, unde structura litologică primează în alcătuirea formelor de relief. 

    Municipiul  Zalău este  situat  în  cea mai mare parte  în albia majoră a Văii 

Zalăului,  lunca și terasa  inferioară a acestuia care,  însumat  iau forma unei cuve 

depresionare,  flancate  dinspre  Sud  de  abruptul  Meseșului  cu  o  denivelare  de 

cca. 200 ‐ 300 m, precum și pe terasa superioară din dreapta Văii Ortelec. 

    Expoziția predominantă a versanților este Nord‐Est  ‐ Sud‐Vest pe direcția 

de curgere a Văii Zalăului, est și vest pe afluenții secundari și spre obârșii. 

   
  ‐  Resursele solului. 
 
    Vatra  municipiului  este  situată  predominant  peste  formațiunile 

sedimentare  malvensiene,  alcătuite  din  straturi  succesive  de  marne,  argile, 

nisipuri  și  material  rulat  (pietrișuri)  ale  lacului  pannonian,  slab  înclinate  spre 

direcția  Nord‐vestică,  luând  forma  unei  cuvete  sinclinale  spre  zona  centrală  a 

municipiului.  

    Depozitele  cuaternare  aluviale  holocene  acoperă  luncile  principalelor 

cursuri de apă, unde au grosime de până  la 5 m, fiind alcătuite din pietrișuri  în 

masă  de  nisipuri  și  luturi  nisipoase,  cu  lentile  de  luturi  prăfoase  (mâluri  fine) 

colmatate destul de accentuat cu depuneri coluviale. 
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    Teritoriul  administrativ  al municipiului  Zalău  este  relativ  sărac  în  resurse 

ale  subsolului.  La  scară  industrială  se  exploatează  doar marnele  și  argilele  (de 

către S.C. Cemacom S.A.). 

    Gipsurile  din  partea  de  Nord‐Est  a  teritoriului,  deși  în  strate  ce  permit 

exploatare economică, nu au fost valorificate până în prezent. 

    Din  punct  de  vedere  tectonic,  teritoriul  administrativ  este  stabil.  Seismic 

teritoriul  se  încadrează,  conform  normativului  P100/92  în  zona  F.  Precedarea 

undei  seismice  de  către  condiții  nefavorabile  ‐  ploi  abundente  care  să 

supraîncarce  terenurile  cu  umiditate,  poate  duce  la  declanșarea  unor  curgeri 

masive de noroi. 

 
  ‐ Hidrografia. 
 
    Din punct de vedere hidrografic municipiul Zalău este drenat de râul Zalău 

și afluentul acestuia Valea Miței. 

    Râul  Zalău,  afluent  de  dreapta  al  Crasnei  își  dezvoltă  bazinul  și  cursul 

superior pe teritoriul administrativ al municipiului Zalău, având izvoare pe flancul 

vestic al Meseșului. 

    Alimentarea  în  cea  mai  mare  parte  are  un  caracter  pluvio‐nival,  pe 

perioada de vară‐toamnă, un  rol  important  în asigurarea debitului de  scurgere 

jucându‐l și alimentarea subterană. 

    Regimul  scurgerii  este  unul  de  tip  carpatic  transilvănean  (CT)  cu  debite 

mari  timpurii  de  primăvară  care  durează  1‐2  luni  (martie‐aprilie).  Această 

perioadă este urmată de viiturile de la începutul verii. Debitul mediu multianual 

al Zalăului la ieșirea din municipiu este de cca. 0,5 ‐ 0,6 m3/s. 

    Apele  freatice  din  zona municipiului  Zalău,  sunt  rezultanta  unei  structuri 

geologice  complexe,  ca  urmare  în  cadrul  perimetrului  analizat  punându‐se  în 

evidențăatât ape freatice cât și cele de adâncime. 

    Alternanața  de  roci  permeabile  (nisipuri,  pietrișuri)  cu  roci  impermeabile 

(argilă,  marne)  și  tectonica  în  anticlinale  și  sinclinale  au  oferit  posibilitatea 

formării orizonturilor acvifere arteziene. 
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    Infiltrarea  apei  pluviale  în  stratul  acvifer  captiv  este  favorizat  și  de 

vegetația naturală prezentă în zonă, acestea fiind împădurită în proporție de 40‐

50 %, restul suprafeței fiind ocupată de pajiști naturale. 

  
  ‐  Aspecte climatice. 
 
    Clima  municipiului  Zalău  este  influențată  de  factorii  climatogenetici 

(poziția  geografică,  radiația  solară,  circulația  generală  a  atmosferei,  relieful, 

solul, vegetația, suprafețele acvatice) la care se adaugă activitățile antropice. 

    La  nivelul  suprafeței  active  a municipiului  Zalău,  care  se  află  situat  la  o 

latitudine medie de 4710´40” nordică, se  înregistrează o  intensitate a radiației 
solare  directe  de  117,439  kcal/cm2/an  în  condiții  de  atmosferă  transparentă, 

ceea ce reprezintă o pondere de 48,67 % din cantitatea max. posibilă. 

    Relieful, respectiv configurația acestuia joacă un rol important în geneza și 

regimul  unor  elemente  climatice,  prin  faptul  că,  pe  de  o  parte  el  generează 

dimensiunile “spațiului climatic”  iar pe de altă parte reprezintă suportul  fizic al 

suprafeței active pe care o proiectează ca dimensiune, expoție, pantă, altitudine. 

    Temperatura medie multianuală a aerului în cadrul municipiului Zalău este 

cuprinsă  între 8  ‐  9C  (partea de  intravilan)  și  scade  la  6  ‐ 8C  în partea estică 
situată în flancul vestic al Meseșului. 

    Din  perspectiva  favorabilității  termice  a  teritoriului  municipiului  Zalău, 

acesta se  încadrează  în  limitele optimului termic, atât  în perioada rece cât și  în 

cea  caldă  a  anului,  neexistând  restricții  termice  în  vederea  valorificării 

economice ale acestuia. 

    Valorile  extreme  ale  temperaturilor  din  cadrul  municipiului  Zalău  se 

încadrează în clasa celor mijlocii ca și extremitate. 

    În  cadrul  municipiului  Zalău,  factorii  climatogenetici,  dintre  care  se 

evidențiază circulația generală a atmosferei și caracterul suprafețelor active face 

ca  în sezonul rece al naului, valorile medii climatice ale umidității aerului să  fie 

cuprinse între 80% și 89 %. 

    În  ceea  ce privește nebulozitatea, Depresiunea Zalăului  se  caracterizează 

printr‐o  variație  specifică  a  valorilor  nebulozității,  determinată  de  tipurile 

genetice  de  nori  prezenți  aici.  Alături  de  formațiunile  noroase  advective 
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rezultate din circulația maselor de aer (nori stratiformi, frontali) sunt prezenți și 

nori locali, de origine convectivă. 

 
  ‐  Solurile. 
 
    Varietatea  formelor  de  relief,  neuniformitatea  litologică,  diversitatea 

asociațiilor vegetale, condițiile diferite de temperatură și umiditate au favorizat 

formarea unui înveliș edafic compus dintr‐o gamă largă de soluri zonale, azonale 

și intrazonale. 

    Solurile  zonale  sunt  specifice  climatului  temperat  suboceanic,  solurile 

azonale sunt determinate de specificul  regimului hidric  și de adâncimea pânzei 

freatice,  iar  solurile  intrazonale  sunt  dependente  de  structura  litologică  a 

teritoriului. 

    În funcție de factorii  limitativi ai producției agricole solurile se încadrează 

în  clase  de  bonitate  II  ‐  V.  Factorii  limitativi  ai  producției  agricole  sunt 

determinați în primul rând de condițiile de relief foarte neuniforme, cu frecvente 

procese de eroziune  și de alunecare, dar  și  de excesul de apă.  Într‐o mai mică 

măsură productivitatea solurilor este influențată de reacția acidă a solurilor. 

    Prin  aplicarea  unor  lucrări  de  îmbunătățiri  funciare  și  a  tehnologiilor 

moderne  de  reconstrucție  ecologică,  anumite  însușiri  negative  ale  terenurilor 

pot fi corectate, fie în mare măsură înlăturate. 

 
  ‐  Vegetația. 
 
    Vegetația  este  elementul  dominant  ce,  în  asociere  cu  diverse  dotări, 

contribuie  la  îndeplinirea  funcțiunilor  ecologice,  sanitar‐igienice,  utilitar 

economice,  de  agrement  și  estetice  ale  spațiului  urban modern.  Din  punct  de 

vedere  biogeografic  vegeteția  naturală  de  pe  teritoriul  municipiului  Zalău  se 

încadrează  în  seria  de  zonalitate  vest‐europeană,  etajul  nemoral  de  dealuri  și 

podișuri  cu  subetajul  stejarului  și  etajul  nemoral  de munți  scunzi  cu  subetajul 

fagului, provincia Central‐Europeană Carpatică. 

    Pe  lângă  vegetația  zonală,  alcătuită  dintr‐un  complex  de  formațiuni  și 

asociații  aflate  în  concordanță  cu  condițiile  fizico‐geografice  specifice,  apar  și 

formațiuni  intrazonale  și  azonale  localizate  în  condiții  speciale.  Vegetația 
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naturală  cu  caracter  primar  a  fost  înlocuită    aproape  în  întregime  de  către 

formațiunile secundare sau vegetația de origine antropică. 

    Pe teritoriul municipiului prin studii de specialitate au fost identificate apr. 

1000 de specii de plante vasculare, inclusiv specii introduse  

  
  ‐  Fauna. 
 
    Din punct de vedere zoogeografic fauna sălbatică de pe teritoriul Zalăului 

aparține  Provinciei  Dacice,  subdiviziune  a  Supraprovinciei  Central‐Europene. 

Ecologic  face  parte  din  cadrul  faunei  pădurilor  nemorale  de  dealuri  și  munți 

scunzi și faunei sinantrope. 

    În  teritoriu  sunt  10  fonduri  de  vânătoare,  speciile  cinegetice  principale 

fiind căpriorul,  iepurele și fazanul,  iar cele secundare ‐ mistrețul, potârnichea și 

vulpea.  Creșterea  numărului  de  câini  și  pisici  sălbăticite  din  ariile  împădurite 

pune în pericol  nu numai existența unei părți a faunei (aviafaunei) sălbatice dar 

și  sănătatea  publică  prin  răspândirea  unor  factori  patogeni  preluați  de  la 

animalele sălbatice.   

 
1.3.4. Proiecte de investiții elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea  
urbanistică. 
 
Nu  este  cazul,  deoarece  zona  studiată  nu  era  cuprinsă  în  intravilanul 

municipiului  Zalău.  În  consecință,  în  PUG‐ul  elaborat  în  2010  nu  sunt 

prevederi pentru această suprafață. 

  
  2. Stadiul actual al dezvoltării. 
 
  2.1 Evoluția zonei. 
 
  2.1.1. Date privind evoluția zonei. 
 
  Zona studiată care include amplasamentul (5 parcele) este situată în extravilanul, 

dar în perimetrul administrativ al municipiului Zalău. 

  Din  cei  5  proprietari  unul  este  Municipiul  Zalău  (zona  cu  destinație  specială), 

ceilalți 4 fiind privați (o persoană juridică și 3 persoane fizice). 
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  Terenul  se  găsește  în  extremitatea Vestică  a municipiului  Zalău,  amplasat  fiind 

între b‐dul. Mihai Viteazu (drum E81), Liziera Pădurii și Valea Panic. 

  4 din cele 5 parcele sunt adiacente b‐dului. M. Viteazu. Pe parcela cea mai mare 

funcționează  o  zonă  cu  destinație  specială  (fostul  Sediu  Avicola).  Pe  una  din  parcele 

funcționează  o  societate  comercială  (S.C.  Mozaic  Prod  S.R.L.)  cu  2  construcții.  Pe  o 

parcelă se află o anexă gospodărească (Purdea Gavril și Aurica), 2 parcele fiind libere de 

construcții (Alicu Gabriela și Mircea Aurel și Ionescu Teodora și Sanda‐Monica). Parcela 

proprietatea lui Purdea Gavril și Aurica nu are acces la vreo cale de circulație. 

  Parcelele sunt înscrise în CF după cum urmează: 

    ‐ Zona cu destinație specială ‐ CF nr. 67114, nr. CAD 7559 

      S = 7.198,00 mp 

    ‐ S.C. Mozaic Prod S.R.L. ‐  CF nr. 64327, nr. CAD 64327 

      S = 2.433,00 mp 

    ‐ teren Purdea Gavril și Aurica ‐ CF nr. 64311, nr. CAD 64311 

      S = 1.740,00 mp 

    ‐ teren Alicu Gabriela și Mircea Aurel ‐ CF 64328, nr. CAD 64328 

      S = 2.290,00 mp 

    ‐ teren Ionescu Teodora și Sanda‐Monica ‐ CF nr. 57380, nr. CAD 57380 

      S = 3.328,00 mp 

 
2.1.2.  Caracteristici  semnificative  ale  zonei,  relaționate  cu  evoluția 
localității. 

 
  Zona  studiată  în  componența  căreia  se  află  și  Zona  cu  destinație  specială  are 

regim  extravilan,  ceea  ce  crează  o  serie  de  dezavantaje  pentru  posesorii  parcelelor. 

Astfel  s‐a creat o  situație contradictorie prin  funcționarea unei  instituții  importante a 

județului  (zona  cu destinație  specială)  în extravilanul municipiului  reședință de  județ. 

Această  stare  de  fapt  urmează  a  fi  remediată  prin  introducerea  în  intravilan  a  zonei 

studiate, în cadrul căreia se află și Zona cu destinație specială.  
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  2.1.3. Potențial de dezvoltare. 
 
  Cele 4 parcele, (excluzând zona cu destinație specială), dintre care 3 sunt libere 

de construcții, sunt potențiale amplasamente pentru înființarea unor unități de servicii 

publice.  

 
  2.2 Încadrarea în localitate. 
 
  2.2.1. Poziția  zonei față de intravilanul localității. 
 
  Suprafața studiată se află  în extravilanul municipiului Zalău,  în zona Vest, Nord‐

Vest a orașului, la granița teritoriului administrativ cu comuna Hereclean. 

  Vecinătățile amplasamentului sunt: 

    ‐ Nord: drumul Național DN 1F (E81) ‐ b‐dul. M. Viteazu 

    ‐ Vest: liziera pădurii ‐ Romsilva 

    ‐ Sud: liziera pădurii și limita teritorial administrativă a municipiului Zalău 

    ‐ Est: Valea Panic și limita teritorial administrativă a municipiului Zalău. 

 
2.2.2. Relaționarea zonei cu localitatea sub aspectul poziției, accesibilității, 
cooperării în domeniul edilitar, servirea cu instituții de interes general, etc. 
 

    Relaționarea zonei cu localitatea sub aspectul: 

 poziției: zonă se află la limita teritoriului administrativ, spre comuna 

Hereclean, la cca. 8 km de centrul municipiului; 

 accesibilități: accesul în zonă este realizat prin drumul național  

                                                    DN 1F (E81) ‐ B‐dul. M. Viteazu 

 cooperării  în  domeniul  edilitar:  există  posibilitatea  racordării  la         

rețeaua urbană de apă potabilă și curent electric. 

 relația  cu  instituții:  instituțiile  de  interes  general  din  zona  centrală 

vor 

                               deservi și unitățile din zona studiată. 
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  2.3 Elemente ale cadrului natural 
 
  2.3.1. Relieful. 
 

       Terenul  studiat  în  suprafață  de  19.728,00 mp  este  situat  în  partea  de 

Vest a municipiului Zalău, la Est de Valea Panicului, într‐o zonă de platou ce se 

întinde între liziera pădurii și drumul european E81. 

       Altitudinea medie se situează în jurul valorii de 308,00 m. 

 
  2.3.2. Condiții meteorologice. 
 

 Rețeaua hidrografică a Depresiunii  Zalăului,  colectată de Valea Zalăului, 

are  un  profil  aproape  de  echilibru,  cu  aspect  îmbătrânit,  ca  produs  al  unui 

proces de eroziune avansată. Datorită unor energii de relief scăzute, cursurile 

de  apă  formează  bazine  largi,  predispuse  frecvent  fenomenului  de 

înmlăștinire. 

       Hidrogeologic, acviferul superficial, se constituie  în două situații diferite 

legate  de  pe  o  parte  de  zona  de  versanți,  iar  pe  de  altă  parte,  de  zona  de 

terasă. În cazul zonei de versanți și poduri înalte, avem de‐a face cu o structură 

litologică, susținută și de o configurație morfologică, care permite infiltrația și 

circulația apelor de teren, fără să formeze o pânză freatică continuă. La rândul 

său, în cazul zonei de terasă, apa subterană apare ca pânze acvifere, găzduite 

de  formațiuni  aluvionare  permeabile,  depuse  în  lungul  teraselor.  Variațiile 

secvențiale pe verticală a rocilor permeabile, produc  în acest caz, oscilații ale 

adâncimii apei subterane, cuprinse între 0,50 m și ‐ 5,00 m. 

      Acviferul de adâncime este cantonat în nisipuri fine, intercalate de argile, 

situat  la  adâncimi  mari,  de  sub  ‐  2,00  m,  cu  grosimi  variabile  și  caracter 

ascensional. 

 
  2.3.3. Clima. 
 

‐ specificul zonei este continental ‐ moderată 
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‐  temperatura  medie  multianuală  este  de  9,5  C.  Luna  cea  mai  rece  este 

ianuarie cu o temperatură medie de ‐2,4 C, iar luna cea mai caldă este iulie cu 

19,6 C.  
‐  vânturile  dominante  au  direcția  Sud‐Est  (iarna)  și  Nord‐Est  (vara).  Calmul 

prezintă o frecvență ridicată mai ales toamna, vara și iarna. 

 
  2.3.4. Condiții geotehnice. 
 
  a. Caracteristica geotehnică a zonei 
 
  Geologia 
 

 Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat este situat în bazinul 

neogen al Șimleului. 

 Roca  de  bază  este  reprezentată  prin  argila  marnoasă  cenușie  de  vârstă 

pontiană peste care s‐au depus formațiuni mai recente deluviale reprezentate 

prin argile, argile nisipoase, nisipuri și pietrișuri. 

 
  Geomorfologia 
 

  Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat este situat pe 

un teren cu panta generală de 2%. 

 
  Adâncimea de îngheț 
 

  În conformitate cu prevederile STAS 6054‐77, adâncimea de îngheț în zona 

studiată este de 0,80 m. 

 
  Seismicitatea zonei 
 

  Conform  STAS  11100/1/93,  amplasamentul  studiat  se  încadrează  în 

macrozona  cu  grad  de  seismicitate  VI.  În  conformitate  cu  prevederile 

normativului  P  100  ‐  2006,  zona  localității  Zalău  se  încadrează  în  zona  de 

seismicitate de  calcul  “  F  “  cu  valori de vârf  ale accelerației  terenului  pentru 

proiectare ag = 0,08 g și perioasa de colț Tc = 0,7 secunde. 
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  Apa subterană 
 

  În  zona  studiată apa  subterană a  fost  interceptat  la  adâncimea de 3,4 m 
față de cota terenului actual sub forma de infiltrații. 
 

  Stabilitatea și antecedentele terenului 
 

  Amplasamentul se găsește pe un versant relativ plan fără mișcări de teren. 

Terenul în prezent este folosit ca parcare. 

  În vederea determinării succesiunii stratigrafice și a stabilirii condițiilor de 

fundare a fost executat 1 foraj  4” ale cărui rezultate sunt prezentate în fișa 

forajului. 

 
  Stratificația terenului 
 

  Lucrările  executate  au  pus  în  evidență  următoarea  stratificație  pentru 

terenul studiat: 

      1. sol vegetal și pietriș de 0,60 m grosime 

 2.  între  ‐  0,60    ‐  2,20  m  argilă  prăfoasă  cafenie  vârtoasă,  cu 

activitate medie;  

 3.  între ‐ 2,20  ‐ 3,40 m argilă prăfoasă galbenă cenușie, vârtoasă, 

cu activitate medie;  

 4. între ‐ 3,40  ‐ 6,00 m argilă prăfoasă nisipoasă cenușie vârtoasă, 

cu activitate medie;  

 
  b. Condiții de fundare 
 

  Luând  în  considerare  condițiile  naturale,  morfologia  terenului  și 

caracteristicile  fizico‐mecanice  ale  terenului  de  fundare  se  dau  următoarele 

condiții de fundare: 

 ‐  se  va  funda  în  stratul  de  argilă  cafenie  (2,  3)  cu  următorii 

caracteristici geotehnic de calcul:  

 ‐ Ic = 0,64 

 ‐ e = 0,71 
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 ‐  = 19,76 kN/mc (greutatea volumetrică) 

‐  = 15 (unghiul de forfecare) 
‐ c = 10 kPa (coeziunea) 

‐ E = 19500 kPa (modulul de deformație liniară) 

  Conform NP 126/2010 acest strat face parte din categoria pământurilor cu 

umflări și contracții medii. având: 

 ‐ Ip = 21,98 (indice de plasticitate) 

 ‐ WL = 39,98 (limita de curgere) 

 ‐ UL = 95 % (umflare liberă) 

 ‐ WS = 18 (limita frământare) 

 ‐ A2 = 28 % (fracția de ultraargilă) 

 ‐ IA = 0,90 (indice de activitate) 

  Terenul de fundare conform SR EN ISO14688 ‐ 2004 se va calcula la starea 

limită de deformație. Pentru aceasta se dau următoarele parametrii de calcul 

la construcțiile care se vor executa: 

  Adâncimea minimă de fundare: ‐ 1,10 m față de cota terenului natural. 

  La predimensionarea fundațiilor se poate lua presiune convențională: 

      ‐ p”conv  = 250 kPa conform STAS 3300/2/1985. 

Presiunea convențională se va calcula în funcție de adâncimea de fundare 

(D) și lățimea fundațiilor (B), conform STAS 3300/2‐85, pct. 8.2., cu formula: 

      p conv = p”conv + CB + CD 

 
  c. Precizări finale 
 

 ‐ nu se permite folosirea la nivelări sau umpluturi a nisipului, molozului sau 

a altor materiale drenante; 

 ‐ spațiile din jurul fundațiilor se vor umple cu argilă compactată în straturi 

de 0,20 m, sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundații și 

pereții subterani; 

‐ conductele purtătoare de apă, să  fie bine  izolate și  fără  legătură directă 

cu construcția la străbaterea pereților; 

‐  evacuarea  apelor  superficiale  să  se  facă  prin  pante  de  scurgere  spre 

exterior (la distanțe mai mari de 10 m);  
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 ‐  în cazul subsolului se recomandă ca acesta să  fie hidroizolat și prevăzut 

cu  dren  de  descărcare  gravitațională,  datorită  faptului  că  în  perioadele 

ploioase apare fenomenul de infiltrare a apelor meteorice care pot afecta 

fundația construcției și stabilitatea locală a versantului; 

‐  având  în  vedere  posibilitatea  ca  în  perioadele  bogate  în  precipitații  să 

apară  infiltrații  de  apă,  recomandăm  un  sistem  de  drenaj  în  jurul 

fundațiilor; 

‐ săpăturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval în amonte; 

‐  ultimii  0,20 m  de  săpătură  se  vor  executa  imediat  înainte  de  turnarea 

betoanelor; 

‐ în cazul taluzurilor ce depășesc 1,00 m se vor prevede ziduri de sprijin; 

‐  amplasamentul  va  fi  proiectat  împotriva  apelor  din  precipitații  atât  în 

timpul execuției lucrării cât și în timpul exploatării construcției; 

‐  în  jurul  construcției  se  vor  prevede  trotuare  etanșe  cu  înclinarea  de  la 

construcție spre exterior; 

‐ nu se permite plantarea de vegetație arboricolă de talie mare la mai puțin 

de 4 m de construcții; 

‐ terenul de fundare conform TS ‐ 1994 se încadrează în categoria “tare”. 

 

  2.3.5. Riscuri naturale. 
 

   La Nord de zona studiată respectiv de drumul național DN 1F, între drum 

și  calea  ferată,  pe o  fâșie  de  cca.  150 m  conform PUG 2010,  este  interdicție 

temporară  de  construire  datorită  riscului  prin  revărsare,  ridicarea  nivelului 

pânzei freatice, scurgerii apelor de pe versanți. 

 
  2.4 Circulația. 
 
        Zonă  studiată  este  adiacentă  DN  1F  (E81),  continuarea  b‐dului. M.  Viteazu, 

artera principală a municipiului Zalău. Asfel  fiecare parcelă are acces direct  la această 

arteră  de  circulație,  mai  puțin  parcela  Purdea  Gavril.  Creșterea  semnificativă  a 

traficului,  inclusiv  a  traficului  greu  impune  luarea  unor  măsuri  pentru  fluidizarea 

circulației.  Între  Inspectoratul de Jandarmi Județean și parcela  Ionescu Teodora există 

un acces la drumul forestier care trece prin pădure. 
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     Pe  DN  1F  (E81),  datorită  importanței  pe  care  o  are,  traficul  este  intens  dar 

fluent. Drumul a fost modernizat în anii 1998 ‐ 2000. 

     Este  necesară  amenajarea  drumului  de  acces  la  drumul  forestier,  precum  și 

rezolvarea accesibilității la parcela Purdea Gavril printr‐un drum de servitute.  

     Zona  are  acces  la  transportul  în  comun  printr‐o  linie  care  deservește  în 

principal zona cu destinație specială.   

   
  2.5 Ocuparea terenurilor. 
 

2.5.1 Principalelele caracteristici ale funcțiunilor ce ocupă zona studiată 
   Doar  pe  2  din  cele  5  parcele  se  desfășoară  diferite  activități,  celelalte  3 

fiind neutilizate (parcela Ionescu este folosită temporar ca parcare pentru zona 

cu destinație specială). 

    ‐ Zona cu destinație specială ‐ instituție publică 

    ‐ S.C. Mozaic Prod S.R.L. ‐ activități de mică producție, depozitare 

 
2.5.2 Relaționări între funcțiuni 
 

   Nu există nici o relaționare între cele două funcțiuni existente în zonă. 

 

2.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit 
 
  ‐ Zona cu destinație specială 
    Steren     = 7.298,00 mp 
    Sconstruit = 1.414,30 mp 
    Grad de ocupare a terenului = 19,65 % 
 
  ‐ S.C. Mozaic Prod S.R.L. 
    Steren     = 2.433,00 mp 
    Sconstruit =    538,60 mp 
    Grad de ocupare a terenului = 22,14 % 
 
  ‐ Purdea Gavril și Purdea Aurica 
    Steren     = 1.740,00 mp 
    Sconstruit =      51,20 mp 
    Grad de ocupare a terenului = 2,94 % 
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  ‐ Total zona studiată 
    Szona studiată  = 19.728,00 mp 
    Sconstruit        =  2.004,10 mp 
    Grad de ocupare a terenului = 10,16 % 
 
 
 
2.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit 
 

CONSTRUCTII EXISTENTE 
Structura 
clădirii 

Starea 
clădirii 

D  S  N  B M R

 1. Zona cu destinație specială

 2. S.C. Mozaic Prod S.R.L. Zalău

2a. Cabină poartă       
2b. Atelier producție       
2c. Șopron        
 3. Purdea Gavril și Purdea Aurica

3a. Anexe gospodărești            

 4. Alicu Gabriela și Alicu Mircea Aurel 

 5. Ionescu Teodora și Ionescu Sanda‐Monica

 
2.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine 
 

   Serviciile de interes public sunt comasate în zona centrală a municipiului. 

 

2.5.6 Asigurarea cu spații verzi 
 

   În zona studiată există spații verzi pe zona limitrofă drumului național și în 

interiorul  zonei  de  protecție  Valea  Panic,  ambele  aparținând  domeniului 

public. 

 
2.5.7 Existența unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine 
 

  În zona studiată nu există riscul producerii unor inundații nici în cazul producerii 

unor precipitații abundente deoarece apa poate fi drenată de Valea Panicului aflată la 

limita vestică a zonei. 
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  La Nord de zona studiată respectiv de drumul național DN 1F, între drum și calea 

ferată,  pe  o  fâșie  de  cca.  150  m  conform  PUG  2010,  este  interdicție  temporară  de 

construire datorită  riscului  prin  revărsare,  ridicarea nivelului  pânzei  freatice,  scurgerii 

apelor de pe versanți. 

 
2.5.8 Principalele disfuncționalități 

 

‐  drumul  dintre  zona  cu  destinație  specială  și  parcela  Ionescu  (spre  drum 

forestier) este neamenajat; 

‐ parcela Purdea nu are acces la drum public; 

‐ zona studiată se află în interiorul zonei de protecție a unui sit arheologic 

 
  2.6 Echipare edilitară. 
 
  În  zona  studiată  există  utilități  (energie  electrică,  apă,  telefonie),  care  în 
prezent asigură necesarul de consum pentru imobilele existente. 
 
  2.6.1. Stadiul echipării edilitare. 
 

 Alimentare cu energie electrică. 
 
  Sursa de energie electrică existentă din care sunt alimentați consumatorii din 

zona  studiată,  conform  plan  de  situație Actualizare  în  vederea măririi  suprafeței Puz 

Extindere  Intravilan municipiul  Zalău,  în  Zona  Inspectoratului  de  Jandarmi  Județean  ‐ 

Menumorut Voievod ‐ Sălaj este o linie electrică aeriană cu tensiune de 20 kV, din care 

este racordat un post de transformare aerian ‐ PTA 20/0,4 kV ‐ 40 kVA. 

  Postul  de  transformare  aerian  în  rețeaua  de  distribuție  a  furnizorului  de 

energie  electrică,  este  inscripționat  sub  denumirea  P.T.A.  Sediu  Avicola,  din  care 

momentan  sunt  alimentați  cu  energie  electrică  consumatorii  Zonei  cu  destinație 

Specială  și  S.C. Mozaic  Prod  S.R.L.  Zalău.  Postul  de  transformare  este  echipat  cu  un 

transformator  de  40  kVA  și  o  cutie  de  distribuție  pe  joasă  tensiune  din  care  sunt 

racordați consumatorii mai sus menționați prin coloane realizate utilizând cablu montat 

subteran. 
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  Linia electrică de medie tensiune 20 kV este realizată în coronament orizontal 

utilizând conductor din oțel aluminiu cu secțiunea de 70 mmp, montat pe console cu 

izolatori și stâlpi speciali, nominalizați în planul de situație. 

  Amplasarea  stâlpilor,  a postului  de  transformare  și  traseul  liniei  electrice  în 

zona studiată este conform planului de situație. 

 

 Alimentare cu apă potabilă. 
 

Sursa  de  alimentare  cu  apă  a  imobilelor  aparținând  zonei  cu  destinație 

specială este din rețeaua de apă potabilă din b‐dul. M. Viteazu, din PE Dn 63 mm cu o 

lungime de 190 m și un cămin de apometru. 

Imobilul ce aparține S.C. Mozaic Prod S.R.L. este alimentat printr‐o conductă 

din PE Dn 25 mm din rețeaua ce alimentează ONCOS din PE Dn 125 mm.  

 

 Canalizare menajeră. 
 
  Zona studiată nu este echipată cu rețea de canalizare. 
 

 Alimentare cu gaz metan. 
 
  În zona studiată nu este rețea de gaze naturale. 
 

 Alimentare cu energie termică. 
 

Încălzirea obiectivelor și prepararea apei calde menajere se realizează printr‐

o centrală pe combustibil lichid (păcură) la jandarmerie și printr‐o centrală pe lemne la 

S.C. Mozaic Prod S.R.L. 

 

 Rețele de telefonie. 
 

Pe  terenul  care  face  obiectul  analizei  sunt  rețele  de  telefonie  fixă.  De 

asemenea semnalul de telefonie mobilă este foarte bun pentru principalele rețele care 

activează pe teritoriul județului. 
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  2.6.2. Principalele disfuncționalități. 
 

   Echiparea edilitară este incompletă din cauza lipsei în principal a rețelei de 

canalizare publică. 

  2.7 Probleme de mediu. 
 
    2.7.1  Relația cadrul natural ‐ cadrul construit. 
 

  Zona  studiată  se  învecinează  la  Sud  și  Est  cu  pădurea  proprietatea 

Romsilva.  Clădirile  existente  nu  afectează  cadrul  natural.  Cu  toate  că  zona 

este  în extravilan există parcele delimitate  și  cu accese  funcționale, acestea 

fiind racordate la utilitățile existente în zonă. 

 
    2.7.2  Evidențierea riscurilor naturale și antropice. 
 

  În  zona  studiată  nu  există  riscul  producerii  unor  inundații  nici  în  cazul 

producerii  unor  precipitații  abundente  deoarece  apa  poate  fi  drenată  de 

Valea Panicului aflată la limita vestică a zonei. 

  La Nord de zona studiată respectiv de drumul național DN 1F, între drum și 

calea  ferată,  pe  o  fâșie  de  cca.  150 m  conform  PUG  2010,  este  interdicție 

temporară  de  construire  datorită  riscului  prin  revărsare,  ridicarea  nivelului 

pânzei freatice, scurgerii apelor de pe versanți. 

  Riscuri antropice nu se identifică. 

 

 2.7.3  Marcarea punctelor și traseelor din sistemul căilor de comunicații  
și din categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă. 
 

  Căi de circulație majoră există și se mențin. 

 
2.7.4 Evidențierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecție. 
 

  Una dintre cele mai bine cercetate și cunoscute așezări de acest tip datate 

în sec II ‐ IV d. Chr., din întreg barbaricum ‐ ul este așezarea situată pe b‐dul. 

Mihai Viteazu 104  ‐ 106,  cunoscută anterior  ca Panic  “La blocuri”. COD LMI 

SJ‐I‐s‐B‐04845. (Matei, Stanciu 2000, p. 86 ‐ 102) 
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  În imediata vecinătate în punctul ”Pepinieră / Pepenărie” situat la Vest de 

fosta  ”Avicola  Ferma  Pui  nr.  5”,  Zalău,  b‐dul.  M.  Viteazul,  COD  RAN 

139713,30, la marginea pădurii, a fost descoperită cu ocazia săpării unui șanț 

de canalizare o așezare din neolitic. Așezarea nu a fost cercetată. 

  Zona aflată în studiu se află la intersecția a celor două situri putând fi parte 

atât din situl de la Pepinieră atribuit perioadei neolitice, cât și a sitului de la 

“La blocuri”, dar până la efectuarea unor cercetări arheologice de teren, care 

să  dovedească  atribuirea  clară,  a  fost  inclusă  sitului  de  la  Pepinieră,  cu 

limitele de protecție descrise mai sus. 

  Conform  normelor  de  protecția  aflate  în  uz  și  a  legislației  în  vigoare, 

siturile  arheologice  sunt  protejate,  orice  lucrări  care  ar  afecta  integritatea 

sitului  sunt  permise  numai  după  efectuarea  lucrărilor  de  descărcare  de 

sarcină arheologică și emiterea certificatului de descărcare. Având în vedere 

faptul  că  situl  nu  a  fost  delimitat  în  urma  unor  cercetări  arheologice 

sistematice  care  să  permită  delimitarea  cu  exactitate  a  dimensiunilor  și 

limitelor  zonei  locuite,  conform  legislației  în  vigoare,  s‐a  stabilit  o  zonă  de 

protecție  a  sitului.  Orice  intervenții  în  zona  de  protecție  a  sitului  vor  fi 

efectuate  numai  cu  avizul Ministerului  Culturii  prin  Direcția  pentru  Cultură 

Sălaj. 

  La cca. 300 m Sud de zona studiată se află două arii protejate: Stejărișul de 

baltă Panic și Stejărișul Panic. 

  Stejărișul  de  baltă  Panic  este  o  arie  protejată  de  interes  național  ce 

corespunde  categoriei  a  IV‐a  IUCN  (rezervație  naturală  de  tip  forestier  și 

peisagistic) situată pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean. 

  Rezervația  naturală  a  fost  declarată  arie  protejată  prin  Legean  nr.  5  din 

martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național ‐ 

Secțiunea a III‐a ‐ zone protejate și se întinde pe o suprafață de 1,70 hectare. 

  Aria protejată reprezintă o zonă împădurită cu rol de protecție pentru un 

arborat din specia stejar de baltă (Qercus palustris). 

  Stejarul de baltă este o specie originară din partea central‐estică a Americii 

de Nord, rezistentă la geruri și tolerantă la soluri uscate și nisipoase. 

  Aria  naturală  adăpostește  o  mare  varietate  faunistică  alcătuită  din 

mamifere  (căprioară,  vulpe,  iepure  de  câmp,  veveriță,  șoarece  de  câmp), 
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păsări  (fazan,  pițigoi,  ciocănitoare,  gaiță,  mierlă,  privighetoare,  cinteză, 

vrabie), reptile și broaște. 

  Stejărișul de Panic este o arie protejată de interes național ce corespunde 

categoriei  a  IV‐a  IUCN  (rezervație  naturală  de  tip  forestier  și  peisagistic) 

situată pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean. 

  Aria  naturală  cu  o  suprafață  de  2  ha  se  află  în  partea  Nord‐Vestică  a 

județului  Sălaj,  pe  teritoriul  Nord‐Estic  al  satului  Panic  (lângă  rezervația 

naturală Stejărișul de baltă Panic). 

  Rezevația  naturală  a  fost  declarată  arie  protejată  prin  Legea  nr.  5  din 

martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național ‐ 

Secțiunea a  III‐a  ‐  zone protejate)  și  reprezintă o  zonă  împădurită  cu  rol  de 

protecție pentru o specie arboricolă rară de stejar roșu (Quercus rubra).  

  Pădurea  se  află  în  aria  cuprinsă  dintre  cursurile  pâraielor  Valea  Miții  și 

Panic (afluent de stânga al râului Zalău)și are în componență pe lângă stejarul 

roșu și specii de carpen (Carpinus betulus), stejar  (Quercus robur), stejar de 

baltă (Quercus palustris) sau alun turcesc (Corylus colurna). 

  

2.7.5 Evidențierea potențialului balnear și turistic.  
  Nu este cazul. 

 
  2.8 Opțiuni ale populației. 
 
        Proprietarii  parcelelor  aparținând  zonei  studiate  și‐au  exprimat  dorința 

includerii în intravilan a proprietății pe care o dețin. 

    ‐ Punctul de vedere al Primăriei Zalău: 

      Primăria  Zalău  este  inițiatoarea  PUZ‐ului,  motivația  principală  fiind 

introducerea  în  intravilanul  municipiului  Zalău  a  terenului  pe  care  funcționează  o 

instituție importantă a județului.   

    ‐ Punctul de vedere al elaboratorului PUZ: 

    Proiectantul  consideră  oportună  și  realizabilă  opțiunea  Primăriei. 

Propunerile  din  tema  de  proiectare  vor  fi  soluționate  în  conformitate  cu  prevederile 

urbanistice în vigoare.  



  29

    Opțiunile  populației  vor  fi  evidențiate  în  cadrul  etapei  de  informare  și 

consultare a publicului, potrivit metodologiei de specialitate.   

 
  2.9 Disfuncționalități. 
 
        Din analiza situației existente reies următoarele disfuncționalități: 
 

Domenii  Disfuncționalități Priorități

Circulație ‐  
Racord DN 1F cu  
drumul forestier care 
duce în pădure 
 
 
 
 

‐ Drum neamenajat 
‐ Profil transversal 
   neuniform 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
‐ Parcela Ionescu 
  Teodora este folosită   
  ca parcare pentru 
  Zona  cu  Destinație 
Specială  
 
 
‐ Parcela Purdea nu are 
 acces la drum public  

‐ Amenajarea acestei porțiuni de 
drum, care va asigura acces la: 
      ‐ Zona cu destinație specială 
      ‐ Parcela proprietar  
        Ionescu Teodora și  
        Sanda Monica 
       ‐ Drumul forestier din  
         pădure 
‐ Amenajarea unor parcaje 
pentru vizitatorii Zonei cu 
Destinație Specială 
 
‐ Se va desființa parcarea de pe 
  parcela Ionescu Teodora 
‐ Se vor amenaja parcaje  
   pentru vizitatorii   
   Zonei cu destinație Specială pe 
domeniul    public 
‐ Se va amenaja un drum de 
 servitute de 4 m lățime  

Fond construit și  
utilizarea terenurilor 

‐ Echipare edilitară  
  incompletă 
 

 

‐ Completarea fondului construit 
cu dotări pentru servicii și 
servicii edilitare 

Spații plantate, 
agrement, sport  ‐ 

‐ Întreținere suprafețe înierbate 
‐ Îndesire plantații 

Probleme de mediu  ‐ Lipsa canalizării 
publice 

‐ Asigurarea canalizării apelor 
menajere la bazin vidanjabil 
izolat, betonat sau fosă 
ecologică cu biodegradare, până 
la realizarea canalizării urbane 

Protejarea zonelor 
‐ cu valoare de 
 patrimoniu 

 
‐ Zona studiată se află 
amplasată în interiorul 

 
‐ Orice intervenție efectuată în 
zona de protecție a sitului se va 
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‐ pe baza normelor 
   sanitare în vigoare  
‐ față de construcții și 
 culoare tehnice 
‐ cu destinație specială 
‐ zone poluate 

zonei de protecție a 
unui sit arheologic 
neexplorat 
                    ‐ 
 
                    ‐  
                    ‐ 
                    ‐ 

efectua sub supraveghere 
arheologică 

   
 
  2.10 Restricții existente. 
 
               ‐  Prin PUG Municipiul Zalău 2010 (aprobat prin HCL 117/17.05.2010), la Est de 

Jandarmerie și la Sud de b‐dul. M. Viteazu pe o suprafață de cca. 9,00 ha s‐a instituit o 

zonă de protecție pentru un sit arheologic atribuit perioadei neolitice.  

       Conform normelor de protecție aflate  în uz  și a  legislației  în vigoare,  siturile 

arheologice sunt protejate, orice lucrări care ar afecta integritatea sitului sunt permise 

numai  după  efectuarea  lucrărilor  de  descărcare  de  sarcină  arheologică  și  emiterea 

certificatului de descărcare. Având în vedere faptul că situl nu a fost delimitat în urma 

unor  cercetări  arheologice  sistematice  care  să  permită  delimitarea  cu  exactitate  a 

dimensiunilor și limitelor zonei locuite, conform legislației în vigoare, s‐a stabilit o zonă 

de protecție a sitului. Orice fel de intervenții efectuate în zona de protecție a sitului vor 

fi efectuate sub supravegherea arheologică.  

 
  3. Propuneri de dezvoltare urbanistică. 
 
  3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare. 
 
  3.1.1 Studiul topografic. 
 

          Ridicarea  topografică  scoate  în evidență un  teren plat  cu diferențe de 

nivel minime, practic fiind vorba de un platou.  

       Forma terenului este neregulată cu distanța maximă de‐a lungul DN 1F 

fiind de 254 m, iar de‐a lungul Văii Panicului de 207 m. 

 
 



  31

  3.1.2  Studiul geotehnic. 
 

       În  urma  întocmirii  studiului  geotehnic  (Balint  Barna  Întreprindere 

Individuală) s‐a constatat că în zonă construibilitatea terenului este bună. 

     Structura litologică este uniformă, reprezentată fiind la partea superioară 

de argilă prăfoasă cafenie și argilă prăfoasă galbenă cenușie.  

 
  3.2 Prevederi ale PUG. 
 
                Conform PUG 2010 aprobat, zona studiată se află în extravilan.  

        Porțiunea  din  dreptul  zonei  studiate,  aflată  la  Nord  de  DN  1F  are 

următoarele funcțiuni: 

 ‐  la  o  distanță  de  160 m Nord  de  DN  1F  se  află  UTR  CC2  ‐  căi  de 

comunicație feroviară și amenajări aferente  

 ‐  între UTR CC2 și DN 1F se află o zonă cu interdicție temporară de 

construire, datorită riscului prin revărsare, ridicarea nivelului pânzei 

freatice; 

        Prin prezentul PUZ Primăria Municipiului Zalău dorește introducerea în 

intravilan a suprafeței de 19.728 mp în prezent cu regim extravilan.  

 
  3.3 Valorificarea cadrului natural. 
 

 Relaționarea cu formele de relief 
 
  Terenul  amplasamentului  este  plat  cu  diferențe  de  nivel  sub  1  m  între 
limitele opuse. 
 

 Construibilitate și condițiile de fundare ale terenului 
 
  Datorită  planeității  terenului  amplasarea  construcțiilor  este  facilă, 

problemele de sistematizare pe verticală fiind mici. 

  Construibilitatea terenului este bună. Conform STAS 11100/93 și Normativ 

P100‐1‐2013  perimetrul  studiat  se  încadrează  în  zona  seismică  F,  cu 

coeficient de calcul seismic kS = 0,08 și perioada de colț Tc = 0,7 sec. 
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 Spații plantate 
 

       În zona studiată există spații verzi pe zona limitrofă drumului național și în 

interiorul  zonei  de  protecție  Valea  Panic,  ambele  aparținând  domeniului 

public. 

 

 Adaptarea la condiții de climă 
 

       Clădirile  propuse  vor  fi  izolate  termic  și  vor  fi  amplasate  în  așa  fel  încât 

funcțiunile care o necesită să fie însorite. Însorirea excesivă va fi diminuată cu 

parasolare sau cu elemente arhitecturale similare. 

 

 Valorificarea unor potențiale balneare 
 
        Nu este cazul. 
 

   3.4 Modernizarea circulației. 
 
  3.4.1 Organizarea circulației și a transportului în comun. 
 

Drumul Național  DN 1F (E81), adiacent zonei studiate, la Nord de aceasta 

a fost modernizat în cursul anilor 1998 ‐ 2000. Drumul este o prelungire a b.‐

dului M.  Viteazu  și  are  îmbrăcăminte  asfaltică  în  stare  foarte  bună  (recent 

reânnoită). 

Partea carosabilă  în zona accesului  în  incinta Jandarmeriei este  lărgită  la 

16 m. 

Accesul la drumul forestier se va amenaja prin realizarea unui carosabil de 

3,5  m  lățime  cu  câte  2  parcări  pe  ambele  laturi  (parcări  pentru  vizitatorii 

Jandarmeriei).  De  pe  această  alee  carosabilă  se  face  și  accesul  la  parcela 

Ionescu Teodora. 

Pentru asigurarea accesibilității la parcela Purdea Gavril, pe latura Vestică 

a parcelei Alicu Gabriela se propune un drum de servitute de 5,00 m lățime. 
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În interiorul parcelelor private se vor amenaja alei carosabile de incintă cu 

profil  transversal de 3,50 m  lățime, pietruite, având trotuar de 1,00 m pe o 

parte și rigole pe cealaltă parte. 

Se va asigura parcarea autovehiculelor  în  interiorul parcelei, asigurându‐

se numărul locurilor de parcare în funcție de utilizatori conform HG 525/1996 

‐ Regulamentul General de Urbanism. 

 

  3.4.2 Organizarea circulației pietonale. 
 

De‐a lungul DN 1F, lângă acostamentul de 1,00 m se va prevedea o fâșie 

de spațiu verde de 1,50 m și un trotuar de 1,50 m. 

Totuarele vor fi racordate la accesele în incintă. 

 

  3.5 Zonificare funcțională ‐ Reglementări, Bilanț teritorial;  
                     Indici urbanistici. 
 

Zona  studiată  în  PUZ  cuprinde  o  parcelă  proprietatea  publică  a  Statului 

Român (Zonă cu destinație Specială) și 4 parcele proprietate privată. 

Conturul  zonei  studiate urmărește  traseul DN 1F  la Nord, Valea Panic  la 

Vest și limita de proprietate Jandarmerie și parcela Ionescu la Sud și Est. 

Conform PUG Zalău 2010, aprobat prin HCL nr. 117/17.05.2010, zona se 

află  în  extravilanul  localității  și  nu  este  studiată  din  punct  de  vedere 

urbanistic. 

Prin  PUZ  se  propune  introducerea  în  intravilanul  municipiului  Zalău  a 

imobilelor  mai  sus  menționate  în  vederea  stabilirii  reglementărilor 

urbanistice prevăzute în art. 47, alin. (2) din Legea 350 din 06.07.2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul. 

  Prin  documentația  de  urbanism  PUZ,  pentru  arealul  studiat  se  propun 

două zona funcționale: 

   În cadrul teritoriului studiat se regăsesc două unități funcționale:  

     UTR IDS – Zonă de mică producție depozitare și servicii de tip    
        industrial și comercial. 
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    Zona unităților de mică producție, depozitare și servicii de tip industrial și 
    comercial  reprezintă  terenurile  rezervate  unităților  de  mică  producție 
    industrială, construcțiilor și activităților de depozitare, precum și serviciilor 
    productive si activităților comerciale conexe acestora. 
    Funcțiunea dominantă a zonei este cea de activități economice cu caracter 
    industrial, servicii productive, de depozitare. 
 
                    UTR DS – Zonă cu destinație specială  
 
    Zona imobilelor și ansamblurilor cu caracter militar. 
    Intervențiile, cu excepția  lucrărilor de reabilitare ale construcțiilor  
    existente care nu modifică regimul actual de înălțime, se vor realiza pe 
    baza unui P.U.Z. care va lua în studiu întreaga parcelă cadastrală. 

 

  Pentru  zona  studiată  în  cadrul  PUZ  s‐a  întocmit  bilanțul  teritorial 

comparativ existent și propus. 

 
 

 
ZONE FUNCȚIONALE 

 

EXISTENT  PROPUS   
OBSERVAȚII 
 mp  %  mp  % 

 1. 
 
 

TEREN EXTRAVILAN 
(Suprafață propusă 
pentru introducerea în 
intravilan) 

 
19.728 

 
100,00 

 
      ‐ 

 
 
    ‐ 

 
 
 
 

din care:    

‐ zonă cu destinație 
specială 

   
  7.198 

   
  36,49 

     

‐ construcții      590    2,99      ‐     ‐   

‐ circulații carosabile cu 
zonele adiacente       395 

  
    2,00        ‐ 

 
    ‐ 

 

‐ alei pietonale, trotuare       ‐       ‐      ‐     ‐   

 
‐ spații înierbate, fâneață, 
livadă 

11.545    58,82        ‐ 
 
    ‐ 

inclusiv 
zona dintre 
firul văii și 
limita 
parcelelor 

 2.  TEREN  EXTRAVILAN 
PROPUS PENTRU 
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INTRODUCERE ÎN 
INTRAVILAN 

    ‐      ‐ 19.728 100,00 

  Zonă cu destinație specială
UTR DS       ‐        ‐    7.198 

  
  36,49 

 

  Zonă  de  mică  producție, 
depozitare și servicii de tip 
industrial și com. UTR IDS

 
     ‐ 

 
      ‐ 

 
  9.387 

  
  47,58 

 

  Zonă  căi  de  comunicație 
rutieră și amenajări 
aferente 

         442 
 
     404 

    2,24 
 
    2,05 

pe 
domeniu 
public 
pe 
domeniul 
privat  ‐ 
drum 
servitute 

  Spații plantate   1.200     6,08  pe 
domeniu 
public

  Ape ‐ zonă de protecție
Valea Panic 

 1.097     5,56  pe 
domeniu 
public

    Indicatori urbanistici: 
      ‐ Procent de ocupare a terenului, POT maxim admis 50% 
      ‐ Coeficient maxim de utilizarea terenului, CUT maxim admis 1,2 
 
  3.6 Dezvoltarea echipării edilitare. 
 
  3.6.1 Alimentarea cu energie electrică. 
 

  Alimentarea  cu  energie  electrică  a  eventualilor  consumatori  amplasați  în 

zona studiată în PUZ, se poate realiza din sursele existente în zonă. 

  Amplasamentul nr. 5 conform planului de situație, se poate alimenta dintr‐

o  firidă  (PA,  un  punct  de  alimentare  0,4  kV),  situat  pe  partea  dreaptă  a  b‐

dului. M. Viteazu, direcția spre Hereclean. 

  Punctul  de  alimentare  este  amplasat  vis‐a‐vis  de  amplasament, 

alimentarea  se  poate  realiza  printr‐un  branșament  în  LES  (linie  electrică 

subterană 0,4 kV), prin subtraversarea bulevardului și poziționarea unui bloc 

de măsură și protecție  la  limita de proprietate a amplasamentului  (conform 

planului de situație). 
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  Pentru  amplasamentele  nr.  3,  4,  alimentarea  cu  energie  electrică  este 

posibil să se realizeze din cutia de distribuție a postului de transformare (PTA 

Sediu  Avicola),  prin  branșamente  în  LES  0,4  kV  (linie  electrică  subterană), 

figurată în planul de situație. 

  Alimentarea  cu  energie  electrică  a  obiectivelor  existente  pe 

amplasamentele 1 și 2, este realizată prin racorduri  în LES 0,4 kV, executate 

din cutia de distribuție a postului de transformare. 

 
  3.6.2 Alimentarea cu apă potabilă. 
 

          Sursa de alimentare cu apă a imobilelor aparținând zonei cu destinație 

specială este din rețeaua de apă potabilă din b‐dul. M. Viteazu, din PE Dn63 

mm cu o lungime de 190 m și un cămin de apometru.  

       Imobilul  ce  aparține  S.C.  Mozaic  Prod  S.R.L.  este  alimentat  printr‐o 

conductă din PE Dn 25 mm din rețeaua ce alimentează Oncos din PE Dn 125 

mm.  

  Pozarea  conductei  de  apă  în  plan  orizontal  va  fi  conform  traseului  din 

planul de situație. 

  Conform STAS 1343/2006  tabel 1  și  2, necesarul  specific de apă potabilă 

qsp pentru aceste  imobile având  instalații  interioare de apă rece și caldă, cu 

preparare individulă a apei calde este de 120 l/om, zi. Coeficientul de variație 

zilnică a debitului Kzi, are o valoare cuprinsă între 1,30 și 1,40, iar coeficientul 

de variație orară Ko, are valoare 2,50. 

  Având în vedere continua dezvoltare a zonei se propune extinderea rețelei 

cu conducta de PE Dn 110 mm. 

  Soluții privind instalațiile cu hidranți de incendiu exteriori. 

 

  Echipare tehnică 

  Pentru  asigurarea  cantităților  de  apă  necesară  combaterii  incendiilor,  se 

propune  realizarea  instalațiilor  cu  hidranți  de  incendiu  exteriori  (potrivit 

prevederilor Normativului NP 086 ‐ 2005), adică rețeaua de distribuție a apei 

potabile va fi echipată cu hidranți exteriori, care trebuie să asigure condițiile 

de debit și presiune necesare stingerii incendiilor după caz. 
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  Soluțiile tehnice de realizare 

  Hidranții  de  incendiu  exteriori,  vor  fi  hidranți  subterani,  amplasați  pe 

conducte cu diametre de 110 mm. 

  Hidranții  se  dotează  cu  accesorii,  în  funcție  de  scenariile  de  siguranță  la 

incendiu,  întocmite  pentru  situațiile  cele  mai  nefavorabile,  dotări  în 

conformitate cu normele de dotare. 

  Jeturile de apă realizate cu ajutorul hidranților exteriori, trebuie să atingă 

toate  punctele  combustibile  ale  clădirilor  protejate,  considerând  raza  de 

acțiune a hidranților în funcție cu lungimea furtunului. Distanța între hidranții 

de incendiu exteriori va fi de maxim 120 m, la rețelele la care presiunea apei 

asigură lucru direct de la hidranți. 

  Hidranții,  se  amplasează  la  distanță  de minim  5 m  de  zidul  clădirilor  pe 

care  le  protejează  și  la  15 m  de  obiectivele  care  radiază  intens  căldură  de 

incendiu. 

  Poziția  hidranților  de  incendiu  exteriori  și  a  căminelor  de  vane  pentru 

instalații de  incendiu se marchează prin  indicatoare. Standardul de referință 

este STAS 1478 ‐ 1990. 

  Numărul  hidranților  exteriori  se  determină  astfel  încât  fiecare  punct  al 

clădirilor  să  fie  atins  de  numărul  de  jeturi  în  funcție  simultană,  debitul 

însumat să asigure debitul de apă de  incendiu prescris pentru fiecare tip de 

clădire. 

  Hidranții  exteriori  de  incendiu  se  vor  amplasa  la  2,00  m  distanță,  de 

bordura  părții  carosabile  a  drumului.  Debitul  specific  al  hidranților  de 

incendiu exteriori s‐a considerat de 5 l/s. 

  Pentru  asigurarea  condițiilor  necesare  privind  executarea  instalațiilor  de 

stingere  a  incendiilor,  conform  indicativ  NP  086‐05,  s‐a  prevăzut  să  se 

monteze  un  hidrant  suprateran,  dota  cu  toate  accesoriile  pentru  situațiile 

cele mai nefavorabile în situații de incendiu. Amplasarea se va face conform 

planurilor anexate, cu respectarea condițiilor tehnice de montare.   
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  3.6.3 Rețele de canalizare. 
 

  Evacuarea  apelor  uzate  menajere  se  va  rezolva  în  sistem  local.  Până  la 

realizarea  canalizării  urbane  apele  uzate menajere  vor  fi  colectate  în  bazin 

vidanjabil din beton, izolat sau fosă ecologică cu biodegradare. 

 
  3.6.4 Alimentarea cu gaz metan. 
 
    În zona studiată nu este rețea de gaze naturale. 
 
  3.6.5 Alimentare cu energie termică. 
 

  Energia  termică  necesară  pentru  încălzire  și  prepararea  apei  calde  se  va 

asigura prin  centrale de  combustibil  solid  sau din  surse  alternative  (energie 

solară, pompe de cădură etc). 

 
  3.6.6 Rețele de telefonie. 
 

  În  zona  studiată  semnalul  de  telefonie  mobilă  este  foarte  bun  pentru 

rețelele de tip Orange, Cosmote și Vodafone.  În funcție de opțiunile care se 

vor  formula  din  partea  proprietarilor  de  terenuri,  pe  baza  unor  studii  și 

proiecte  tehnice  întocmite  de  specialiști  există  posibilitatea  tehnică  de 

racordare la rețeaua de telefonie fixă. 

 
  3.7 Protecția mediului. 
 
    3.7.1 Diminuarea până la eliminarea surselor de poluare. 
 

   Activitățile permise a se desfășura în zona studiată nu vor fi potențiale 
surse de poluare de nici un fel. 
  Autorizarea  construcțiilor  propuse  se  va  face  după  obținerea  avizului 

Agenției pentru Protecția Mediului Sălaj,  care va monitoriza  funcționarea  în 

parametrii normali a tuturor activităților. 
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    3.7.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale. 
 

  În  zona  studiată  nu  există  riscul  producerii  unor  inundații  nici  în  cazul 

producerii  unor  precipitații  abundente  deoarece  apa  poate  fi  drenată  de 

Valea Panicului aflată la limita vestică a zonei. 

 
  3.7.3 Epurarea și preepurarea apelor uzate. 
 
    Până  la  realizarea  sistemului  centralizat  de  canalizare  apele  uzate 

menajere vor fi colectate local pe fiecare parcelă în bazin vidanjabil betonat, 

izolat  sau  fosă  ecologică  cu  biodegradare,  până  la  realizarea  canalizării 

urbane. 

    Dimensionarea bazinului sau a fosei se va face în funcție de destinația și 

capacitățile unității amplasate. 

    Zona cu destinație specială dispune de un bazin vidanjabil de 30 mc.  

 
  3.7.4  Depozitarea controlată a deșeurilor. 
 
    Deșeurile  menajere  se  vor  depozita  selectiv  în  recipiente  de  colectare, 

amplasate în puncte gospodărești amenajate în incinta fiecărei parcele. 

    Zona cu destinație specială are un punct gospodăresc amenajat în incintă. 

    Colectarea  și  transportul  se  va  face  de  o  firmă  specializată  (AVE  Sălaj 

Ecoserv S.R.L.). 

 
  3.7.5    Recuperarea  terenurilor  degradate,  consolidări  de  maluri  și 
taluzuri, plantări de zone verzi. 
 
  Nu este cazul. 
 
  3.7.6 Organizarea sistemelor de spații verzi. 
 
  Nu sunt prevăzute sisteme organizate public. 

  Zona  studiată  se  învecinează  la  Sud  și  Est  cu  pădurea  proprietatea 

Romsilva.  
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  În  cadrul  fiecărei  parcele  se  vor  prevedea  spații  verzi  sub  formă de  gard 

viu,  gazon  și  arbuști  de  aliniament.  Spațiile  de  retragere  față  de  aliniament 

vor fi plantate cu arbori, formând o perdea vegetală, în special la frontul spre 

DN 1F. 

  Se  vor  prevedea  zone  verzi  în  spațiul  dintre  limita  parcelelor  și 

acostamentul  drumului  național,  precum  și  în  zona  de  protecție  a  Pârâului 

Panic.  

 
  3.7.7    Protejarea  bunurilor  de  patrimoniu  prin  instituire  de  zone 
protejate. 
 
      Zona studiată se suprapune peste zona de protecție a unui sit arheologic 

atribuit perioadei neolitice, încă neexplorat. 

     Conform  normelor  de  protecția  aflate  în  uz  și  a  legislației  în  vigoare, 

siturile  arheologice  sunt  protejate.  Orice  lucrări  care  ar  afecta  integritatea 

sitului  sunt  permise  numai  după  efectuarea  lucrărilor  de  descărcare  de 

sarcină arheologică și emiterea certificatului de descărcare. Având în vedere 

fsptul  că  situl  nu  a  fost  delimitat  în  urma  unor  cercetări  arheologice 

sistematice  care  să  permită  delimitarea  cu  exactitate  a  dimensiunilor  și 

limitelor  zonei  locuite,  conform  legislației  în  vigoare,  s‐a  stabilit  o  zonă  de 

protecție a sitului. Orice intervenții efectuate în zone de protecție a sitului vor 

fi efectuate sub supravegherea arheologică. 

  La cca. 300 m Sud de zona studiată se află două arii protejate: Stejărișul de 

baltă Panic și Stejărișul Panic. 

  Stejărișul  de  baltă  Panic  este  o  arie  protejată  de  interes  național  ce 

corespunde  categoriei  a  IV‐a  IUCN  (rezervație  naturală  de  tip  forestier  și 

peisagistic) situată pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean. 

  Rezervația  naturală  a  fost  declarată  arie  protejată  prin  Legean  nr.  5  din 

martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național ‐ 

Secțiunea a III‐a ‐ zone protejate și se întinde pe o suprafață de 1,70 hectare. 

  Aria protejată reprezintă o zonă împădurită cu rol de protecție pentru un 

arborat din specia stejar de baltă (Qercus palustris). 
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  Stejarul de baltă este o specie originară din partea central‐estică a Americii 

de Nord, rezistentă la geruri și tolerantă la soluri uscate și nisipoase. 

  Aria  naturală  adăpostește  o  mare  varietate  faunistică  alcătuită  din 

mamifere  (căprioară,  vulpe,  iepure  de  câmp,  veveriță,  șoarece  de  câmp), 

păsări  (fazan,  pițigoi,  ciocănitoare,  gaiță,  mierlă,  privighetoare,  cinteză, 

vrabie), reptile și broaște. 

  Stejărișul de Panic este o arie protejată de interes național ce corespunde 

categoriei  a  IV‐a  IUCN  (rezervație  naturală  de  tip  forestier  și  peisagistic) 

situată pe teritoriul administrativ al comunei Hereclean. 

  Aria  naturală  cu  o  suprafață  de  2  ha  se  află  în  partea  Nord‐Vestică  a 

județului  Sălaj,  pe  teritoriul  Nord‐Estic  al  satului  Panic  (lângă  rezervația 

naturală Stejărișul de baltă Panic). 

  Rezevația  naturală  a  fost  declarată  arie  protejată  prin  Legea  nr.  5  din 

martie 2000 (privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național ‐ 

Secțiunea a  III‐a  ‐  zone protejate)  și  reprezintă o  zonă  împădurită  cu  rol  de 

protecție pentru o specie arboricolă rară de stejar roșu (Quercus rubra).  

  Pădurea  se  află  în  aria  cuprinsă  dintre  cursurile  pâraielor  Valea  Miții  și 

Panic (afluent de stânga al râului Zalău)și are în componență pe lângă stejarul 

roșu și specii de carpen (Carpinus betulus), stejar  (Quercus robur), stejar de 

baltă (Quercus palustris) sau alun turcesc (Corylus colurna). 

 

  3.7.8  Refacerea peisagistică și reabilitare urbană. 
 
     Nu este cazul. 
 

  3.7.9 Valorificarea potențialului turistic și balnear. 
 
     Nu este cazul. 
 

  3.7.10 Eliminarea disfuncționalităților din domeniul căilor de comunicație 
și a rețelelor edilitare majore. 
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      Se va amenaja porțiunea de drum dintre parcela Ionescu și jandarmerie, 

prin care se va asigura acces la jandarmerie, parcela Ionescu, drumul forestier 

din pădure. 

  Se va sigura accesul la parcela Purdea pentru un drum de servitute de 4,00 

m lățime. 

 
  3.8 Obiective de utilitate publică. 
 

  3.8.1  Listarea obiectivelor de utilitate publică. 
   

DOMENII 
CATEGORIA DE INTERES  DIMENSIUNI 

NAȚIONAL  JUDEȚEAN  LOCAL 
SUPRAF. 
TEREN 

LUNGIME 

INSTITUȚII PUBLICE ȘI 
SERVICII 

         

GOSPODĂRIRE COMUNALĂ           

CĂI DE COMUNICAȚIE           

INFRASTRUCTURA MAJORĂ           

SALVAREA, PROTEJAREA ȘI 
PUNEREA ÎN VALOARE A 
MONUMENTELOR, 
ANSAMBLURILOR ȘI 
SITURILOR ARHEOLOGICE 

 

X 

 

19.728 mp 

 

   SIT ARHEOLOGIC ‐ O 
   AȘEZARE DIN  
    NEOLITIC 
    NEEXPLORAT 

 

X 

 

19.728 mp 

 

SALVAREA, PROTEJAREA ȘI 
PUNEREA ÎN VALOARE A 
PARCURILOR NATURALE, 
REZERVAȚIILOR NATURALE 
ȘI A MONUMENTELOR 
NATURALE 

         

SISTEME DE PROTECȚIA 
MEDIULUI 

         

APĂRAREA ȚĂRII, ORDINEA 
PUBLICĂ ȘI SIGURANȚA 
NAȚIONALĂ 

 
X 

 
7.559 mp 

 

    ZONĂ CU DESTINAȚIE 
SPECIALĂ – EXISTENT ‐  
    INCLUSIV  
    UTILITĂȚI PE   
    SISTEM LOCAL 

 

X 

 

7.559 mp 
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  3.8.2  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil. 

 terenuri proprietate publică de interes județean: 
 

      ‐ Zona cu destinație specială ‐ CF nr. 67114, nr. CAD 7559 

        S = 7.198,00 mp 

 

 terenuri proprietate privată a persoanelor fizice și juridice: 
 

      ‐ S.C. Mozaic Prod S.R.L. ‐  CF nr. 64327, nr. CAD 64327 

        S = 2.433,00 mp 

      ‐ teren Purdea Gavril și Aurica ‐ CF nr. 64311, nr. CAD 64311 

        S = 1.740,00 mp 

      ‐ teren Alicu Gabriela și Mircea Aurel ‐ CF 64328, nr. CAD 64328 

        S = 2.290,00 mp 

      ‐ teren Ionescu Teodora și Sanda‐Monica ‐ CF nr. 57380,  

                                         nr. CAD 57380 

        S = 3.328,00 mp 

 

3.8.3  Determinarea  circulației  terenurilor  între  deținători,  în  vederea 
realizării obiectivelor propuse. 

 
    Nu este cazul. 

 
  4. Concluzii ‐ Măsuri în continuare. 
 
  4.1  Înscrierea  amenajării  și  dezvoltării  urbanistice  propuse  a  zonei  în 

prevederile PUG. 
 
    Nu este cazul; În prezent zona este în extravilan. 

 
  4.2  Categorii  principale  de  intervenție  care  să  susțină  materializarea 

programului de dezvoltare. 
 
    Nu este cazul. 
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  4.3 Priorități de intervenție. 
 

   Realizarea  echipării  edilitare,  în  principal  a  rețelei  de  canalizare 
(racordarea la rețeaua de canalizare centralizată). 
 

  4.4 Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale 
restricții. 

 
  Propunerile prezentului PUZ vizează în principal  introducerea în intravilan 

a zonei studiate, fără avansarea unor propuneri de detaliu, pentru posibilitatea 

de mobilare urbanistică la parcelele private. 

  Aprofundarea  propunerilor  pentru  aceste  parcele  se  va  face  în  urma 

elaborării  și  aprobării  unor  Planuri  Urbanistice  de  Detaliu,  care  să  asigure 

realizarea obiectivelor dorite de proprietar. 

  Suprafața studiată propusă a fi introdusă în intravilan s‐a definit având două 
  zone funcționale :  ‐  UTR IDS – Zonă de mică producție depozitare și servicii de 
          tip industrial și comercial. 
        ‐ UTR DS – Zonă cu destinație specială 

 

  Se  consideră posibilă  și  utilă propunerea avansată prin prezentul PUZ de 

introducere în intravilanul municipiului Zalău a suprafeței de 19.728 mp. 

  Pentru toate obiectivele care se vor construi pe zona studiată în prezentul 

PUZ se va obține autorizație de construire.  

 
 
 
 
   
 
                             COORDONATOR                                                   ÎNTOCMIT 
 
                           arh. Nonn Tibor                                            c. arh. Galvácsy László 
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STRADÃ EXISTENTÃ - B.DUL. M. VITEAZU

ZONÃ CU DESTINATIE SPECIALÃ1

S.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALÃU2

2a CABINÃ POARTÃ

2b ATELIER PRODUCTIE

2c SOPRON

PURDEA GAVRIL SI PURDEA AURICA3

3a ANEXE GOSPODÃRESTI

ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL4

CONSTRUCTII EXISTENTE
D

STRUCTURA
CLÃDIRII

STAREA
CLÃDIRII

S N B M R

IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA5

30

31

60.76

54.49

27.25

24.96

P.U.Z.
ACTUALIZARE ÎN VEDEREA MÃRIRII SUPRAFETEI PUZ EXTINDERE
INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALÃU ÎN ZONA INSPECTORATULUI DE

JANDARMI JUDETEAN - MENUMORUT VOIEVOD - SÃLAJ

DOMENII

CIRCULATIE -
- RACORD DN 1F CU
DRUMUL FORESTIER CARE
DUCE IN PÃDURE

DISFUNCTIONALITÃTI PRIORITÃTI

- DRUM NEAMENAJAT - AMENAJAREA ACESTEI PORTIUNI
DE DRUM, CARE VA ASIGURA
ACCES LA:

FOND CONSTRUIT SI
UTILIZAREA TERENURILOR

- COMPLETAREA FONDULUI
CONSTRUIT CU DOTÃRI PENTRU
SERVICII SI SERVICII EDILITARE

SPATII PLANTATE,
AGREMENT, SPORT

-
- ÎNTRETINERE SUPRAFETE ÎNIERBATE

PROBLEME DE MEDIU - LIPSA CANALIZÃRII PUBLICE

- ZONA CU DESTINATIE SPECIALÃ

PROTEJAREA ZONELOR
- CU VALOARE DE
  PATRIMONIU

- PE BAZA NORMELOR
  SANITARE ÎN VIGOARE
- FATÃ DE CONSTRUCTII
  SI CULOARE TEHNICE
- CU DESTINATIE SPECIALÃ

- ZONE POLUATE

- PROFIL TRANSVERSAL NEUNIFORM

- PARCELA PROPRIETAR IONESCU
  TEODORA SI SANDA MONICA
- DRUMUL FORESTIER DIN PÃDURE

- AMENAJAREA UNOR PARCAJE
PENTRU VIZITATORII ZONEI CU
DESTINATIE SPECIALÃ

- PARCELA IONESCU TEODORA ESTE
FOLOSITÃ CA PARCARE PENTRU
ZONA CU DESTINATIE SPECIALÃ

- SE VA DESFIINTA PARCAREA DE PE
PARCELA IONESCU TEODORA

- SE VOR AMENAJA PARCAJE
PENTRU VIZITATORII ZONEI CU
DESTINATIE SPECIALÃ

- ÎNDESIRE PLANTATII

- ASIGURAREA CANALIZÃRII APELOR
MENAJERE LA BAZIN VIDANJABIL
IZOLAT, BETONAT SAU FOSÃ
ECOLOGICÃ CU BIODEGRADARE,
PÂNÃ LA REALIZAREA CANALIZÃRII
URBANE

-

-

-

-

-

-

-

-

- PARCELA IONESCU TEODORA SE
AFLÃ AMPLASATÃ ÎN INTERIORUL ZONEI
DE PROTECTIE A UNUI SIT ARHEOLOGIC
NEEXPLORAT

- ORICE INTERVENTIE EFECTUATÃ ÎN
ZONA DE PROTECTIE A SITULUI SE VA
EFECTUA SUB SUPRAVEGHERE
ARHEOLOGICÃ

- ECHIPARE EDILITARÃ INCOMPLETÃ

- PARCELA IONESCU TEODORA ESTE
AFECTATÃ DE SUBTRAVERSAREA
ADUCTIUNII DE APÃ POTABILÃ
VÂRSOLT - ZALÃU DN Ø 1000 MM
OL, PE O DISTANTÃ DE 40 M

- SE VA RESPECTA DISTANTA DE
SIGURANTÃ DE 6 M

- PARCELA PURDEA GAVRIL NU ARE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

- SE VA AMENAJA UN DRUM DE
  SERVITUTE DE 4 m LÃTIME

• LEGENDÃ:

LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI ZALÃU

LIMITÃ INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALÃU - EXISTENT, CONFORM PUG
MUNICIPIUL ZALÃU 2010 APROBAT PRIN HCL 117/17.05.2010

LIMITE PARCELE PROPRIETATE CONFORM CF

• LIMITE:

• CONSTRUCTII:

CONSTRUCTII EXISTENTE

• ZONIFICARE:

SUPRAFATÃ SOLICITATÃ PENTRU INTRODUCEREA ÎN INTRAVILAN
(S= 19.728 mp)

PROPRIETAR:
- STAT ROMÂN, ZONÃ CU DESTINATIE SPECIALÃ

- IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA MONICA

- ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL

- S.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALÃU

- PURDEA GAVRIL SI PURDEA AURICA

- C.F. 8037/N Zalãu; Nr. CAD 7559

- C.F. 57380 Zalãu; Nr. CAD 57380

- C.F. 64328 Zalãu; Nr. CAD 64328

- C.F. 64327 Zalãu; Nr. CAD 64327

- C.F. 64311 Zalãu; Nr. CAD 64311

- S =   7.198 MP

- S =   3.328 MP

- S =   2.290 MP

- S =   2.433 MP

- S =   1.740 MP

- STAT ROMÂN - DOMENIU PUBLIC - S =   2.739 MP

- S1+S2+S3+S4+S5 = 16.989 MP

- Stotal =19.728 MP

ACCES INCINTÃ

CURS DE APÃ - VALEA PANIC

ZONÃ DE PROTECTIE FATÃ DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
PATRIMONIU (SIT ARHEOLOGIC)

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE DE-A LUNGUL VÃII

SISTEM DE REFERINTÃ MAREA NEAGRÃ 1975

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
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PLAN TOPOGRAFIC
PUZ EXTINDERE INTRAVILAN MUN. ZALAU
IN ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI
JUDETEAN  SALAJ

Legenda:
punct de statie

curbe de nivel principale

echidistanta curbelor de nivel

limita PUZ propus pentru extindere; S=15743mp

punct radiat
308.62
1001

309.05

0.25m

scara 1:1000

constructii existente

camin vizitareC

curbe de nivel secundare

308.92

308.48

stalp telefon

309.39 stalp electric

hidrantH 308.21

3
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3 imobil proprietatea lui ALICU GABRIELA si ALICU MIRCEA AUREL;
C.F. 64328 Zalau, nr. cad. 64328; S=2290mp

4 imobil proprietatea S.C. MOZAIC PROD SRL Zalau;
C.F. 64327 Zalau, nr. cad. 64327; S=2433mp

2 imobil proprietatea lui PURDEA GAVRIL si PURDEA AURICA;
C.F. 64311 Zalau, nr. cad. 64311; S=1740mp

1

imobil proprietatea STATULUI ROMAN (domeniu public) in administrarea
MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR prin INSPECTORATUL
DE JANDARMI JUDETEAN SALAJ;
C.F. 67114 Zalau, nr. cad. 7559; S=7198mp

638100

638050

638150

638200

St=S1+S2+S3+S4+S5=15743mp

5

5 teren STATUL ROMAN - domeniu public; S=2082mp

S1+S2+S3+S4=13661mp
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2 638215.730 349172.371
3 638187.170 349212.038
4 638175.900 349230.864
5 638154.278 349261.590
6 638142.898 349277.522
7 638135.223 349286.025
8 638124.136 349279.061
9 638117.513 349275.240
10 638107.442 349274.397
11 638101.180 349269.934
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25 638202.361 349155.918
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SITUATIA EXISTENTÃ

P.U.Z.

20.11.2017
Proiectat
Teh. CAD ing. Osváth Róbert

c. arh. Galvácsy L.

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA



plus

Pr. nr.Beneficiar:

Nume

Zalãu, P-ta. I. Maniu nr. 12, et. II; tel/fax: 0260-618414

Plansa

Scara:

Nr. înmatr. J 31/228/94   C.I.F. RO6084485
Faza:

S.C. I.G. PROIECT PLUS S.R.L. ZALÃU

Calitatea
Sef proiect

Semn.

Data:
c. arh. Galvácsy L.

13/2017

Coordonator arh. Nonn Tibor

ACTUALIZARE ÎN VEDEREA MÃRIRII SUPRAFETEI
PUZ EXTINDERE INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALÃU

ÎN ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI
JUDETEAN MENUMORUT VOIEVOD

IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA
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gara Zalãu

E81

B-dul. M. Viteazu - DN 1F (E81)
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ZONÃ CU DESTINATIE SPECIALÃ
Nr. CAD 7559

S = 7.198,00 mp

PURDEA  GAVRIL SI PURDEA AURICA
Nr. CAD 64311

S = 1.740,00 mp

S.C. MOZAIC PROD S.R.L. Zalãu
Nr. CAD 64327

S = 2.433,00 mp

AL
IC

U 
G

AB
RI

EL
A 

SI
 A

LI
C

U 
M

IR
C

EA
 A

UR
EL

N
r. 

C
AD

 6
43

28
S 

=
 2

.2
90

,0
0 

m
p

IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA
Nr. CAD 57380
S = 3.328,00 mp
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PÃDURE

ALINIAMENT - LIMITÃ DINTRE DOMENIUL
PUBLIC SI CEL PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

ALINIAMENT - LIMITÃ DINTRE DOMENIUL
PUBLIC SI CEL PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

ALINIAMENT - LIMITÃ DINTRE DOMENIUL
PUBLIC SI CEL PRIVAT, EXISTENT MENTINUT

ZONÃ DE PROTECTIE MIN. 5.00 M DE-A
LUNGUL VÃII - CONFORM LEGII APELOR
107/1996

ZONÃ DE PROTECTIE MIN. 5.00 M DE-A
LUNGUL VÃII - CONFORM LEGII APELOR
107/1996

D
RU

M
 A

 - 
D

RU
M

 D
E 

SE
RV

ITU
TE

2P

2P

D
RU

M
 F

O
RE

ST
IE

R

UTR IDS

ZONÃ CU DESTINATIE SPECIALÃ1

S.C. MOZAIC PROD S.R.L. ZALÃU2

2a CABINÃ POARTÃ

2b ATELIER PRODUCTIE

2c SOPRON

PURDEA GAVRIL SI PURDEA AURICA3

3a ANEXE GOSPODÃRESTI

ALICU GABRIELA SI ALICU MIRCEA AUREL4

IONESCU TEODORA SI IONESCU SANDA-MONICA5
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CLÃDIRII
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UTR DS UTR IDS
Dn Ø80 mm

Hip

Hie

Hip

Dn Ø80 mm

30
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60.76

54.49

27.25

24.96

P.U.Z.
ACTUALIZARE ÎN VEDEREA MÃRIRII SUPRAFETEI PUZ EXTINDERE
INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALÃU ÎN ZONA INSPECTORATULUI DE

JANDARMI JUDETEAN - MENUMORUT VOIEVOD - SÃLAJ

ZONE FUNCTIONALE
EXISTENT

1. TEREN EXTRAVILAN
(SUPRAFATÃ PROPUSÃ PT.

INTRODUCEREA ÎN INTRAVILAN)

PROPUS

MP % MP %

- -

OBSERVATII

 DIN CARE:

TEREN EXTRAVILAN PROPUS
PENTRU INTRODUCERE ÎN
INTRAVILAN

2.

ZONÃ DE MICÃ
PRODUCTIE, DEPOZITARE SI
SERVICII DE TIP INDUSTRIAL
SI COMERCIAL - UTR IDS

SPATII PLANTATE

7.198 36,49

INCLUSIV ZONA
DINTRE FIRUL VÃII SI
LIMITA PARCELELOR

19.728 100,00

9.387

1200

47,58

6,08

- -

- -

PE DOMENIU PUBLIC

- ZONÃ CU DESTINATIE
  SPECIALÃ

- CONSTRUCTII

- ALEI PIETONALE,
  TROTUARE

- SPATII ÎNIERBATE, FÂNEATÃ,
LIVADÃ

19.728 100,00

11.545 58,52

590

- -

2,99

- CIRCULATII CAROSABILE
  CU ZONELE ADIACENTE

395 2,00

- -

- -

- -

- -

- -

ZONÃ CÃI DE COMUNICATIE
RUTIERÃ SI AMENAJÃRI
AFERENTE

- -
442 2,24

- -

APE - ZONÃ DE PROTECTIE
VALEA PANIC

- - 1097 5,56

PE DOMENIU PUBLIC

PE DOMENIU PUBLIC

404 2,05 PE DOMENIU PRIVAT
- DRUM SERVITUTE

- ZONÃ CU DESTINATIE
  SPECIALÃ - UTR DS 7.198 36,49- -

• LEGENDÃ:

LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN PREZENTUL P.U.Z.

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI ZALÃU

LIMITÃ INTRAVILAN MUNICIPIUL ZALÃU - EXISTENT, CONFORM PUG
MUNICIPIUL ZALÃU 2010 APROBAT PRIN HCL 117/17.05.2010

LIMITE PARCELE PROPRIETATE CONFORM CF

• LIMITE:

LIMITA MAXIMÃ A SUPRAFETEI ÎN INTERIORUL CÃREIA POT FI
AMPLASATE VIITOARELE CONSTRUCTII - LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ALINIAMENT - LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI CEL PRIVAT EXISTENT,
MENTINUT

CAROSABIL EXISTENT B-DUL. M. VITEAZU - DN 1F (E81)

ACCES INCINTÃ

SPATII VERZI PLANTATE - PE DOMENIUL PUBLIC

CAROSABIL PROPUS

CONSTRUCTII EXISTENTE

• CONSTRUCTII:

• ZONIFICARE:

ZONÃ DE MICÃ PRODUCTIE, DEPOZITARE SI SERVICII DE TIP
INDUSTRIAL SI COMERCIAL UTR. IDS

• CÃI DE CIRCULATIE:

ALEI SEMICAROSABILE DE INCINTÃ EXISTENTE

PIETONAL PROPUS

2 PARCAJE2 P.

1a 2a

ZONÃ DE COMUNICATIE RUTIERÃ SI AMENAJÃRI AFERENTE

APE (ZONÃ DE PROTECTIE VALEA PANIC)

REGIM DE ÎNÃLTIME ADMIS

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI, POT MAXIM ADMIS

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI, CUT MAXIM ADMIS

P+2

50%

1,2

LIMITÃ INTRAVILAN EXTINS ÎN URMA PROPUNERII PREZENTULUI P.U.Z.

ZONÃ DE PROTECTIE FATÃ DE OBIECTIVELE CU VALOARE DE
PATRIMONIU (SIT ARHEOLOGIC)

LIMITA EDIFICABILULUI (LIMITA ZONEI ÎN INTERIORUL CÃREIA
SE POT AMPLASA CONSTRUCTII)

CONSTRUCTII PROPUSE

ALEI SEMICAROSABILE DE INCINTÃ PROPUSE

ZONÃ CU DESTINATIE SPECIALÃ UTR DS

SISTEM DE REFERINTÃ MAREA NEAGRÃ 1975

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
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PLAN TOPOGRAFIC
PUZ EXTINDERE INTRAVILAN MUN. ZALAU
IN ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI
JUDETEAN  SALAJ

Legenda:
punct de statie

curbe de nivel principale

echidistanta curbelor de nivel

limita PUZ propus pentru extindere; S=15743mp

punct radiat
308.62
1001

309.05

0.25m

scara 1:1000

constructii existente

camin vizitareC

curbe de nivel secundare

308.92

308.48

stalp telefon

309.39 stalp electric

hidrantH 308.21

3

4

2

1

3 imobil proprietatea lui ALICU GABRIELA si ALICU MIRCEA AUREL;
C.F. 64328 Zalau, nr. cad. 64328; S=2290mp

4 imobil proprietatea S.C. MOZAIC PROD SRL Zalau;
C.F. 64327 Zalau, nr. cad. 64327; S=2433mp

2 imobil proprietatea lui PURDEA GAVRIL si PURDEA AURICA;
C.F. 64311 Zalau, nr. cad. 64311; S=1740mp

1

imobil proprietatea STATULUI ROMAN (domeniu public) in administrarea
MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR prin INSPECTORATUL
DE JANDARMI JUDETEAN SALAJ;
C.F. 67114 Zalau, nr. cad. 7559; S=7198mp

638100

638050

638150

638200

St=S1+S2+S3+S4+S5=15743mp

5

5 teren STATUL ROMAN - domeniu public; S=2082mp

S1+S2+S3+S4=13661mp
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X
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Y
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1 638227.320 349155.419
2 638215.730 349172.371
3 638187.170 349212.038
4 638175.900 349230.864
5 638154.278 349261.590
6 638142.898 349277.522
7 638135.223 349286.025
8 638124.136 349279.061
9 638117.513 349275.240
10 638107.442 349274.397
11 638101.180 349269.934
12 638101.872 349269.014
13 638099.158 349267.248
14 638100.602 349265.041
15 638070.253 349248.302
16 638067.667 349253.334
17 638025.245 349233.198
18 638023.574 349236.318
19 638005.773 349227.124
20 638025.456 349188.853
21 638033.110 349172.598
22 638060.974 349170.352
23 638121.722 349169.278
24 638175.481 349160.371
25 638202.361 349155.918
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PLAN TOPOGRAFIC
PUZ EXTINDERE INTRAVILAN MUN. ZALAU
IN ZONA INSPECTORATULUI DE JANDARMI
JUDETEAN  SALAJ

Legenda:
punct de statie

curbe de nivel principale

echidistanta curbelor de nivel

limita PUZ propus pentru extindere; S=15743mp

punct radiat
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1001

309.05

0.25m

scara 1:1000

constructii existente

camin vizitareC

curbe de nivel secundare
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308.48

stalp telefon

309.39 stalp electric

hidrantH 308.21
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1

3 imobil proprietatea lui ALICU GABRIELA si ALICU MIRCEA AUREL;
C.F. 64328 Zalau, nr. cad. 64328; S=2290mp

4 imobil proprietatea S.C. MOZAIC PROD SRL Zalau;
C.F. 64327 Zalau, nr. cad. 64327; S=2433mp

2 imobil proprietatea lui PURDEA GAVRIL si PURDEA AURICA;
C.F. 64311 Zalau, nr. cad. 64311; S=1740mp

1

imobil proprietatea STATULUI ROMAN (domeniu public) in administrarea
MINISTERULUI ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR prin INSPECTORATUL
DE JANDARMI JUDETEAN SALAJ;
C.F. 67114 Zalau, nr. cad. 7559; S=7198mp
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638200

St=S1+S2+S3+S4+S5=15743mp

5

5 teren STATUL ROMAN - domeniu public; S=2082mp

S1+S2+S3+S4=13661mp
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Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

1 638227.320 349155.419
2 638215.730 349172.371
3 638187.170 349212.038
4 638175.900 349230.864
5 638154.278 349261.590
6 638142.898 349277.522
7 638135.223 349286.025
8 638124.136 349279.061
9 638117.513 349275.240
10 638107.442 349274.397
11 638101.180 349269.934
12 638101.872 349269.014
13 638099.158 349267.248
14 638100.602 349265.041
15 638070.253 349248.302
16 638067.667 349253.334
17 638025.245 349233.198
18 638023.574 349236.318
19 638005.773 349227.124
20 638025.456 349188.853
21 638033.110 349172.598
22 638060.974 349170.352
23 638121.722 349169.278
24 638175.481 349160.371
25 638202.361 349155.918
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Teh. CAD ing. Osváth Róbert
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• BILANT TERITORIAL:

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA


