MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCATL
450016 - Zalfiu, Piata Iuliu MManiu nr. 3, Judetul Silaj
Telefon: (40)Y/260/610550 Fax (40)260/66186%9

http [ /fwww. zalausj.ro e-mail: primariai@zalausj.ro

HOTARAREA NR.371
din 8 decembrie 2017

privind aprobarea achizitiondrii de cdtre Municipiul Zaldu,in domeniul public a unor imobile
terenuri intravilane ,libere de sarcini,necesare extinderii Cimitirului Municipal Zaldu conform
documentatiei de urbanism PUZ Extindere Cimitir municipal Zalau

Consiliul Local al municipiului Zalau :
Avand in vedere :

-Referatul comun nr.77.714 din 5.12.2017 al Directiei Patrimoniu si al Directiei economice;

- Solicitarile Primariei municipiului Zalau nr.45066/2017,45064/2017,45065/2017 si acordurile de
instrdinare a imobilelor din partea proprietarilor de imobile necesare extinderii Cimitirului municipal
Zalau avand nr.56566/2017,47.242/2017,46811/2017 ;

-Vazand concluziile Rapoartelor de evaluare ale terenurilor intocmite de catre expert evaluator
ANEVAR Dehelean Gheorghe din cadrul SC Demed Expert SRL in vederea stabilirii pretului de piata al
imobilelor pentru efectuarea achizitiei,

-Hotararea Consiliului Local nr.188 din 29 iunie 2017 prin care s-a aprobat Planului Urbanistic
Zonal “EXTINDERE CIMITIR MUNICIPAL ZALAU” - beneficiar Municipiul Zaldu, prin care s-a
reglementat functiunile, utilizarile functionale si conditiile de construibilitate a terenurilor studiate in
aceasta lucrare

-Viazand Hotarérea Consiliului Judetean Silaj nr.144/29.11.2017 de declarare a utilitatii publice a
lucrarii Extindere Cimitir Municipal Zalau,

-Prevederile art.4-7 din Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile
funerare

In conformitate cu prevederile art.3 alin.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia,

In baza prevederilor art.863 lit.d din noul Cod civil si ale art.36 alin.2 lit.”’c”, art.119, art.120
alin.1 si ale art. 45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata;

HOTARASTE

Art.1. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de catre evaluatorul Ing. Dehelean Gheorghe —
evaluator ANEVAR, SC DEMED EXPERT SRL pentru stabilirea pretului de piata al urmatoarele imobile
terenuri libere de constructii si de sarcini astfel :

1.pentru terenul intravilan de 1.122 mp avand nr.cad nou 68355 ce provine din dezmembrarea
imobilului in suprafati totald de 3685 mp.situat in Zaldu inscris in CF nr. 55.336 nr. cad.55.336,
adiacent Cimitirului Municipal Zaldu, Raport ce constituie Anexa 1 la prezenta hotarare.

2.pentru terenul intravilan de 958 mp avand nr.cad nou 68.349 ce provine din dezmembrarea
imobilului in suprafati totald de 1340 mp.situat in Zaldu inscris in CF nr. 54 492 nr. cad. 54 492,
adiacent Cimitirului Municipal Zalau, Raport ce constituie Anexa 2 la prezenta hotarare.

3.pentru terenul intravilan de 2.286 mp avand nr.cad nou 68.358 ce provine din dezmembrarea
imobilului in suprafata totald de 4508 mp.situat in Zaldu inscris in CF nr. 54 491 nr. cad. 54.491 adiacent

Cimitirului Municipal Zalau, Raport ce constituiec Anexa 3 la prezenta hotarare.



Art.2.Se aprobd achizitionarea de cdtre Municipiul Zaldu de la proprietara Utiu Monica Elena ,a
imobilului teren intravilan neimprejmuit ,adiacent Cimitirului Municipal Zaldu, liber de sarcini, in
suprafata de 1122 mp,categoria livadd si np,identificat cu nr.cadastral 68.355 , rezultat in urma
dezmembrarii conform documentatiei de dezlipire intocmita de topograf Sofron Sabin si receptionata de
OCPI Salaj prin Referatul de admitere nr.40.145 din 17.11.2017 (Anexa 1 la prezenta hotarare), la pretul
de cumpirare de 79,90 lei /mp rezultind un pret total de achizitie de 89.648 lei (fird TVA).

Art.3.Se aproba achizitionarea de cétre Municipiul Zaldau de la proprietara Marosan Eva,a
imobilului teren intravilan neimprejmuit , adiacent Cimitirului Municipal Zalau, liber de sarcini, in
suprafata de 958 mp,categoria livada, identificat cu nr.cadastral 68.349 , rezultat in urma dezmembrarii
conform documentatiei de dezlipire intocmita de topograf Sofron Sabin si receptionata de OCPI Salaj
prin Referatul de admitere nr.40.142 din 17.11.2017 (Anexa 2 la prezenta hotarare), la pretul de
cumpairare de 50,20 lei /mp rezultind un pret total de achizitie de 48.092 lei (fiird TVA).

Art.4.Se aproba achizitionarea de cadtre Municipiul Zaldau de la proprietarul Chis Ruben ,a
imobilului teren intravilan neimprejmuit , adiacent Cimitirului Municipal Zalau, liber de sarcini, in
suprafata de 2.286 mp,categoria livadd identificat cu nr.cadastral 68358 , rezultat in urma dezmembrarii
conform documentatiei de dezlipire intocmita de topograf Jarca Traian si receptionata de OCPI Salaj prin
Referatul de admitere nr. 40.611 din 21.11.2017 (Anexa 3 la prezenta hotarare), la pretul de cumparare
de 50,20 lei /mp rezultind un pret total de achizitie de 114.757 lei (fara TVA).

Art.5.Dat fiind interesul public al Municipiului Zalau in ceea ce priveste dobandirea acestor
imobile necesare extinderii Cimitirului municipal ,taxele necesare dezlipirii imobilelor,a incheierii in forma
autentica a actelor de dezlipire ,cele privind incheierea in forma autentica a contractelor de vanzare —
cumpdrare si inscrierii in evidentele de publicitate imobiliard a dezlipirii si a dreptului de proprietate in
baza conventiilor de dobandire se vor suporta de Municipiului Zalau.

Art.6.Se imputerniceste prin prezenta Primarul municipiului Zalau ca la randul sdu, prin
imputernicire, sa desemneze consilierii juridici delegati sa semneze In numele si pe seama Municipiului
Zaldu contractele de vanzare- cumparare in conditiile aprobate prin prezenta hotarére.

Art.7.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiirari se incredinteaza Directia economica, Directia
patrimoniu, Directia APL si DGADP Zalau.

Art.8.Prezenta hotarare se comunica cu:
= Institutia Prefectului judetului Salaj;
= Primarul municipiului Zalau;
= Directia administratie publica locald;
= Directia economici;
= Directia tehnicd; DGADP Zaldu
= Directia patrimoniu

INTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR:
Potrovifa S !imn

PRESEDINTE y
Balajel Teodor

DAPL/AC/1 EX.
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Carte Funciard Nr. 55336 Zalau 100050952374
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj
:‘:':t h’;'r'_-tiz?gsr";g: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 3.600
Al 33338 Masurata: 3.685
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

13848 / 24/06/2010
Act Administrativ nr. Dispozitia nr.13213, din 10/12/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU (anexa nr.

2 la tabelul percelar si documentatie cadastrald);
Intabulare, drept de PROPRIETATEIN baza L. 10/2001, dobandit prin Al

B2 Lege, cota actuala 1/1
1) UTIU MONICA ELENA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
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Carte Funciars nr. 55336 Comuna/Oras/Mumap:u Za)‘.:
Anexa Nr. 1 Lg Partea |

Teren
[ Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55336 Din acte: 3.600
Masurata: 3.685/"

* Suprafata este determinata in planul de prmec;:e Stereo 70.

s

Date referitoare Ia teren

g’; E:It:’s%g;g" ﬂgﬁ SuE;apf)a‘;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte J_}
1 livada DA 873 - - - TEREN INTRAVILAN
2 neproductivy DA | 1.796 s . s TEREN INTRAVILAN
3| livada [DA[| 1.016 | - - - TEREN INTRAVILAN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
1 2 86.999

2 3 20416

3 4 2.85

4 5 6.61

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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" Carte Funciard Nr. 55336 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 184.802

6 Z 1.278

7 8 17.22

8 1 113.295

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.|

S-a achitat _tarifl._:l_ dr—i 20 RON, -Chitanta interna nr. 0023;’26-09—20.5]5'{4 'p suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 272. B\ !'-.ch‘Efr.‘ff?gf/>o

Data solutionrii, Asistent Registrato e 1/!‘?3;%6?7 Referent,

27-09-2017 CLAUDIA ok

Data eliberarii, _ /93;_.-.“'— .

. — (parafa si 7 )g;*".*_f:g;qr;é e 'arsa‘i‘%;:} emnatura)
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/‘“ Referat de admitere, cerere nr. 40145 /17-11-2017

| 1

7 o

| [ 7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ

r ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau
ANCPL . LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL - 450018 TEL:

TR MR R 0260/613394

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamneij MUNICIPIUL ZALAU
Domiciliul Loc. Zalau, Pta luliu Maniu, Jud. Salaj

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 40145 din data 17-11-2017, v3 informam:

Imobilul situat in Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj, UAT Zalau avand numarul cadastral 55336 a fost
i dezmembrat in imobilele:
2 1) 68355 sjtuat in Loc. Zalau, Str Stefan Ce| Mare, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata m3surats
1122 mp;
2) 68356 situat in Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masurats
2563 mp;

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP] SALA] la data: 28-11-2017.

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
RENATA CSIKI

O,Cf.P.ii..;vj‘/?«m.i N :‘
| rime T Haooa T A
RENAVA J?,BAHE
CSIKI R ¢adasiiu -

- consilier
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¥

it}

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 55336 LuAr ¥ < \
C

Incadrare in zona
Scara 1:2000

L
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. Cadastral 55336 / UAT Zalau

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara saLaj
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau
Adressa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL:

TEREN intravilan

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara

0260/613394
Nr.cerere 40145|
Ziua ) .17
Luna 11
Anul 2017

pentru

Imobil numar cadastral 55336 / UAT Za[au
Adresa: Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj

Comuna/OrasfMumcnpru Zalau

Nr. cadastral

Suprafata

Observatii / Referinte

55336

3685

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o

62

qéUment care contine date cy Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. Cadastral 55336 / UAT Zalau

Date referitoare la teren

Ctr Caft;ggirr:’?éde "Ltr Su{)':-.la;?;a Tarla Parceld Observatii / Referinte

1 livada DA 873 TEREN INTRAVILAN

2 neproductiv DA 1.796 TEREN INTRAVILAN

3 livada DA 1.016 TEREN INTRAVILAN
TOTAL: 3.685

Date referitoare la constructii

Destinatie
cr% Numar constructie

Imobilul nu are in componentad constructii

Situatie
juridica

Supraf. (mp) Observatii / Referinte

Lungime Segmgnte

1) Valorile lungimilor seamentelor sunt obinute din roiecie in plan.
Punct Punct Lungime segment
& inceput sfarit = (m)
1 2 86.999
2 3 20.416
3 4 2.85
— 4 5 6.61
5 6 184.802
6 7 1.278
7 8 17.22
8 1 113.295
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CryNumar cerere [Data cerere [Termen elibera re| Obiect cerere
1 (40145 17.11.2017 |28.11.2017 |Dezmembrare/Comasare
Ca urmare a solutionarii cererii nr. 40145 inregistrata la data de 17.11.2017, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:
Nr |identificator [Suprafata (mp) |Adresa
Crt |electronic
1 (68355 1122 Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj
- 2 |68356 2563 Loc. Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI SALA| la data: 17/11/2017

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata. '

Consilier/Inspector- de specialitate,

RENATA CSIKI
fﬂ".
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!
T 0.C.B1/SALAT
CSIKI RENATA AN

- consiller gadastru -

A
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXA NR.1.36
CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 1:1500
Nr. cad. Suprafata masurata Adresa imobilului
55336 3685 mun. Zalau, str. Stefan cel Mare
IEa"tBa Funciara nr. [ 55336 ‘ UAT [ ZALAU- INTRAVILAN |
—

ANEXA;&AaHCLfﬁﬂﬂﬂék
PRESEDINTE DE SEDINTA |"

salojel feadoly

CONTRASENMNIAZA,

POTROVI

L

SEC

PRIMARIA MUNICIPILL

U} ZALAL
DIRECTIA URBANEM. cotl

CT SEF|

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE IMOBIL

S_ituatia actuaig Situatia viitoare
(nainte de dezlipire) (dupa dezlipire)

Suprafata Categoria Descrierea Nr. Suprafata Categoria Descrierea
Nr.cad. masurata[mp] de folosinta imobilului cadastral masurata[mp] | de folosinta imobilului
LOT 1
— 1122 L-873MP | Teren intravilan neimprejmuit
(63555 NP-249MP
L-873MP
55336 3885 NP-1796MP Teren intravilan
L-1016MP
&4 LoT2
~ 25 NP-1547MH Teren intravilan neimprejmuit
\‘38555 L-1016MP
1
Total 3685 L Total 3685 ‘ |
TR /i {
P Ins ector:; \ =
ecu - =
0.C. SALAJ
¥ CSIKI RENATAANDREA
Semnatura si Stﬂf‘{ﬁpi‘!‘a L e e : tampila BCP comnsil erﬁﬁ—\/ %ﬁg,"
Data: 01.11.2017F Sefi? o ik Starapila BCPT v
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2 26 NOV, 201/
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PRESEDINTE DE SEDINTA
Dalofed—~leo o‘,’

CONTRASEMITIIALZA

SEORZIAR
POTROVITASTE i

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare ,
nr. cadastral 55336 , judetul Salaj

Destinatarul lucriarii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Solicitantul lucrdrii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

ASHERBAN

Executantul lucrarii: S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing.

GHEORGHE - evaluator ANEVAR T e

< Valabil 2017 «“ﬁ
%&‘Wﬁwﬂ’@. %
IUNIE 2017 ANZVAR,



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare , nr. cadastral 55336, Judetul
Salgj , zona mediana.

1. CERTIFICARE

Referitoare la :

“ Evaluarea proprietétii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , zona Orhegy ,
str. Stefan cel Mare , nr. cadastral 55336 , judetul Salaj , zona mediana , in vederea estimirii
valorii de piatd”.

Destinatarul lucrdrii este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de posibil viitor
cumparator.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

* Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepartinitoare;

® Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fati de proprietatea ce face obiectul

~ acestui raport , nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fati de vreuna din
partile implicate;

e Contractarea lucrarii §i remunerarea evaluatorului nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

o Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fata de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

o fin deplina cunostintd de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia

2016 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al cirui membru sunt);

o Certific faptul ci utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi

insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2016 — SEV400;

o In prezent sunt membru ANEVAR, atestat att pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cit si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”.
e Evaluatorul detine politd de asigurare a raspunderii profesionale;

® Declar pe proprie raspundere ci nu am cazier si nu am suferit condamniri pentru
infractiuni prevazute de lege;

e Prin prezenta certific faptul cd sunt competent s efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constru

SR
DEHELEAN

Legiﬁ:?rygao E[?,HE

Zalau , 06.06.2017
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare, nr. cadastral 55336 , judetul
Salaj , zona mediana.

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii

Obiectivul evaludrii il reprezinta: Terenul intravilan , situat in municipiul Zalau , zona
Orhegy , str. Stefan cel Mare , nr. cadastral 55336 , judetul Salaj , zona mediana.

3.2. Scopul evaludrii

Evaluarea proprietéii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piat3.
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piat3 actualizate la nivel de preturi Iunie 2017 a
proprietdtii imobiliare , fird cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii _
Utilizatorul evaludrii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , P-ta
~ Iuliu Maniu , nr. 3, judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin domnul CIUNT IONEL

, in calitate de primar , domnul Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de doamna
Cuibus Mariana , in calitate de director economic.

3.4. Situatia juridica a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 3685 mp. ,
inscris in C.F. nr. 55336 , nr. cadastral 55336 , intabulare drept de PROPRIETATE in baza
Legii nr. 10/2001 , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administrativ nr. Dispozitia nr.
13213 din 10.12.2009 , emis de Primaria municipiului Zalau , incheierea nr.
13848/24.06.2010 , in favoarea doamnei UTIU MONICA ELENA si este situat in
municipiul Zalau , str. Stefan cel Mare , fara numar , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau ,
judetul Salaj.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
- proprietatea imobiliara nu este supusa vreunei restrictii de alta naturd care sa afecteze
proprietatea. Imobilul se considerd lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate platite la zi ,
fiind evaluat in aceste ipoteze.

3.3. Data viziondrii
Proprietatea imobiliard a fost vizionati in data de 31.05.2017.

3.6. Data evaludrii

Data evaluarii este 06.06.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,5655 lei/EURO.

3.7. Tipul de valoare estimat
Tindnd seama de scopul evaludrii, s-au urmarit recomanddrile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2016 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona

mediana a municipiului Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare , fara numar , adiacent si
Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj.
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Proprietatea de evaluat este fira restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putindu-se proceda la estimarea unei valori de piatd, utilizabile pentru
scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR - editia 2016 ,
standard aplicat si in Romania.

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

° Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscal actuali a proprietdtii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

® Proprietatea evaluati se considerd liberi de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil; '

® Se presupune cd nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai mici sau mai mare. Nu se asumi nici 0 responsabilitate pentru
asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

® Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ci proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

® Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

® Se presupune ca proprietatea este conformi cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existent3 in vigoare;

 Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucririi);

* Suprafafa terenului utilizata in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

e Solicitantul este rispunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

e Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a cestora, astfel ca
valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate:

e Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

® Imobilul a fost evaluat firi a tine seama de existenta unui contract de inchiriere
luéndu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

i
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* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta. '

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

* Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

® Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o altd evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

° Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti.sau
sd depund marturie in instant3 relativ la proprietatea evaluati;

 Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (concluzii, estimiri de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare
In alte scopuri decét cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,

nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, firi acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz3 si apara.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care

a fost elaborat , in alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodata si
in nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specificd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

in cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliara apar modificiri semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive

exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunénd actualizarea
lucrérii.

3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:
-Situatia juridicd a proprietatii imobiliare;
-Istoricul amplasamentului si utilizarea actuali;

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare , nr. cadastral 55336, Judetul
Salaj , zona mediana.

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari evaluata (situatie
juridica, documentatii intabulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate In tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietati

imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazi terenul supus evaluarii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2016 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declard ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si pistreaza
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care

ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului
Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 3685 mp. ,
inscris in C.F. nr. 55336 , nr. cadastral 55336 , intabulare drept de PROPRIETATE in baza
Legii nr. 10/2001 , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act administrativ nr. Dispozitia nr.
13213 din 10.12.2009 , emis de Primaria municipiului Zalau , incheierea nr.
13848/24.06.2010 , in favoarea doamnei UTIU MONICA ELENA si este situat in

municipiul Zalau , str. Stefan cel Mare , fara numar , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau ,
judetul Salaj.

Imobilul se considerd lipsit de sarcini , fiind evaluat In aceasti ipotezi.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa Planul de incadrare
in zona — suprapunere ortofotoplan-zona cimitir.

4.2. Amplasament
Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau , zona Orhegy , str. Stefan

cel Mare , adiacent , pe latura nordica , cu Cimitirul Municipal Zalau , judetul Salaj. Accesul la
teren se realizeaza direct din strada Stefan cel Mare. In zona apropiata exista doua case de locuit ,
in rest terenuri virane.

/y
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4.3. Descrierea terenului

Terenul in cauza are suprafata totala de 3.685 mp. , cu acces direct din str. Stefan cel
Mare , strada asfaltata si cu iluminare stradala si este in panta accentuata. Are la limita terenului
toate utilitatile mai putin reteaua de gaz metan.

S. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

J.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definitd ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri , cum ar fi banii. Aceasta piad se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor gi chiriagilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpératorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietitilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
ofertd, cererea este influentatd de schimbdrile in structura sau mérimea populatiei.

in cazul proprietitii evaluate , pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepand cu tipul proprietatii. In cazul de fatd proprietatea analizata
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara , localizatd in zona mediana a municipiului Zalau
, adiacenta , pe latura de Nord , cu Cimitirului Municipal Zalau.

3.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale , prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméane sau cu capital mixt, romén si
stréin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc si investeasci in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localitifile limitrofe.
Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie 1989 ,
etc dar si spre localitati limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires , Badon.

Pentru zona studiata , cu o panta accentuata , partea dinspre strada Stefan cel Mare se
preteaza pentru constructie rezidentiala iar latura de Nord , fiind adiacenta Cimitirului Municipal

Zalau , nu se preteaza pentru nici un tip de imobil , singura folosinta ar fi pentru folosinta si
extiderea cimitirului existent.
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J3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard , oferta reprezinti numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dati, intr-o anumits perioada
de timp. Pe piata imobiliari din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala si

mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului
Zalau.

2.4. Echilibrul pietei
Avénd in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeazi in continuare o stagnare

sau chiar poate o mica crestere a preturile proprietitilor imobiliare de acest tip , in euro , pe
termen scurt si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectata din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui

teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabili financiar si are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atat pentru teren (in ipoteza c3 ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie sa
fie coerente.

Pentru a fi luatd in considerafie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineascd patru
criterii, ea trebuind s3 fie legal permisa, fizic posibila, financiar fezabild si maxim profitabil.

6.3. Analiza propriu-zisi
Avénd in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-o zona limitrofa si
cu Cimitirul Municipal Zalau , cu acces destul de facil din centrul municipiului , functiunile si

dotarile existente , cea mai buna utilizare , pentru partea nordica , a fost aleas# cea de extindere
cimitir.

7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piati
-metoda reziduala ' *
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:
w
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- terenul in cauza , cu o suprafata totala de 3.685 mp. , are front de 20,00 ml direct la str.
Stefan cel Mare;

- la limita terenului exista utilitati (retea electrica , instalatia de apa potabila si
canalizare);
- cea mai bund utilizare o reprezinti terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piata a terenului liber in
zond , care se situeaza intre 10,00 EURO/mp. — 20,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitdti , suprafata , front la strada;

- accesul la teren se face direct din strada Stefan cel Mare , strada asfaltata , iluminata
stradal si dotata cu toate utilitatile mai putin retea de gaz metan. '

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazd analiza comparativi: estimarea valorii de piata
se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie
evaluati cu aceste proprietdti. Premisa majora a metodei este aceea céd valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietdti competitive si
comparabile.

Analiza comparativa se axeazd pe asemandrile si diferentele intre proprietiti si tranzactii,
care influenteazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdritorilor si a vanzétorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la
momentul vanzérii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea exista ofertd de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare. _

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor gi informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 2.774 mp. , fara utilitati la limita terenului , ofertat la 10,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata

de 1.865 mp. , cu acces la doua strazi , front stradal de 30,00 m , cu utilitati in zona ,
ofertat la 17,70 EURO/ mp;

Proprietatea comparabilid C — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 1.500 mp. , cu acces la str. Dimitrie Cantemir , cu utilitati in zona , ofertat la 13,00
EURO/ mp;

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE

Suprafata teren (mp) 3,685 2,774 mp 1,865 mp 1,500 mp
_ Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 10 €/mp 18 €/mp 13 €/mp

. Tipul trar
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Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1 -2 -1
Pret_ corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11 .70_
Corectie (%) _ 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 11.70

Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 £ 1593 € 1170 €
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 € 15.93 € 1}.70 €
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 € 1593 € 1_‘I_.70 €
Corectie (%) 10% 10% 10%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.90 1.59 1.17
Pret corectat (EURO/mp) 9.90 € 17.52 € 12.87 €
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.99 -1.75 -1.29
Pret corectat (EURO/mp) 8.91 € _ 15.7_7 € 11.58_ €
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.45 0.79 0.58
Pret corectat (EURO/mp) _ 936 € 16.56 € 12:16 €
Corectie (%) 5% 5% 5%
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Valoare corectie (EURO/mp)

0.47 0.83 0.61
Pret corectat (EURO/mp) 9.82 € 17.39 € 1277 €
Alte elemente . i q __
(autorizatie,amenajari) similar Similar similar
Corectie (%) 0% 0% 0%

Pret corectat (EURO/mp)

Valoare Corectie (EURO/mp)

0.00

0.00

0.00

VALOARE ESTIMATA (EURO)

17.50 € /mp

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

17.39 €/mp  12.77 €/mp
Corectie totald nets (EURO) 0 0 0
Corectie total3 net3 (%) -2% -2% -2%
Corectie totald bruts (EURQ) 5 2 4
Corectie totald brut (%) 28%

In urma aplicarii metodei, prin care i
functie de aseminari si diferentieri
Vcomparatii = 17,50 EURO/mp. , deo
Valoarea de piati totala , a terenului

V=3.685mpx 17,50 EURO/mp x 4,5655 lei/EURO =294.418 lei/mp.

Rotund:

Viteren comparatii = 64.500 EURO — 294.500 lei

7.2. Metoda reziduala

nformatiile au fost analizate, comparate si corectate,
» a fost aleasd valoarea corectati a proprietdtii C unde
arece in acest caz , corectia bruti totald este cea mai mici.
intravilan , este:

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice
din valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea

mai buna utilizare a terenului liber. Pe baza studj
proprietati existente in zona si care urmaresc tend
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in i
proprietate imobiliara de tip nerezidential

Zalau.

intele de dezv

ului pietei imobiliare specifice tipurilor de
oltare urbana, proprietatea de
poteza dezvoltarii terenului ca
» propunandu-se extinderea Cimitirului Municipal

Avand in vedere ca partea nordica a terenului in cauza (teren pe care Primaria
doreste sa-l achizitioneze) este amplasat adiacent Cimitirului si ca nu poate fi utilizat

pentru nici un tip de constructie , aceasta metoda de evaluare nu este relevanta.

-1 -

ﬂ//
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definiti pe parcurs.
Descrierea proprietitii in detaliu este prezentata in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordsri de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 294.500 lei
-metoda reziduala V met| reziduala:

Valoarea obtinuti prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piatd, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul stu diat, prezentand un grad ridicat de incredere.

Valoarea obtinutid prin metoda reziduala are la baza date privind potentialul de

dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei maj bune utilizari
a terenului liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avand in vedere preturile care se practicd pe piata libera si faptul ci evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii - cumpararii , in opinia evaluatorului , valoarea totala de piati , este:

V =294.500 lei = 64.500 EURO
Valoarea de piata pe mp. de teren , este:

V =79,90 lei/mp. = 17,50 EURO/mp.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

* valoarea a fost exprimati tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate }
prezentul raport;
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , str. Stefan cel Mare, nr. cadastral 55336 , judetul
Salaj , zona mediana. :

® preful de vanzare se va putea situa sub sau peste aceasta valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

® valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
® valoarea este o predictie;
® valoarea este subiectiva;
° evaluarea este o opinie asupra unei valori.
9. ANEXE

9.1. Plan de incadrare in zZona;
9.2. Extras de carte funciara;
9.3. Fotografii;

9.4. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,
S.C. DEMED EXPERT SRL , prin

Ing. Dehelean Gherh o

Evaluator ANE P gauator Wtopgy
: R (?I.IE;{E[EAN
% - ORGH
S DEMED > Legitlmatia Ny, :Ezos
EXPERT Valabif 2017
* SRL o E?"-
aorot] ANvE.

ANEXA _/_laHCL ji/fm/;f 2.20/¢
PRESEDINTE DE jED 4|
%J/N Jot, |
%ﬁﬁkx_,) |

‘\\
!

R

CONTRASEN.INITA
SE n-'?

POTROVITA STELIAN,
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Ir 4202617 ; Carte Funciard Nr. 55336 Comuna/Oras/Municipiu: Zalay
!uj?' CARTE FUNCIARA NR. 55336
ﬂ!‘/ COPIE

"| - = = = e e
LA ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ
RIREES  Biroul de Cadastru si Publicjtate Imobiliars Zalay

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc, Zalau, Str Stefan Cel Mare, Jud. Salaj
!g:t nr ca;ﬂ-as - | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 3.600
i i Masurata: 3.685 |

¢ B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13848 / 24/06/2010 ) )

Act Administrativ nr. Dispozitia nr.I13213, din 10/12/2009 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT ZALAU (anexa nr.

2 la tabelul percelar i documentatie cadastrala);

Imobitul in suprafata masurata de 3685 mp. in acte avand suprafata Al

inscrisa de 3600 mp., a fost identificat pe nr. top. 1172/1/a/1/2,

Bl [rezultat in urma dezmembrarii parcelei cu nr. top. 1172/1/a/1 din Cf.
32 Zaldu care in urma receptiei documentatiei cadastrale a primit ca

identificator unic nr. Cad. 55336

g> (Intabulare, drept de PROGPRIETATE R baza L. 10/2001, dobandit prin Al
|Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1)"UTIU MONICA ELENA

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de pProprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini ! e

|_NUSUNT

Document care contine date cu caracter Bersonal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 55336 Comuna/Oras/Municipiu: Zalau
Anexa Nr. 1 La Partea | ;

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55336 Din acte: 3.600
Masurata: 3.685]™

* Suprafata este C sterminata in planul de proieciie Stereo 70.

TR R

R A MTEREIMOE]

#
i ey

y £

T~
‘54490 :

Date referitozre la teren

Categorie {Intra| Suprafata 3 - . iy
Crt folosinta Iifila =) (mp) . Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte al
1| livada |DA 873 - - - TEREN INTRAVILAN P &
2 lheproductivy DA | 1.796 - . ~ TEREN INTRAVILAN ! =
3| flivada |DA| 1.016 - Bt " TEREN INTRAVILAN ;

Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

- Punct| .. Punct Lungime segment
inceput! sfarsit| .- g {m)
1 2 86.999

2 3 20.416]

3 4 2.85|

4 5 6.61]

l: 5 6 184.802

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3
|

|



Carte Funciard Nr. 55336 C omuna/Oras/Municipiu: Zalau

. Punct| = Punct ‘Lungime segment

inceput| - sfarsit!| ' o © = (m)
6 7 1.278}

. I 8 17.22

| 8 1 113.295

** Distanta dintre puncte este format3 din

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

** Lungimile segmentelor sunt determinate ;

n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri,

Pagina 3 din3










Page 1 of 2

Vand teren

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 20:46, 11 mai 2017, Numar anunt: 125976661

Vand teren intravilan, Zalau in livada meses. Detalii la telefon

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 2774 m?
Pret 28 000 € (Negociabil) /{ff oy 55?3/;7/‘
Contact data

Persoana de contact; loana Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0727 747 181

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-ID8vAhD html 07.06.2017



Page 1 of 2

vand teren livada meses -

Zalau, judet Salaj * Adaugat La 08:52, 6 iunie 2017, Numar anunt: 118472309

Loc de 4 case,priveliste minunata.
Terenul este divizat in doua parcele cu acces la ambele capete
cu intrare de la drum de 30 mL.

Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utila 1 865 m?
Pret 33000€ (Negociabil) /% F¢/ fum%,zﬂ
: &
Contact data
Persoana de contact: Domi Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-livada-meses-ID8163H.html 07.06.2017
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Teren Livada Meses

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 10:25, 1 iunie 2017, Numar anunt: 109724332

vand 1500 mp teren Livada Meses, str. Dimitrie Cantemir, expunere sudicd, panorama superba

Pret 1300€

Contact data

Persoana de contact: anunt Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0745 511 118

986 074 L¥20 uoeis)

e qlﬁ%%ﬂ’fww.olx.rofadprint/teren-livada—meses—ID‘quji.html 07.06.2017
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'; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ

N 3409
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau rZ‘i:Ege = 06 z
) ‘!;' Luna 10
BT e @ Anul 2017
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verircare
Eruen PENTRU INFORMARE ,MW@MWMWWW
Carte Funciars Nr. 54492 Zalau | 100051229317
|
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Zalauy, Jud. Salaj
Nr. | Nr. cadastral e .
Gt Lnr t:;,:gmﬁc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54492 1.340
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

6218 / 22/03/2010

Act Administrativ nr. Titlu de Proprietate 1205/111699, din 19/02/2010;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra 1327 mp in baza L-18/1991, Al
Bl |L-1/2000, L-247/2005, sub A.1 fiind inscrisa suprafata din masuratori

de 1340 mp, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MAROSAN EVA

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

c peclgglor o Referin
drepturi reale de garantie si sarcini rinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Formular versiunea 1.1




180 16}05-10-2017 in suma de 60, pentru serviciul de

T
Data solutionarii, Asistent Redistratdr, Referent,
18-10-2017 CRISTINA& COMAN
ta eliberarii, T
5%2"1@/_/!; (parﬁaj S?hnétura) IS .; e

~~

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1




Referat de admitere, cerere nr 40142 /17-11-2017

g7
>, Nr. | 40142
'J'ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ Ziua T 17
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Luna | 11 |
.‘;le.wm.ns. Adresa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: __Anul | 2017 |
P23 eTTATE 1R 0260/613394

REFERAT DE ADMITERE _
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei MUNICIPIUL ZALAU
Domiciliul Loc. Zalau, Pta luliu Maniu, Jud. Salaj

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 40142 din data 17-11-2017, va informam:

Imobilul situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand numarul cadastral 54492 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 68348 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masurata 382 mp;
2) 68349 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masurata 958 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA] la data: 24-11-2017.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Incadrare in zona

scara 1:1000

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cada

stral 54492 / (e

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001,

Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadas.t'}af 54492 / UAT Zalau

7.4 ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SALA)
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau
Htéyg%% Adressa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL:

0260/613394
: Nr.cerere 40142
Ziua “17
Luna 11
' Anul 2017
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru

Imobil numar cadastral 54492 / UAT Zalau
TEREN intravilan

. Adresa: Loc. Zalay, jud. Salaj Comuna/QOras/Municipiu: Zalau
' Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
54492 1340

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

53870

/ 54481

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil ﬁ"r"'."".:tfé"dégi'ra! 54492 / UAT Zalau

referitoare la teren

r Categoria de |Intr| Suprafata - - =
it folosinth S () Tarla Parcela Observatii / Referinte
11 livada DA 1.340 Teren intravilan
TOTAL: 1.340
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor s en n e din iecie In plan.
_ Punct Punct Lungime segment
inceput sfarit ¢ (m)
1 2 88.577
2 3 2.5
3 4 14.148
4 5 82.376
5 1 16.162

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 inilimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decédt valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exist3 inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nelnscrise in cartea funciara:

Nr Crij

Numar cerere

Data cerere [Termen e!iberare[Obiect cerere

1

40142

17.11.2017 |28.11.2017

| Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 40142 inregistrata la data de 17.11.2017, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp)[Adresa

Crt |electronic

1 68348 382 Loc. Zalau, Jud. Salaj
2 |68349 958 Loc. Zalau, jud. Salaj

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA] la data: 17/11/2017

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

, in conditiile Legii cadastrului si
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PLAN DE AMPLASAMENT ST DELIMITARE A IMOBILULUI

Cu PrROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:1000

ANEXA NR.1.36

Nr. cad. Suprafata masurata Adresa imobilului
54492 1340 mun. Zalau
LCartea Funciara nr. I 54492 | UAT ‘ ZALAU- INTRAVILAN —l

TNEXA

la HCL 3% / &b, 2014
ESEDm TE DE SEDINFA

n,
I Caq. 53370

>
&y

CONTRASEMIVEAL
R
ELiA)

POTROVYTA

PRIMARPA rAUN ICIPIU Ul ZALAU

DIRECTIA URBAN|SE

InspéCtor: NEGRU CiPRI

i

N|

TABEL DE MISCARE PARCELARA PENTRU DEZLIPIRE 1mMoBIL

Situatia actuala

(inainte de dezlipire)

Situatia viitoare
(dupa dezlipire)

Suprafata Categoria

Descriersa Nr. Suprafata Categoria Descrierea
Nr.cad. masurata[mp] de faloslnta imobilului cadastral | masuratajmp] | de folosinta imobilului
LoT1
958 Teren intravilan neimprejmuit
54492 1340 L Teren intravilan écf 3 ; ?
LoT2
382 Teren intravilan neimprejmuit
|~
£ 8344
" Total 1340 -~ Total 1340
@ - ——
Executalat St » LAJ
DRA A RINELA
3 2ty -
Semnatura sj starr@
Data: 30.10,2017°, ” Stampila BCPI Data éo/‘;a&/fx- Y
_//: S msm 7 |

At



ANEXA _Z la HCL ¢/ _/{.?2.,?0/%
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f\})
/ | CONTRASENM. NN/

POTROVITA S ELIAN

RAPORT DE EVALUARE

A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , zona Orhegy , nr. cadastral 54492 ,
judetul Salaj

Destinatarul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucrarii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi: ~ S.C. DEMED EXPERT SRL prin ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR

S
DEHELEAN

GHE
i Legitlmaﬁ? EIEHIE 2039
\4‘

R o

4
o %

IUNIE 2017




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , nr. cadastral 54492 , adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj , zona mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare la :

“ Evaluarea proprietatii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , zona Orhegy ,
nr. cadastral 54492 , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj , zona mediana , in
vederea estimarii valorii de piatd”.

Destinatarul lucrérii este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de posibil viitor
cumparator.

Fata de prezentul raport de evaluare precizez:

e Afimatiile sus’;inu‘te in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numai de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepértinitoare;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport , nu am nici un interes personal §i nu sunt partinitor fatd de vreuna din
pértile implicate;

o Contractarea lucrdrii si remunerarea evaluatorului nu s-a facut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

e Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fatd de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e in deplini cunostints de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR — editia
2016 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexa la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al cdrui membru sunt);

e Certific faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea lui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2016 — SEV400;

o In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atat pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cat si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”.

e Evaluatorul detine politd de asigurare a raspunderii profesionale;

e Declar pe proprie riaspundere ci nu am cazier §i nu am suferit condamniri pentru
infractiuni prevézute de lege;

e Prin prezenta certific faptul c@ sunt competent s efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR , cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.
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Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , nr. cadastral 54492 , adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj , zona mediana.

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.Obiectivul evaludrii

Obiectivul evaludrii 1l reprezinta: Terenul intravilan , situat in municipiul Zalau , zona
Orhegy , nr. cadastral 54492 , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj , zona
mediana.

3.2. Scopul evaludrii
Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piata.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd actualizate la nivel de preturi Iunie 2017 a
proprietatii imobiliare , fard cuantificarea elementelor legate de mediu.

3.3. Utilizatorul evaludrii
Utilizatorul evaludrii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , P-ta
luliu Maniu , nr. 3, judetul Salaj , cod fiscal 4291786 , reprezentat prin domnul CIUNT IONEL

, in calitate de primar , domnul Potrovita Stelian , in calitate de secretar si de doamna
Cuibus Mariana , in calitate de director economic.

3.4. Situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 1.340 mp. ,
inscris in C.F. nr. 54492 , nr. cadastral 54492 , intabulare drept d¢ PROPRIETATE asupra
1.327 mp. in baza Legii nr. 1/1991 , a Legii nr. 1/2000 si a Legii nr. 247/2005 , sub A.1 fiind
inscrisa suprafata din masuratori de 1.340 mp. , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act
administrativ Titlu de proprietate nr. 1205/111699 din data de 19.02.2010 , incheierea nr.
6218/22.03.2010 , in favoarea doamnei MAROSAN EVA si este situat in municipiul Zalau ,
zona Orhedy , fara numar , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj. De
asemenea imobilul in cauza se afla sub incidenta art. 3 , aliniatul 1, din Legea nr. 17/2014 ,
dobandit prin Lege , Act normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei
incheierea nr. 28273/28.08.2014.

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este supusa vreunei restrictii de alta naturd care si afecteze
proprietatea. Imobilul se considera lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate platite la zi ,
fiind evaluat in aceste ipoteze.

2

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliari a fost vizionata in data de 31.05.2017.

3.6. Data evaluadrii

Data evaluarii este 06.06.2017 , cursul valutar comunicat de BNR pentru aceasti data este:
4,5655 lei/EURO.




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy , nr. cadastral 34492, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj , zona mediana.

3.7. Tipul de valoare estimat

Tinénd seama de scopul evaluirii, s-au urmdrit recomandarile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2016 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
mediana a municipiului Zalau , zona Orhegy , fara numar , adiacent si Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj.

Proprietatea de evaluat este fira restrictii de forma si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, putdndu-se proceda la estimarea unei valori de piaté, utilizabile pentru
scopul exprimat. .

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2016 ,
standard aplicat si in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat , intr-o tranzactie
nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

e Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridici si fiscald actuali a proprietitii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

o Proprietatea evaluatd se considerd liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

e Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare. Nu se asumi nici o responsabilitate pentru
asemenea situafii sau pentru obtinerea studiilor si expertizelor tehnice ce ar fi necesare
pentru descoperirea lor;

e Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul -
raport de evaluare, s-a considerat ¢4 proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

° Se presupune ci proprietatea este in deplina concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

e Se presupune ca proprietatea este conformi cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobirile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vigoare;

* Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrarii);

e Suprafata terenului utilizatd in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

e Solicitantul este rdspunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant;

e Situatia actuald a proprietitii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a cestora, astfel-ca
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valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

e Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce i-au fost disponibile la data evaludrii;

e Imobilul a fost evaluat fard a tine seama de existenta unui contract de inchiriere ferm,
ludndu-se in calcul doar chiria potentiali a pietei;

* Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile (pertinente, verificabile) pe
care le-a avut la dispozitie, existind posibilitatea si altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Acest raport a fost elaborat in urmatoarele conditii limitative:

e Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietei,
pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila. Prin
urmare, aceste previziuni se pot schimba functie de conditiile viitoare;

e Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valorile separate alocate nu trebuie folosite in legituri cu o alti evaluare fiind
invalide astfel utilizate;

* Intrarea in posesie a unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

® Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd.sau
sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea evaluata;

* Nici prezentul raport de evaluare, nici pirti ale sale (concluzii, estimiri de valori,

identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului.

3.9. Clauzd de nepublicare

in alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaz si apars.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportului de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numai in scopul in care
a fost elaborat , n alte scopuri evaluatorul neacceptind nici un fel de responsabilitate niciodati si
in nici o circumstanta.

3.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil atata timp cat pe piata imobiliara si/sau specificd nu vor
fi schimbari esentiale, in caz contrar fiind necesari o reevaluare.

in cazul in care evolutiile pietei financiare prezintd un salt important sau pe piata
specificd imobiliard apar modificari semnificative ale elementelor cu ponderi relevante se
impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatad este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive

exprimate, orice element care conduce la neincadrarea in aceste din urma, impunénd actualizarea
lucrarii.
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3.12. Informatii utilizate si surse de informare

Informatii:

-Situatia juridic a proprietitii imobiliare;

-Istoricul amplasamentului si utilizarea actual;

-Informatii privind piata imobiliari locala (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, preferinte,
etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluati (situatie
Juridica, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorului si informatii despre piata imobiliard obtinute de la persoane
implicate in tranzactii, alti evaluatori locali si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de proprietiti
imobiliare similare din municipiul Zalau si din zona in care se situeazi terenul supus evaluirii;
-Presa de specialitate.

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR - editia 2016 in concordanti cu cele europene si internationale.

3.14. Declaratia evaluatorului

Evaluatorul declara ci nu are interese ascunse vizavi de imobilul evaluat si péstreazi
confidentialitate asupra datelor si informatiilor primite, precum si asupra rezultatelor determinate
iar remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau, care

ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificarea si situatia juridicd a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 1.340 mp. ,
inscris in C.F. nr. 54492 | nr. cadastral 54492 , intabulare drept de PROPRIETATE asupra
1.327 mp. in baza Legii nr. 1/1991 , a Legii nr. 1/2000 si a Legii nr. 247/2005 , sub A.1 fiind
inscrisa suprafata din masuratori de 1.340 mp. , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act
administrativ Titlu de proprietate nr. 1205/111699 din data de 19.02.2010 , incheierea nr.
6218/22.03.2010 , in favoarea doamnei MAROSAN EVA si este situat in municipiul Zalau ,
zona Orhedy , fara numar , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj. De
asemenea imobilul in cauza se afla sub incidenta art. 3 , aliniatul 1 , din Legea nr. 17/2014 ,
dobandit prin Lege , Act normativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei s
incheierea nr. 28273/28.08.2014. “j
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Imobilul se consideri lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceasti ipoteza.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuja s-a facut dupa Planul de incadrare
in zona — suprapunere ortofotoplan-zona cimitir.

4.2. Amplasament

Terenul este amplasat in zona mediana a municipiului Zalau , zona Orhegy , fara numar ,
adiacent , pe latura nordica , cu Cimitirul Municipal Zalau , judetul Salaj. Accesul la teren se
realizeaza indirect din strada Stefan cel Mare si direct printr-o alee pietonala din pamant batut.

4.3. Descrierea terenului
Terenul in cauza are suprafata totala de 1.340 mp. , cu acces indirect din str. Stefan cel
Mare , strada asfaltata si cu iluminare stradala sj este in panta accentuata. Are , la cca 125,00 ml

distanta toate utilitatile mai putin retea de gaz metan. Accesul la teren se poate face direct numaj
pe o alee pietonala din pamant batut.

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Analiza pietei, fezabilitate

Piata imobiliard a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri » cum ar fi banii. Aceasta piati se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor. Piata imobiliara este influentatd de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vAnzatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietitilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectatd direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si
ofertd, cererea este influentats de schimbirile in structura sau mirimea populatiei.

in cazul proprietd{ii evaluate ;, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori , incepénd cu tipul proprietitii. In cazul de fata proprietatea analizati
—teren intravilan - este o proprietate imobiliara , localizati in zona mediana a municipiului Zalau
» adiacenta , pe latura de Nord , cu Cimitirului Municipal Zalau.

3.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale » prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice roméne sau cu capital mixt, roman si
strdin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc s investeascd in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere si apartine doar agentilor economici
si persoanelor fizice cu potential financiar care doresc sa-si construiasca locuinte sau alte tipuri
de constructii, cererea indreptandu-se spre toate zonele municipiului si spre localititile limi of?;.
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Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cu destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet , Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie 1989 ,
etc dar si spre localitéti limitrofe cum sunt Hereclean , Panic , Aghires , Badon.

Pentru zona studiata , cu o panta accentuata , fiind adiacenta Cimitirului Municipal Zalau

, U se preteaza pentru nici un tip de imobil , singura folosinta ar fi pentru folosinta si extiderea
cimitirului existent.

3.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard , oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioada
de timp. Pe piata imobiliard din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala si

mediana este destul de scazuta, mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului
Zalau.

3.4. Echilibrul pietei
Avand in vedere cele prezentate mai sus, in zonele limitrofe municipiului Zalau , piata
terenurilor libere este intr-un anumit dezechilibru , dar se preconizeaza in continuare o stagnare

sau chiar poate o mica cresgtere a preturile proprietdtilor imobiliare de acest tip , in euro , pe
termen scurt si mediu.

6. CEA MAI BUNA UTILIZARE

6.1. Generalitdti
Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii
imobiliare selectatd din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucrérii.
Cea mai buna utilizare este definida ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are
ca rezultat cea mai mare valoare.

6.2. Cea mai bund utilizare

Cea mai bund utilizare se va considera atat pentru teren (in ipoteza cé ar fi liber), cét si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie s
fie coerente.

Pentru a fi luatd in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineascid patru
criterii, ea trebuind sa fie legal permisd, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

6.3. Analiza propriu-zisa

Avand in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-o zona limitrofa
Cimitirului Municipal Zalau , cu acces destul de facil din centrul municipiului , functiunile si
dotarile existente , cea mai bund utilizare a fost aleasd numai cea de extindere cimitir.
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7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piatd
-metoda reziduala

Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmatoarele considerente:

- terenul in cauza , cu o suprafata totala de 1.340 mp. , nu are front direct la nici o strada;

- la cca 125,00 ml distanta exista utilitati (retea electrica , instalatia de apa potabila si
canalizare);

- cea mai buna utilizare o reprezinti terenul construit;

- valoarea terenului s-a determinat avand in vedere valoarea de piatd a terenului liber in
zond , care se situeazi intre 10,00 EURO/mp. — 20,00 EURO/mp. , functie de amplasare, dotarea
cu utilitati , suprafati , front la stradi;

- accesul la teren se face indirect din strada Stefan cel Mare , strada asfaltata si dotata cu
toate utilitatile mai putin retea de gaz metan si indirect printr-o alee pietonala din pamant batut.

7.1.Metoda comparatiei directe

Metoda comparatiilor de piata utilizeazi analiza comparativi: estimarea valorii de piati
se face prin analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie
evaluatd cu aceste proprietati. Premisa majora a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietiti competitive si
comparabile,

Analiza comparativa se axeaza pe aseméndrile si diferentele intre proprietati si tranzactii,
care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate
evaluate, motivatia cumpdrétorilor si a vanzitorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la

momentul vanzarii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare.

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd oferts de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trei comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate mai jos:

Proprietatea comparabild A — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 2.774 mp. , fara utilitati la limita terenului , ofertat la 10,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 1.865 mp. , cu acces la doua strazi , front stradal de 30,00 m , cu utilitati in zona ,
ofertat la 17,70 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild C — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata

de 1.500 mp. , cu acces la str. Dimitrie Cantemir , cu utilitati in zona , ofertat la 13,00
EURO/ mp;

La pretul de ofertd s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.

o
A
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Suprafata teren (mp)

‘Tipul tranzactiei

ELEMENTE DE COMPARATIE

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp)

SUBIECT

nr. cadastral 54492, adiacent Cimitirului Municipal

2,774 mp
10 €/mp

PROPRIETATI COMPARABILE

1,865 mp

18 €/mp 13 €/mp

1,500 mp

Corectie (%) -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1
Pret corectat (EURO/mp) 9.00
‘Drepturi de proprietate transmise | integral | integral - 5ar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Conditii de finantare Lapiata. | Lapiata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Conditii de’ plata > Sl R ='f_"-*.AEEUéIéf:_.;-'f-:=-‘:.,'1 --:-.:{:':"-Q.Aéft'ua'li%:': | Actuale
Corectie (%) 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00
Pret corectat {EU RO/mp)
Locallzare

Corectle (%

Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 € 15.93 € 11.70 €
~ Stare drum de acces ool e Uasfalt S Asfalt | Asfalt
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -1 -2 -1
Pret corectat (EURO/mp) 8.10 € 14.34 € 1053 €
Destinatia (utilizarea terenulul) | agricol | rezidential | | rezidential rezidential
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.81 -1.43 -1.05
Pret corectat (EURO/mp) 7.29 € 12.90 € 9.48 €
- Utilitati/distanta | | E+AsCla | E+AxC in ] E+A+C,in |- E+A+C f_.f.';.“'-"'
T ¥ A25m. ;| - zona - . .Zona’ . FOR@ S
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.36 0.65 047
Pret corectat (EURO/mp) 7.65 € 13.55 € 9.95 €
. Suprafata(mp) - 1340mp | 2774 ° | 1865 | 1,500
Corectie (%) -5% -5% -5%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.38 -0.68 -0.50
Pret corectat (EURO/mp) 727 € 12.87 € 945 €
Frontstradal (ml) _Nuare | Nespecificat | Nespecificat |- Nespecificat™
Corectie (%) 10% 10% 10%/ ,f
]
/’ 0
g

___IO' —

!



Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau , zona Orhegy

Zalau , judetul Salaj , zona mediana.

, ir. cadastral 54492 , adiacent Cimitirului Municipal

Valoare corectie (EURO/mp) 0.73 1.29 0.95
Pret corectat (EURO/mp) 8.00 € 1040 €
Relieful/forma terenului’ |~ | ~Panta pan | panta

Corectie (%) 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.40 0.71 0.52
Pret corectat (EURO/mp) 8.40 € 14.87 € 10.92 €
Al.te e.lemente_ . Similar Similar similar
(autorizatie,amenajari)
Corectie (%) 0% 0% 0%

Valoare Corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corecta RO 3.40 . 4.8 0.9

Corectie totald neta (EURO) -2 -3 -2

Corectie totald net3 (%) -16% -16% -16%

Corectie totalad brutd (EURO) 5 6 4
Corectie totald brut3 (%) 50% 36% 31%
ALOAR ATA RO DU D C

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

In urma aplicarii metodei, prin care informat
functie de asemandri si diferentieri

V'=1.340 mp x 11,00 EURO/mp x 4,5655 lei/EURO = 67.295 lei/mp.

Rotund:

iile au fost analizate, comparate si corectate,

, a fost aleasd valoarea corectati a proprietatii C unde
Vcomparatii = 11,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz , corectia bruta totala este cea mai mici.
Valoarea de piati totala , a terenului intravilan , este:

Vteren comparatii = 14.750 EURO — 67.500 lei

7.2. Metoda reziduala

Estimarea valorii terenului se face prin deducerea costurilor de investitie ipotetice

din valoarea de piata a proprietatii imobiliare potentiale si adecvate conform conceptului de cea
mai buna utilizare a terenului liber. Pe baza studiului pietei imobiliare specifice tipurilor de
proprietati existente in zona si care urmaresc tendintele de dezvoltare urbana, proprietatea de
evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca

proprietate imobiliara de tip nerezidential , propunandu-se extinderea Cimitirului Municipal
Zalau.

Avand in vedere ca terenul in cauza (teren pe care Primaria doreste sa-l
achizitioneze) este amplasat adiacent Cimitirului Municipal Zalau si ca nu poate fi utilizat
pentru nici un tip de constructie , aceasta metoda de evaluare nu este relevanta.
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1. Generalitdti

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piatd, definité pe parcurs.
Descrierea proprietatii in detaliu este prezentatd in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de eval uare sunt:

-metoda comparatilor de piata V comparatii: 67.500 lei
-metoda reziduala V met. reziduala: -

Valoarea obtinuti prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piatd, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de Tncredere.

Valoarea obtinutd prin metoda reziduala are la bazid date privind potentialul de
dezvoltare a amplasamentul in cadrul zonei, luand in considerare analiza celei mai bune utilizari
a terenului liber.

8.3. Concluzii-Valoarea de piatd

Avaénd in vedere preturile care se practicd pe piata liber4 si faptul ci evaluarea s-a facut
in scopul vanzarii - cumpararii , in opinia evaluatorului , valoarea totala de piati , este:

V = 67.500 lei = 14.750 EURO

Valoarea de piata pe mp. de teren » este:

V =50,20 lei/mp. = 11,00 EURO/mp.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestej opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
* valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de i
prezentul raport;

=== !&_
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e pretul de vanzare se va putea situa sub sau peste aceastd valoare in functie de raportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

e valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
e valoarea este o predictie;
e valoarea este subiectiva;
* evaluarea este o opinie asupra unei valori.
9. ANEXE

9.1. Plan de incadrare in zona;
9.2. Extras de carte funciara;
9.3. Fotografii;

9.4. Oferte de pe piata.
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et CARTE FUNCIARA NR. 54492
o

7. COPIE
|t
st Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SALAJ
[Assidiaid  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau

A. Partea ', Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

.leresa: Jud. Salaj, EXTRAVILAN

:l:t N ca';i:\ stral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 54492 1.340

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6218 / 22/03/2010

lact Administrativ ar. Titlu de Proprietate 1205/111699, din 19/02/2010;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra 1327 mp In baza L-18/1991, Al
Bl [L-1/2000, L-247/2005, sub A.1 fiind inscrisa suprafata din masuratori
de 1340 mp, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) MAROSAN EVA

28273 /[ 28/08/2014

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B2 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit AL

prin Lege
C. Partea 1Il. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Pagina 1 din3
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
54492 1.340

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
B e s e e R A e

Fuaet

sddgg. /

B B B e

Date referitoare la teren

Categorie lIntra| Suprafata - ix .
Crt folosint3 fvilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada NU 1.340 - - - EXTRAVILAN

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

" Punct| .. Punct], " Lungime segment|
inceput|’ sfarsit ) = {m})
1 2 88.577
2 3 2.5
3 4 14148
B 5 92.376
5 1 15.162

"'?I.ungimi le segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rntunjfte la 10 centir
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 cent

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din ]
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Vand teren

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 20:46, 11 mai 2017, Numar anunt: 125976661

Vand teren intravilan, Zalau in livada meses. Detalii la telefon.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 2774 m2
Pret 28 000 € (Negociabil) /:d'ff e E,;/L/J/’

Contact data

Persoana de contact: loana Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0727 747 181

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-ID8vAhD html 07.06.2017
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vand teren livada meses

Zalau, judet Salaj  AdaugatLa 08:52, 6 junie 2017, Numar anunt:

118472309

Loc de 4 case,priveliste minunata.

Terenul este divizat in doua parcele cu acces la ambele capete
Gu intrare de la drum de 30 mL.

Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utila 1 865 m?
Pret 33000€ (Negociabil) /7 227 Frvy fm o,
g
Contact data
Persoana de contact: Domi Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-livada-meses-ID8163H.html 07.06 2017
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Teren Livada Meses

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 10:25, 1 iunie 2017, Numar anunt; 109724332

Vand 1500 mp teren Livada Meses, str. Dimitrie Cantemir, expunere sudica, panorama superba

Pret 1300€

Contact data

Persoana de contact: anunt Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0745 511 118

986 OFL L¥LQ ‘uosela)

30 %%%%‘.’?/www.olx.rofadprint/teren—livada—meses-lD’?qoji.html 07.06.2017
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y i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA) Nr. cerere 37731
’ 74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau Ziua 31 |
ﬂ ; Luna 10 i
o Anul 2017
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

BGENTLE, vrrl;lu»&u PENTRU INFORMARE |Hilmm

L
l‘l lill’"-ﬂ.’l MARLEIA R

I

Carte Funciara Nr. 54491 Zalau 100051718135

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Zalay, Jud. Salaj

Nr. | Nr. cadastral ' . is N
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54491 4,508 Teren intravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

6226 / 22/03/2010
Act Administrativ nr. 1205/111696, din 19/02/2010 emis de Comisia Judeteana Salaj (adresa inspectoruiui
din data de 16.03.2010, tabelul parcelar intocmit la data de 12.02.2010, vizat de presedintele Com|5|e| locale
de fond funciar);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza L. 18/1991, a L..1/2000 si a Al

L.247/2005, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) CHIS RUBEN

C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, R eferinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciars Nr, 54491 Comuna/Oras/Municipfu: Zalau -

Teren

) Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

54491

4.508

Teren intravilan neimprejmuit

g

* Suprafata este d

O ENARE TSI

eterminata in planul de proiectie-Stereo 70,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie (intra | Suprafata i« — .
Crt | folosinta |vilan| ™ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 4.508 - - &

Lungime Segmente
- 1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob;inute din

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= {(m)
1 -2 13.604

2 3 19.094

3 4 12.776

4 5 44.658

5 6 19.823

6 7 15.162

proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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1 Carte Funciars Nr. 54491 Comuna/Orag/Municfpfu: Zalau

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit t= (m)
7 8 92.376

8 9 26.869

9 1 86.999

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou. ;

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta interna nr.181873/31-10-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 262.

Data solutionarii, Asistent’
15-11-2017 Ra
bata Bibaidi a1

whe S

egistrator,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 40611 /21-11-2017

r
L4 |
I Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA] T il
M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Zalau Luna | 11
sgr xmenary Adresa: LOC: ZALAU, STR CORNELIU COPOSU NR. 31A COD POSTAL: 450018 TEL: [ Anul | 3617
UL PRV 0260/613394

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei CHIS RUBEN
Domiciliul Loc. Zalau, Str Moigradului, Nr. 18, Jud. Salaj

Referitor la cererea inregistrati sub numarul 40611 din data 21-11-2017, v3 inform3m:

Imobilul situat Tn Loc. Zalau, jud. Salaj, UAT Zalau avénd numarul cadastral 54491 a fost dezmembrat in
imobilele:

1) 68358 situat in Loc. Zalau, jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masurats 2286 mp;
2) 68359 situat in Loc. Zalau, Jud. Salaj, UAT Zalau avand suprafata masurats 2222 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI SALA] la data: 29-11-2017.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

E Anexa 1.35
o Scara 1: 1000
" [Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului |
ohhol 4508 mp. Zalau, intravilan, jud. Salaj |
Cartea finciara nr. Unitatea Administrativ teritoriala (UAT) ﬂ
54491 - ZALAU

E VECIN:

=
=
wy
]

belofef e

| ANEXA 3 laHCL 3% /€7b 4
PPESED/NTE DE §E /NTA

“4@'&0)

* 633200 NR. CAD. 55336.

/

63%200

I \ i ; ‘IJ J
AR
o ‘ L] ‘ -
STELiAN J
Nr. Y(®E) X@N) Distanta
Teren
1 353360715 633164380 ..
2 353398732 633242633 000
3 353424420 633234756 2037
4 353407296 633143981 ;258
5 353422161 633140994 o0
§ 353418695 633121476 %2
3 .66 7 353376065 633134781 A0S
NR. CAD. 56121. 6 § 353365264 633141605 70
VECIN: 9 353373198 633158973
NR. CAD. 54490. 1 353360.715 633164.380 :
S S = 4508 mp. =
3 . o
o =
!_ {ag]
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. parcela | Cat. folosinta uprafata (mp.) Mentiuni
1 L 4508 Teren intravilan neimprejmuit
Total 4508
B. Date referitoare Ia constructii
Cod Destinatia | Suprafata constroita la sol Mentiuni
constr. . (mp.)
Total 0
Suprafata totala masurata a imobilului S = 4508 mp.
Suprafata din act S = 4508 mp.
Executant JARCA 'ILIL&IAMQr \ Inspector
AT %,\.
‘Confirm execu@e@ xS iatorilor ]a”garen, Confirm mtroducerea mobﬂulm in baza de da& Nov. 27
corectitudines’ ﬁltocnangg)d e @pg‘ cadastrale
si coreSpondenia 2";??‘%‘?» a0 ﬁ&lﬂat&aﬂm teren.
C— 2
& \ N ?Cﬁx & ;_,
Semmitura si stamplla T N S
No, 1IRAIAS o5
a,
Data 18.10.2017. %y reocrs®”




Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu

propunerea de dezlipire Anexa 1.36
Scara 1: 1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului
54491 4508 mp. Zalau, teren intravilan, jud. Salaj.
Cartea funciara nr. Unitatea Administrativ teritoriala (UAT)
54491 ZALAU
(=] b 1
ANEXA J_laHCL 5’#/ % P o)
1wy
coNTkﬁgE\ VIAT s
VECIN: / E T A_;'e W
633200 MR AD ames. U X ovp 4B
POTROVITA STELimi
z L]
Nr. Y(E) X(N)  Distanta
Teren
1 353398.732  633242.633 26.87
2 353424420 633234.756 67-03
13 353411.974 633168.780 9 9'1
12 353402.206 633170.444 0-98
11 353401.293  633170.793 3'3 9
10 353372.605 633188.854 59'79
1 353398.732  633242.633 a
S =2286 mp.
10 353372.605 633188.854 33.9
11 353401.293 633170.793 0.§8
12 353402.206 633170.444 9.91
13 353411974 633168.780 25 35
3 353407296 633143.981 15.16
4 353422.161 633140.994 19:82
5 353418.695 633121.476 44.66
6 353376.065 633134.781 12‘78
7 353365.264 633141.605 19'0
. 8 353373.198 633158.973 1 3:6
8 9 353360715 633164380
] 10 353372.605 633188.854 2]
= S =2222 mp. =
dezlipire/alipire imobil
Situatia actnala Situatia ﬁ.itoare
(inainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
Categoria Categ.
(op. folosinta fiata folos.
l@&’?)‘jd’ 2286 L |Teren intravilan neimprejmuit
54491 4508 L Teren intravilan neimprejmuit
6£ Bﬁg 2222 L Teren intravilan neimprejmuit
Executant JARCA TRAIAN AR Py Inspector
13 ) < “‘
Confirm executarea masmatoglor a tergn, | = Confirm introducerea imobilului fn baza de date
corectitudinea Intocirii dochmmlan e cadaslralc integrats si atribuirea pumarului c
s:cmespondentaacemwm aydin teren. ] .I.SALA.;;
Semnitura sj stampila\ ; ‘. v . ‘I}/ﬁ@ L
2 = | | _padt n cadast
Data 24.10.2017 e




Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa 135
Scara 1: 1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp.) Adresa imobilului
6€ D533 2222 mp. Zalau, teren intravilan, jud. Sala.
Cartea finciara nr. Unitatea Administrativ teritoriala (UAT)
ZALAU
g b=
- 2]
a Nr. Y(E) X(N) Distanta 3
Teren
10 353372605 633188.854 .,
11 353401293 633170.793 e
12 353402206 633170.444 991
13 353411974 633168.780 2535
3 353407296 633143.981 15.16
353422.161 633140.994 10.82
5 353418.695 633121.476 44.66
6 353376.065 633134.731 1278
7 353365264 633141.605 19.09
8 353373.198 633158.973 13.6
VECIN: 9 353360715 633164.380 2721
| 633200 CHIS RUBEN 10 353372.605 633183.854 633200
5 =2222 mp.
VECIN:
NR. CAD. 55336 _ "
a2 1 B
| ANEXA 3_1a HOL 32// 4742
PRESEDINTE DE 'SEDIN TAH
a»fa/ e//ﬂq@ofﬂ
L Rk
VECIN: /
NR. CAD. 54492. -
A =yp ?
A_DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. parcela| Cat. folosinta | Suprafata (mp.) Mentinni
1 L 2222 Teren intravilan neimprejmuit
Total 2222 i
B. Date referitoare la constructi
Cod Destinatia " Suprafata construita Ia sol = .
constr. (mp.) Mot
Total 0
Suprafata totala marata a imebilnlui S = 2222 mp.
Executant JARCA TRAIAN Inspector
Confirm executarea misutitorilo: I teren, Confirm introducerea imobilului in baza de date
corectitudinea intocmirii documentatiei-cadastrale integmﬁ si afribuirea numérutui
sworempondentaao;st‘e:acu O.CPL SALAJ
o mﬁlﬁ @ il
Sﬁmﬂ.ma si Slamplla v I\g RI
Data24.102017 Siampﬂa BCPI




633200 NR. CAD. 55336,

Plan de amplasament si delnnitare a lmobilnhu Anexa 1.35
Scara 1: 1000
[Nr. cadastral Supmﬁmmmannobﬂnhn(mp} Adresa imobillui
&F 357 2286 mp. Zalan, teren intravilan, jud, Sala;,
Cartea funciara nr. Unitatea Administrativ teritoriala (UAT)
ZALAU

ANEXA 3 _laHCL 32/ /£/2.44

PRESEDINTE DE ;SED[NTA

aﬂWﬂ«ﬁ

/ e

X(N) Distanta

Nr. Y(E)
Teren
1 353398.732 633242.633 26.87
2 353424420 633234.756 67.03
13 353411.974 633168.780 9 9 1
12 353402.206 633170.444 0.98
11 353401293 633170.793 33 9
10 353372.605 633188.854 5079
1 353398.732 633242633 .
S =2286 mp.
=15 8
= @
@ =
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. parcela| Cat. folosinta Suprafata (mp.) Mentinni
1 | L 2286 - Teren intravilan neimprejmuit
Total 2286 e
B. Date referitoare Iz constructi
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentinni
constr. (mp.) entinni
Total 0
Supnﬁ:atohhmasmnaimobﬂulnis=2286mp.
Executant JARCA TRAIAN _ Inspector
Confirm executarea 1r Confirm introducerea Jmobxluhn aza de date
corectitudinea intocmirii integrati si atribuirea nnmarul}?
81 corespondenta acesteia cu =G S —
e o emnituta-5 MALAJ
Semnitura si stampila™ ..\ DR
o Data.;l
Data 24.10.2017 &, Stamp:]a BCPI
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RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Zalau , zona Orhegy , nr. cadastral 54491 ,
judetul Salaj

Destinatarul lucriirii: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU
Solicitantul lucririi: PRIMARIA MUNICIPIULUI ZALAU

Executantul lucririi:  S.C. DEMED EXPERT SRL prm ing. DEHELEAN
GHEORGHE - evaluator ANEVAR ar——

s ::I'-h,, .

: amﬂ?ﬁ""
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Evaluare teren intravilan | municipiul Zalau | zong Orhegy, nr. cadastral 54491 , adiacent Cimitirulyj Municipal
Zalau , judetul Salaj , zona mediana,

1. CERTIFICARE

Referitoare la :

“ Evaluarea proprietitii imobiliare - Teren intravilan , situat in municipiul Zalau , zona Orhegy ,
nr. cadastral 54491 , adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj , zona mediana ,in
vederea estimirii valorii de piata”.

Destinatarul lucririi este MUNICIPIUL ZALAU , in calitate de posibil viitor
cumparator. :

Faté de prezentul raport de evaluare precizez:

Afimatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si concrete;

® Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport de evaluare sunt limitate numaj de
ipotezele si concluziile limitative si se constituie ca analizi nepirtinitoare;

® Nu am nici un interes actual sau de perspectivd fati de proprietatea ce face obiectul
acestui raport , nu am nici un interes personal si nu sunt partinitor fati de vreuna din
partile implicate;

® Contractarea lucrarii si remunerarea evaluatorului nu s-a ficut in functie de exprimarea
unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat
dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

® Acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime, solicitare venit3 din partea beneficiarului sau altor persoane care au
interese fati de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut legat de proprietate;

e in deplina cunostin{a de cauzi, analizele, opiniile si concluziile exprimate de evaluator au
fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR - editia
2016 si cu cerintele “Codului deontologic al profesiei de evaluator” anexi la Statutul
asociatiei profesionale ANEVAR (al carui membru sunt);

° Certific faptul ci utilizarea raportului de evaluare intocmit de subsemnatul poate fi
insotitd de verificarea Iui in conformitate cu Standardul de Evaluare ANEVAR - editia
2016 — SEV400; .

® In prezent sunt membru ANEVAR, atestat atit pentru sectiunea “evaluarea proprietatilor
imobiliare”, cat si pentru sectiunea “evaluare intreprinderi”.

Evaluatorul detine polita de asigurare a rispunderii profesionale;

® Declar pe proprie rispundere ci nu am cazier si nu am suferit condamniri pentru
infractiuni previzute de lege;

¢ Prin prezenta certific faptul ca sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare;

Ing. Dehelean Gheorghe — evaluator ANEVAR, cu legitimatia nr. 12039
- expert tehnic judiciar in specialitatea constructii.

Zalau , 06.06.2017 /9 DEHELEAN %@
5 Lo OHEORGHE 2

< Legitimagia Nr, 12030 Z

2

\7?%' %::abﬂzon ‘t,‘p
b lizreg; El, Y
ANZVAR 'w\_




Evaluare teren intravilan , municipiul Zalau zona Orhegy, nr. cadastral 354491, adiacent Cimitirului Municipal
Zalau , judetyl Salaj , zona mediana,

2. ELEMENTE GENERALE

3.1.0Obiectivul evaludrii

Obiectivul evaluirii 11 reprezinta: Terenul intravilan » situat In municipiul Zalay » ZOna

Orhegy , nr. cadastral 54491 » adiacent si Cimitirului Municipal Zalau , judetul Salaj , zona
mediana.

3.2. Scopul evaludrii '
Evaluarea proprietitii imobiliare s-a efectuat in vederea estimarii valorii de piat3. .

Scopul evaluiirii este estimarea valorii de piafi actualizate la nivel de preturi Iunie 2017 a
proprietitii imobiliare , fard cuantificarea elementelor legate de mediuy.

33 Utilizatorul evaludrii

Utilizatorul evalusrii este MUNICIPIUL ZALAU , cu sediul in municipiul Zalau , P-ta
Iuliu Maniu , nr. 3 , judetul Salaj , cod fiscal 4291786 » reprezentat prin domnul CIUNT IONEL

» in calitate de primar , domnul Potrovita Stelian » in calitate de secretar si de doamna
Cuibus Mariana , in calitate de director economic. '

3.4. Situatia juridics a imobilului

Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 4.508 mp. ,
inscris in C.F. nr. 54491 » Or. cadastral 54491 , intabulare drept de PROPRIETATE , in baza
Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 247/2005 , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act
administrativ nr. 1205/111696 din 19.02.2010 emis de Comisia Judeteana Salaj (adresa
inspectorului din 16.03.2010 , tabelul parcelar intocmit Ja data de 12.02.2010 , Vizat de
presedintele Comisiei locale de fond funciar) , incheierea nr. 6226/22.03.2010 ,'in favoarea
domnului CHIS RUBEN si este situat in municipiul Zalau » zona Orhedy , fara numar s
adiacent si Cimitiruluj Municipal Zalau , judetul Salaj. De asemenea imobilul in cauza se afla
sub incidenta art. 3 , aliniatul 1, din Legea nr. 17/2014 » dobandit prin Lege , Act normativ nr.

17 din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romanie; , incheierea nr. 28272/28.08.2014.
Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului Ia data evaluarii rezulta ca
proprietatea imobiliara nu este Supusa vreunei restrictii de alta naturs care sia afecteze
proprietatea. Imobilul se considers lipsit de sarcini, cu impozitele pe proprietate plétite la zi ,

3.5. Data viziondrii
Proprietatea imobiliari a fost vizionati in data de 31.05.2017.

3.6. Data evaludrii

Data evaluarii este 06.06.2017 > cursul valutar comunicat de BNR pentru aceastd data este:
4,5655 lei/EURO.
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3.7. Tipul de valoare estimat .

Tinénd seama de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomanddrile Standardului de Evaluare
ANEVAR - editia 2016 , fondul fix evaluat este de natura unui teren intravilan amplasat in zona
mediana a municipiului Zalau » zona Orhegy , fara numar , adiacent sj Cimitirului Municipal
Zalau , judetul Salaj. _

Proprietatea de evaluat este fir3 restrictii de formi si dimensiune, de calitatea imobilelor
vecine sau a locuitorilor, puténdu-se proceda la estimarea unej valori de piats, utilizabile pentru
scopul exprimat.

Valoarea de piata este definita in Standardul de Evaluare ANEVAR — editia 2016 ,
standard aplicat si in Romania.

»Yaloarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
‘schimbata la data evaluarii , intre un cumparator hotarat sj un vanzator hotarat , intr-o tranzactie

nepartinitoare , dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza , prudent si fara constrangere.”

3.8.Ipoteze si conditii restrictive
Raportul de evaluare a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:
° Solicitantul este raspunzitor pentru corectitudinea datelor furnizate evaluatorului cu
privire la situatia juridica si fiscala actuali a proprietatii, de concordanta acestora cu cele
prezentate finantatorului;

® Proprietatea evaluati se considers liberd de orice sarcini. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketibil;

® Se presupune ci nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, ce ar avea ca
efect o valoare mai micd sau mai mare, Nu se asumi nici o responsabilitate pentru

pentru descoperirea lor;

e Evaluatorul nu a fost informat de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contamindrilor sau materialelor periculoase pe amplasament. In acest sens, in prezentul
raport de evaluare, s-a considerat ci proprietatea nu este in nici un fel contaminati;

® Se presupune ci proprietatea este in deplind concordants cu toate reglementdrile locale si
republicane privind protectia mediului inconjurator;

® Se presupune ca proprietatea este conformi cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existand in acest sens aprobdrile si avizele necesare, impuse de legislatia in
domeniu, existents in vi goare;

o Utilizarea terenului s-a considerat lipsita de restrictii ca granite, servituti, etc. (altele decat
cele precizate pe parcursul lucrérii);

° Suprafata terenului utilizati in calcule a fost cea inscrisa in CF si conform planului de
situatie;

e Solicitantul este rispunzitor si sustine prin acceptarea prezentului raport, toate
declaratiile privitoare la starea , istoricul , dreptul de proprietate si celelalte aspecte
mentionate de evaluator ca fiind declarate de solicitant; _

e Situatia actuald a proprietétii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a cestora, astfel
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valorile rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabili a valorii proprietitii in
conditiile tipului valorij selectate;

® Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au

® Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile actuale alé pietei,

3.9 C'Iquzd’ de nepublicare

In alte scopuri decat cel pentru care a fost elaborat , raportul sau orice referire la acesta,
nu pot fi incluse in documente destinate publicititii, fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si aparj.

3.10. Responsabilitate fatd de terti

Destinatia raportuluj de evaluare este la dispozitia beneficiarului, numaj in scopul in care

a fost elaborat , 1n alte scopuri evaluatorul neacceptand nici un fel de responsabilitate niciodats si
in nici o circumstant. :

3.11. Valabilitatea raportului
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3.12. Informatii utilizate i surse de informare

Informatii:

-Situatia juridici a proprietaii imobiliare;

-Istoricul amplasamentulyj si utilizarea actuals; o
~Informatii privind piata imobiliars localx (preturi de tranzactii, nivel de chirii, cotatii, préferinte,

etc.);

-Alte informatii necesare preluate din bibliografia de specialitate;

Surse de informatii:

-Proprietarul, care, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari evaluatd (situatie

- juridica, documentatii intdbulare, extras CF, suprafete, istoric, utilizare, etc.) sunt responsabili
exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

-Baza de date a evaluatorulyi si informatii despre piata imobiliars obtinute de la persoane

implicate in tranzactii, alti evaluatori localj si agentii imobiliare;

-Informatii existente pe site-ul www.OLX.ro referitoare la oferte si cereri de .proprietati

3.13. Standarde

La elaborarea raportului de evaluare s-au avut in vedere recomandarile Standardelor. de
Evaluare ANEVAR - editia 2016 in concordanti cu cele europene si internationale,

ar favoriza dorinta clientuluj de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

4. DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Date privind identificareq St situatia juridicd a imobilului
Imobilul in cauza este compus din: Teren intravilan in suprafata totala de 4.508 mp.

» inscris in C.F. nr. 54491 » Nir. cadastral 54491 , intabulare drept de PROPRIETATE , in baza
Legii nr. 18/1991 si a Legii nr. 247/2005 , dobandit prin Lege , cota actuala 1/1 , Act
administrativ nr. 1205/111696 din 19.02.2010 emis de Comisia Judeteana Salaj (adresa.
inspectorului din 16.03.2010 » tabelul parcelar intocmit la data de 12.02.2010 , vizat de
presedintele Comisiei locale de fond funciar) , incheierea nr. 6226/22.03.2010 , in favoarea
domnului CHIS RUBEN si este situat in municipiul Zalau , zona Orhedy , fara numar ;
adiacent si Cimitiruluj Municipal Zalau , judetul Salaj. De asemenea imobilul in cauza se afla
sub incidenta art. 3 » aliniatul 1, din Legea nr. 17/2014 , dobandit prin Lege , Act normativ nr.
17 din 07.03.2014 emis de Parlamentul Romaniei , incheierea nr. 28272/28.08.2014. //~ j
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Imobilul se considers lipsit de sarcini , fiind evaluat in aceast3 ipotezi.

Terenul nu este imprejmuit , identificarea acestuia s-a facut dupa Planul de incadrare
in zona — Suprapunere ortofotoplan-zona cimitir.

4.2. Amplasament

4.3. Descrierea terenului
2. Lrescrierea terenului

Terenul in cauza are suprafata totala de 4.508 mp. , cu acces indirect din str. Stefan cel
Mare , strada asfaltata si cu iluminare stradala si este in panta accentuata. Are , la cca 100,00 ml
distanta toate utilitatile maj putin retea de gaz metan. Accesul la teren se poate face direct numai
pe o alee pietonala din pamant batut,

5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Analiza piefei, fezabilitate

Piata imobiliari a fost definit3 ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau Juridice)
care schimbi drepturi de proprietate contra altor bunuri » cum ar fi banii. Aceasta piati se
defineste pe baza tipului de proprietate, prin potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este influentati de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzitorilor si cumpdriatorilor, Ea reactioneaza la situatia pietei fortei
de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de Cumparare a proprietitilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara nu se
autoregleaza, ci este afectats direct de diferite reglementdri guvernamentale sau locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si

J.2. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare , cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piatd , intr-un anumit interval de timp.

Pe piata proprietatilor rezidentiale , comerciale » Prestari servicii , cererea pentru astfel de
proprietati vine in special din partea unor persoane juridice romane Sau cu capital mixt, roman si
stréin, sau persoane fizice cu potential financiar care doresc s3 investeascd in acest sector.

Cererea de terenuri pentru constructie este in scadere s; apartine doar agentilor economici
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Pe primul loc sunt solicitari pentru terenuri cy destinatia pentru spatii rezidentiale , in zona
centrala , cartierul Bradet » Sarmas , Gradina Poporului , cartierul Meses , 22 Decembrie 1989 ,
ete dar si spre localitati limitrofe cum sunt Hereclean , Panic, Aghires , Badon.

Pentru zona studiata , cu o panta accentuata , fiind adiacenta Cimitirului Municipal Zalay

» U se preteaza pentru nici un tip de imobil , singura folosinta ar fi pentru folosinta si extiderea
cimitirului existent.

J.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard , oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare say inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dati, intr-o anumits perioads
de timp. Pe piata imobiliar3 din municipiul Zalau oferta de terenuri libere , in zona centrala si

mediana este destul de Scazuta, mai exista oferta in zonele periferice si limitrofe municipiului

6.1. Generalitsti

'6.2. Cea mai buns utilizare

Cea mai buni utilizare se va considera atét pentru teren (in ipoteza c3 ar fi liber), cat si
pentru proprietatea imobiliara ipotetica (teren si constructiile de pe el), iar concluziile trebuie si
fie coerente.

Pentru a fi luati in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasci patru
criterii, ea trebuind s fie legal permiss, fizic Posibila, financiar fezabila si maxim profitabil3.

6.3. Analiza propriy-ziss

Avénd in vedere amplasamentul in zona mediana a municipiului , intr-o zona limitrofa
Cimitirului Municipal Zalay » CU acces destul de facil din centrul municipiului , functiunile si
dotarile existente » C€a mai buni utilizare a fost aleasd numai cea de extindere cimitir..
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7. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Dintre metodele de evaluare recomandate s-a optat pentru:
-metoda comparatiei de piati
-metoda reziduala _
Pentru evaluarea terenuluj S-au avut in vedere urmatoarele considerente:
- terenul in cauza , cu o suprafati totala de 4.508 mp. , nu are front direct la nicj o strada;
- la cca 100,00 ml distanta exista utilitati (retea electrica , instalatia de apa potabila s
canalizare);
- cea mai buni utilizare o reprezintd terenul construit;

zond , care se situeazi intre 10,00 EURO/mp. — 20,00 EURO/mp. , functie de amplasare

momentul vanzirii, dimensiunile, amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea,
componente non-imobiliare. '

In zona in care este amplasat terenul de evaluat nu prea existd ofertd de terenuri pentru
vanzare, informatiile fiind culese din publicatiile locale , de la vinzatori si de la agentiile
imobiliare.

In cazul terenunului-subiect, analiza s-a facut pe baza datelor si informatiilor rezultate din
identificarea a trej comparabile ale caror caracteristici principale sunt prezentate maj jos:

Proprietatea comparabild A — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in suprafata
de 2.774 mp. , fara utilitat la limita terenului , ofertat la 10,00 EURO/ mp;

Proprietatea comparabild B — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in Suprafata

de 1.865 mp. , cu acces la doua strazi , front stradal de 30,00 m , cu utilitati in zona ,
ofertat la 17,70 EUROQ/ mp; '

Proprietatea comparabild C — Teren intravilan in zona cartierului Meses , in Suprafata

de 1.500 mp. , cu acces la str. Dimitrie Cantemir , cu utilitati in zona , ofertat la 13,
EURO/ mp; '

La pretul de oferts s-a aplicat o reducere de 10% aceasta fiind marja de negociere.
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nr. cadastral 54491 , adidcent Cimitirului Municipal

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT PROPRIETATI COMPARABILE
Suprafata teren (mp) 4,508 2,774 mp ; 1,500 mp
fi EURO/mp) 13 €/mp
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp) -1 =2 -1
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) - 0% 0% - 0% :
Valoare corectie (EURO/m p) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) ' 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 .0
Pret corectat (EURO/m ) 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) - 9.00 15.93 11.70
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 9.00 € 15.93 € 11.70 €
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/m p) -1 -2 -1 .
Pret corectat (EURO/mp) 8.10 € 14.34 € 10.53 €
Corectie (%) -10% -10% -10%
Valoare corectie (EURO/mp) -0.81 -1.43 -1.05
Pret corectat (EURO/mp) 7.29 € 12.90 € 948 €
Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.36 0.65. 0.47
Pret corectat (EURO/m
Corectie (%)
Valoare corectie (EURO/mp)
Pret corectat (EURO/mp) 7.27 € 12.87 € 945 €
Corectie (%) 10% 10% 10%
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Valoare corectie (EURO/mp) l 0.73 1.29 095 |
Pret corectat (EURO/mp) 8.00 € 14.16 € 10.40 €
" Corectie (%) 5% 5% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0.40 0.71 052
Pret corectat (EURO/mp) 840 € 14.87 € 10.92 €
Alta elaments Similar Similar similar
(autorlzatie.amenajari) :
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare Corectie (EURO/ mp) 0.00 0.00 0.00:
Pre pDre s RO ) S [ D) 4.8 ) J.9 D)
Corectie total3 nets (EURO) =2 -3 -2
Corectie total3 net3 (%) -16% -16% -16%
Corectie total3 brutj (EURO) 5 6 4
Corectie total3 bruts (%) 50% 36% 31%,
ALOAR ATA RO D0 D Lo

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila;

In urma aplicarii metodei, prin care informatiile au fost analizate, comparate §i corectate,
functie de aseminiri si diferentieri , a fost aleass valoarea corectati a proprietitii C unde
Vcomparatii = 11,00 EURO/mp. , deoarece in acest caz , corectia bruti totali este cea maj mici.
Valoarea de piati totala » a terenului intravilan , este:

V= 4.508 mp x 11,00 EURO/mp x 4,5655 lei/EURO = 226.394 lei/mp.
Rotund:

Vteren comparatii = 49,500 EURO -226.500 lei

7.2. Metoda reziduala

evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare (CMBU) in ipoteza dezvoltarii terenului ca

proprietate imobiliara de tip nerezidential , propunandu-se extinderea Cimitiruluj Municipal
Zalau.

Avand in vedere ca terenul in cauza (teren pe care Primaria doreste sa-]
achizitioneze) este amplasat adiacent Cimitiruluj Municipal Zalau si ca nu poate fi utilizat
pentru nici un tip de constructie » Aceasta metoda de evaluare nu este relevanta.
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Cap. 8. RECONCILIEREA REZULTATELOR
OPINIA EVALUATORULUI

8.1 Generalitdyi

Tipul de valoare estimat este Valoarea de piati, definits pe parcurs.
Descrierea proprietétii in detaliy este prezentatd in capitolul aferent.

8.2. Metode utilizate, valori obtinute

Valorile obtinute prin cele doua abordari de evaluare sunt:

-metoda comparatilor de piata V' comparatii: 226.500 lei
-metoda reziduala V met. reziduala: -

Valoarea obtinuts prin metoda comparatie are la bazi date preluate de pe piats, din
tranzactii si oferte, ajustate pentru cazul studiat, prezentand un grad ridicat de incredere.

8.3. Concluzii-Valoarea de piati

_ Avand in vedere preturile care se practic pe piata libers si faptul ca evaluarea s-a facut
in scopul vanzarij - cumpararii , in opinia evaluatorului » Valoarea totala de piati , este:

V =226.500 lei = 49.500 EURO

Valoarea de piata pe mp. de teren , este:

V'=50,20 lei/mp. = 11,00 EURO/myp.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

® valoarea a fost exprimats tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimat 7

prezentul raport;
ﬂZ
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e pretul de vinzare se va putea situa sub sau peste aceasti valoare in functie de faportul
cerere/oferta valabil la data tranzactiei;

e valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu;
° valoarea este o predictie;
® valoarea este subiectiva;
® evaluarea este o opinie asupra unei valori.
9. ANEXE

9.1. Plan de incadrare in Zona;
9.2. Extras de carte funciara;
9.3. Fotografii;

9.4. Oferte de pe piata.

INTOCMIT,
S.C. DEMED EXPERT SRL » prin
Ing. Dehelean Gheorghe
Evaluator ANEVAR
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3337787 Carte Funciars Nr, 54493 Comuna/Omﬂunfcfgiu: Zalau

4 CARTE FUNCIARA NR. 54491
COPIE -

=

= Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SALAJ
“98  Biroul de Cadattru si Publicitate Imobiliars Zalay

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Azdresa: Jud. Salaj

Nr.| Nr Ca"?:'st"z" Suprafata* (mp) Observatii / Referinte '
: Din acte: 2.500 ;

Al 54493 Masurata: 4.508 ‘,

{- B. Partea I1. Proprietari si acte
. Ilnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale |- Referinge

6226 / 22/03/2010
Act Administrativ_nr. 1205/111696, din 19/02/2010 emis de Comisia Judeteans S3laj (adresa inspectorului
din data de 16.03,2010, tabelul parcelar intocmit Ja data de 12.02.2010, vizat de presedintele Comisiei locale

de fond funciar):

-se infiinteaza cartea funciara nr.54491 Zalay pentru imobilul teren Al

Bl |extravilan in suprafata masurata de 4508 mp., iar in acte avand

suprafata de 4500 mp.

g2 [Intabulare, drept de PROPRIET, ATEIn baza L. 18/1991, a L.1/2000 51 = Al
L.247/2605, dobandit prin Lege cota actuala 1/1, cota initiala 1

["3)*CHIS'RUBEN’

28272 } 28/08/2014

Act Normativ nr. 17. din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

g3 [Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

prin Lege ;
€. Partea IIi. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie st sarcini
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Soprafata (mp)¥ Obsarvatii / Referinte
54491 Din acte: 4.500
{Masurata: 4.508] :

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

C g o

54432 / 74 ot}

Date referitoare la teren

Categorie [intra] Suprafata . . . J
ICrt folosints Fv!la " (mp) Tarla Parceld Nr. topo Dbserva;i:iRef_e nte
1| tivada |[NU| 4508 - 3 . “ EXTRAVILAN %

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| ~Punct| = - Lungime segment

inceput| - * sfarsit = e == )
1 2 26.869 . |

2 3 86.999

3 4 13.604

4 5 19.094

5 6 12.776

6 7 44858

7 8 19.823
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Punct’ Punct Lungime segment

inceput|’ ' sfirsit ) - " tr{m)

8 9 15.162

| 9 y ‘ 92.376
*

" Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite Ia 10 centimetri.
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt maj mici decat valgarea 10 centimetri,

¥
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Vand teren

Zalau, judet Salaj = Adaugat La 2046, 11 mai 2017, Numar anunt: 125976661

Vand teren intravilan, Zalau in livada meses. Detalii la telefon.

Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 2774 m?
Pret

28 000 € (Negociabil) /57; oy ;5-244;%»71

Contact data

Persoana de contact: loana

Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj
Telefon: 0727 747 181

https:ffwww.olx.ro/adprint/vand-tercn—IDSVAhD.html
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vand teren livada meses

Zalau, judet Salaj - Adaugat La 08:52, 6 iunie 2017, Numar anunt: 118472309

Page 1 of 2

Loc de 4 case,priveliste minunata.

Terenul este divizat in doua parcele cu acces la ambele capete
cu intrare de la drum de 30 mL.

Extravilan / intravilan Extravilan

Suprafata utila '1 865 m?

Pret 33000€ (Negociabil) /7 %¢/ f{/;’z%?ﬁ.
s

Contact data

Persoana de contact: Domi Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

https://www.olx.ro/adprint/vand-teren-livada-meses-ID81 63H.html

07.06.2017
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Teren Livada Meses

Zalau, judet Salaj  Adaugat La 10:25, 1 iunie 2017, Numar anunt: 109724332

B3l hisds

vand 1500 mp teren Livada Meses, str. Dimitrie Cantemir, expunere sudica, panorama superba

Pret 1300€

Contact data

Persoana de contact: anunt Locul de intalnire: Zalau, judet Salaj

Telefon: 0745 511 118

986 OV. Ly.L0 uoein)

&9 %tat%es@/ww.olx.ro/adprintfteren-livada—meses—ID’?qoji.html 07.06.2017



