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HOTARAREA NR.186
din 14 iulie 2016

privind aprobarea Planulyj Urbanistic Zonal pe amplasamentul unitiii de in vatamdnt Liceul |T, ehnologic

Mihai Viteazul - beneficiar Municipiul Zaliu
Consiliul local al municipiului Zaliu;

Avand in vedere:Referatyl Serviciului de Urbanism si Amenajarea Teritoriulyj nr.34369/17.05.2016 ,
Rapoartele comisiilor de specialitate,

In conformitate cu prevederile Legii 52/2003 privind transparenfa decizionali si al¢ Ordinului
nr.2701/2010 al ministrulyi dezvoltarii regionale si turismului;

Vazand Certificatul de urbanism nr.984/29.09.2015 si Avizele de specialitate solicitate prin|Certificatul
de urbanism ce au fost emise de institutiile/organisme avizatoare;

Vazand Raportul privind informarea sj consultarea publiculuj nr.34.366/17.05.2016,
In conformitate cu prevederile art.32, alin.1, litb din Legea nr.350/2001 privind amenajarea tefitoriului si
urbanismului, cu modificarile ulterioare , ale Ordinuluj nr.176/N/2000 al MLPTL si ale Ordinului [RDIN Nr.
233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nt. 350/2001

In temeiul art.36, alin.2, lit.c gi alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia publici locals
republicati;
in baza art.45, alin.2, lit.e respectiv art.127 din Legea nr.215/2001 privind administraia publici locala
republicati;

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pe amplasamentul unitdtii de invitimant Liceyl Tehnologic
Mihai Viteazul - beneficiar Municipiul Zaliu, documentatie de urbanism ce face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2.Investitiile din zona reglementati se vor autoriza si realiza cu respectarea prevederilor ¢ iprinse in
Planul Urbanistic Zonal aprobat prin prezenta hotirire si In conformitate cu conditiile/restrictijle impuse prin
Avizele emise de organele de specialitate .

Art.3.(1).Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal Zonal pe
amplasamentul unitatii de invitdmant Liceul Tehnologic Mihai Viteazul - beneficiar Municipiul Zaliu
este de 4 ani de la data intrarij in vigoare a prezentei hotarari ;Cu posibilitatea prelungirii acesteia pana la data
aprobdrii noului PUG,prin hotarare a consiliuluj local.

(2)Valabilitatea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic Zonal pe amplasamentul unititii de
Invdtimant Liceul Tehnologic Mihai Viteazul - beneficiar Municipiul Zaliu se extinde de drept pentru

acele investitii care au inceput in perioada de valabilitate stabilitd la alineaty] precedent, pana la finalizarea
acestora.




Art4. Prin grija Arhitectului sef, documentatia de urbanism aprobata prin prezenta
Intr-un exemplar, Agentiei Nationale de Cadastry
Imobiliari, in format electronic, pentry preluarea informatiilor in sistemuy] de evidenta de cadastry

hotarare se
si Publicitate
si publicitate

imobiliara si in geoportalul INSPIRE, §i un exemplar Ministerului Dezvoltirij Regionale si Administratiei

Publice.

Art. 5.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteaza Arhitectuly
urbanism.

Art.6.Prezenta hotirare se comunici cu:

- Institutia Prefectului Jjudetului Silaj

- Primarul municipijului Zalau,

- Directia Administratie Publici Locali

- Directia urbanism-Servicjy] Urbanism si amenajarea teritoriului,
- OCPI Salaj, beneficiar

- publicare MO al judetului, presa locald, site, afigare |a sediu

PRESEDINTE DE
Balajel Teodg

CONTRASEMNEAZA,

SECRETAR:
Potrovitilst an

sef-Serviciul




Denumirea lucrarii;

P.U.Z. PE AMPLASAMENTUL UNITATII DE iNVATAMANT
LICEUL TEHNOLOGIC ,,MIHAI VITEAZUL”
str. Tudor Vladimirescu, nr. 5, mun. Zaldu, jud. Silaj

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

1. Denumirea proiectului

2. Amplasament

3. Beneficiar

4. Intocmit

5. Contine

Proiect nr. 389/2015;
PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL

UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
_MIHAI VITEAZUL”

FISA PROIECTULUI

P.U.Z. PE AMPLASAMENTUL UNITATII DE
INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
+MIHAI VITEAZUL”

str. Tudor Vladimirescu, nr. 5, mun. Zaldu, jud. Silaj

MUNICIPIUL ZALAU
mun. Zaliu, P-ta I. Maniu nr. 3
Tel. 0260/610550

S.C. ART PROIECT S.R.L.
mun. Zaliu, str. Parcului nr. 4, jud. Silaj
Tel. 0260/662004

PIESE SCRISE
PIESE DESENATE

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
\EET‘;*\

3‘9/ X\

Parted d 3 \

Nr. %;é ‘»};I*:: i
crt. | Numele si prenumele Calitatea penitig cat T Semnitura
. . . NS d
. Mircea Nejur arhitect Sefdé pro TN
2. Minodora Nejur arhitect Reglementari urbanistice c%‘r/
3. Ovidiu-Ton Savu inginer Studiu topografic
4. Vasile Prodan inginer Reglementari edilitare
S Gaga Cilin inginer Reglementari edilitare \?“ %er‘ ’

Zalau, oct. 2015



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 389/2015;

PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL
UNITATI DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
.MIHAI VITEAZUL”

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE

1. FISA PROIECTULUI

2. BORDEROU GENERAL

3. MEMORIU GENERAL

4. ANEXE | - FOTOGRAFII COLOR SITUATIA EXISTENTA
5. ANEXA 2 - BILANT TERITORIAL

6. ANEXA 3 - TEMA DE PROIECTARE

B. BORDEROU PIESE DESENATE

1. U0l  INCADRAREA IN TERITORIU

2. U02  SITUATIA EXISTENTA SI PRIORITATI

3. U03  ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

4. U04 REGLEMENTARI URBANISTICE, POSIBILITATI
DE MOBILARE URBANISTICA

5. U05 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

6. U06  PERSPECTIVE AERIENE (a, b, ¢)

7 EDO1 REGLEMENTARI EDILITARE — RETELE DE APA SI
CANALIZARE

8. ED02 REGLEMENTARI EDILITARE — RETELE DE ALIMENTARE CU
GAZE NATURALE

9. ED03 REGLEMENTARI EDILITARE — RETELE DE ENERGIE
ELECTRICA SI TELEFONIE

C. STUDII

1. STUDIU GEOTEHNIC

2. STUDIU TOPOGRAFIC



Proiect nr. 389/2015;
PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL

UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
_MIHAI VITEAZUL”

S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii : X §
P.U.Z. PE AMPLASAMENTUL UNITATII DE INVATAMANT LICEUL
TEHANOLOGIC ,MIHAI VITEAZUL”

e Beneficiar:
MUNICIPIUL ZALAU

e Proiectant general:
S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU, str. Parcului, nr. 4

e Subproiectanti, colaboratori:
-S. C. Profi Proiect S.R.L.

-Ing. Ovidiu-Ion Savu

-Ing. Gaga Cilin

e Data elaborarii:
septembrie - noiembrie 2015
1.2. Obiectul lucrarii

e Solicitari ale temei-program

Conducerea municipiului Zaldu a initiat demararea unor lucrari de reabilitare,
modernizare, dezvoltare si echipare a unitétilor de Tnvitaimant de pe raza municipiului, care
urmeazi sa fie realizate si la Liceul Tehnologic ,, Mihai Viteazul ”, in cadrul unui program
prin care Primaria Zalau doreste si acceseze fonduri europene POR 2014-2020 (Axa
prioritard 9 - Dezvoltarea infrastructurii educationale).

Unitatea scolard este una cu impact educational marit, aici invatand un numir de 707 elevi
din localitatea Zaldu si din alte unitati teritoriale tnvecinate. Un numar de 55 persoane cadre
didactice si 23 din categoria personal auxiliar, sunt angajate la acest liceu. Procesul
educational nu se poate desfasura fird o infrastructurd adecvatd si o bazd materiald la
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nivelul standardelor europene. Dat fiind faptul ca aldturi de lucririle de reabilitare si
modernizare ale cladirilor si instalatiilor existente se prevad si lucrdri de constructii noi cat
si extinderi pe verticald si orizontald ale unor corpuri existente, a apdrut nevoia analizaril,
corectdrii si adaptarii indicatorilor urbanistici aferenti acestei zone, aflati in vigoare,
aprobati in anul 2010, prin Planul urbanistic general.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiata

Din totalul zonei studiate a prezentului P.U.Z. in suprafata de 9785,00 m. teren cu
regim intravilan si aferent integral incintei liceului, conform cu prevederile P.U.G., aici
actualmente, se regdsesc in mod eronat, din pécate, doud tipuri de prevederi. Aceste
subzone ale unor UTR-uri sunt:

LFCM5, Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate pentru cea
mai mare parte din incinta,

ISP2- Subzona de institutii si servicii de interes public existente situatd in
exteriorul limitei construite protejate, pentru doar doud dintre corpurile de cladiri ale

liceului.
1.3. Surse documentare

e Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
- Plan Urbanistic General al municipiul Zaldu - proiect nr. 14/2006, proiectant
general S.C. Experiment proiect S.R.L. Cluj- Napoca
- Documentatii aferente Certificatelor de Urbanism si Autorizatiilor de Construire
eliberate in zona studiata.
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studiul topografic
- Studiul geotehnic
e Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statisticd, surse judetene sau
locale
- Recensdmantul populatiei si al locuintelor 2011
- Fisa localititilor judetului Salaj- municipiul Zalau

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

A

e Daie privind evolufia in zon

Q¢

In decursul ultimelor decenii si nu numai, terenul din zoni a facut parte din
intravilanul localitatii Zalu, initial aici existdnd cu inca sute de ani in urma, proprietati
private. In perioada comunistd acesta a capatat integral destinatii si functiuni legate de
procesul de Invitamant, folosinta care se regiseste si astazi.

Unicul proprietar al intregului teren este municipiul Zalau.



o Caracteristici semnificative ale zonei, relafionate cu evolufia localitatii

Interesul primiriei pentru dezvoltarea acestei zone este pe deplin justificat. Terenul
studiat are regim intravilan, dar prevederile urbanistice in vigoare se cer urgent corectate
deoarece din aceasti cauzi nu se poate construi in aceastd zond. Terenul se bucura
altminteri de o multime de avantaje care au fost luate in considerare la demararea

procesului de modernizare si apoi transpuse in tema de proiectare.

e Potential de dezvoltare

Actuala incintd urmeaza a se dezvolta si eficientiza prin oferirea de solutii si
rezolviri de servicii zonei studiate. Pe langi spatiile de invétamant specifice procesului de
invatimant, urmeazi a se prevedea functiuni complementare si adiacente care vor contribui
la revigorarea existentului.

2.2. Incadrarea in localitate
e Pozitia zonei fatd de intravilanul localitafii

Suprafata studiati este situatd In regim intravilan, in apropierea partii de nord a zonel
centrale a localitatii.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

NORD:

str. Pacii si Gradinita nr. 2;

EST: .

str. Tudor Vladimirescu, bloc de locuinte colective, parciri/garaje;

SUD:

parcdri/garaje si locuinte colective

VEST:

blocuri de locuinte colective, parcéri/garaje.

e Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiel, accesibilitafii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institufii de interes general

Pozitia zonei este una accesibild deoarece are o stransa legdturd cu cel mai important
bulevard al municipiului (M. Viteazu, continuare a DN 1F sau E81). Circulatia auto in
incintd se realizeaza printr-o alee ce debuseaza din strada Pécii (cu o latime de cca 5,20 m)
ce se ramificd din bulevard, precum si din parcarea Blocului ,,Flora”. Accesul pietonal se
realizeazi atat prin intermediul aleii ce debugeazi din strada Pécii cét si direct din strada
Tudor Vladimirescu prin intermediul unei pasarele ce duce direct in Corpul A al ansablului.

fn domeniul edilitar, in incintd sunt racordari la toate retelele de utilitati fiind o zona
puternic favorizatd din acest punct de vedere.

Institutiile de interes general din zona centrald si de nord a orasului deservesc si
persoanele care isi desfasoard activitatea in cadrul Liceului Tehnologic ,,Mihai Viteazul”.



2.3. Elemente ale cadrului natural

o Relieful
Terenul studiat, in suprafata totald de 9.785 mp., este situat intre b-dul M. Viteazul si

str. T. Vladimirescu, in partea de nord a sonei centrale a municipiului Zaldu, in dreapta Vaii
Zalaului, intr-o zona de platou. Altitudinea medie se situeaza in jurul valorii de 251 m, are 0
inclinare usoara de la sud-est spre nord-vest.

Situl are o formd neregulatd, cu front la str. Tudor Vladimirescu de cca. 77 m si la

str. Pacii de cca. 40 m. Terenul nu prezinta declivitati majore.

e Conditii hidrogeologice
Reteaua hidrografica a Depresiunii Zalaului, colectati de valea Zalaului, are un

profil aproape de echilibru, cu aspect inbatranit, ca produs al unui proces de eroziune
qvansata. Datorita unor energii de relief scazute, cursurile de api formeazd bazine largi,
predispuse frecvent fenomenului de inmlastinire.

Hidrogeologic, acviferul superficial, se constituie in doud situatii diferite legate pe de
o parte de zona de versanti iar pe de alta parte, de zona de terasa. In cazul zonei de versanti
si poduri inalte, avem de-a face cu o structura litologica, sustinuta si de o configuratie
morfologica, care permite infiltratia si circulatia apelor de teren, fara sa se formeze o panza
freatica continua. La randul sau, in cazul zonei de terasa, apa subterana apare ca panze
acvifere, gazduite de formatiuni aluvionare permeabile, depuse in lungul teraselor.
Variatiile secventiale pe verticala a rocilor permeabile, produc in acest caz, oscilatii ale
adancimii apei subterane, cuprinse intre 0,50m si -5,00m.

Acviferul de adéncime este cantonat in nisipuri fine, intercalate de argile, situat
la adancimi mari, de sub - 200 m, cu grosimi variabile si caracter ascensional.

e Clima
- Specificul zonei este continental - moderata.
- Temperatura medie multianuala este de 9,5° C. Luna cea mai rece este januarie cu o
temperaturd medie de - 2.4°C iar luna cea mai calda este iulie cu 19.6 °C.
_ Vanturile dominante au directia sud-est (iarna) si nord-vest (vara). Calmul prezinta
o frecventa ridicatd mai ales toamna, vara si iarna.
Media precipitatiilor anuale atinge 600-800 mm.
Dupa normativele in vigoare municipiul Zaldu este incadrat in urmitoarele zone:
_zona 1T climaticd, conform STAS 6472/2-83, in care temperatura de calcul pentru
vard este de +25°C;
_zona 1T climatici, conform STAS 10907/1-97, in care temperatura de calcul
pentru iarnd este de -18°C;
_zona de vant conform cod CR 1-1-4-2012 are valoarea pentru viteza maxima
mediatd pe 1 minut de 35 m/s (T=30 ani) cu presiunea mediatd pe 10 minute de
0,4 kPa;
-zona de zdpadd, conform cod CR1-1-3-2012, are valoarea caracteristic a
incarcarii din zapada pe sol de 1,5 KN/mp.



o Tectonica regiunii §i seismicitatea

Din punct de vedere seismic zona este pasivi, iar localitatea Zalau se incadreaza in
zona de gradul 6 a intensitatii macroseismice (conformSTAS 11100/1-93), respectiv zona F
(conform P100-2013), caracterizata prin ag=0,10 si T¢=0,7 sec.
Intensitatea seismici ce caracterizeaza zona este cea de grad VI, scara MSK (conform

STAS 3684-71).
e Conditii geotehnice
a) Caracterizarea geotehnica a zonei

in urma studiului geotehnic realizat, a rezultat ca terenul se incadreaza in Categoria
geotehnica 3 cu risc major, conform NP 074-2014, iar conform STAS 6054/77 adancimea
maxima de inghet in zond este de 0,80 m.

Zona studiatd se prezinti stabil fara alunecari de teren active, sau mai vechi. Cladirile
din jur nu prezintd crapaturi sau fisuri care sa se datoreze terenului de fundare. Prin
respectarea strictd a prevederilor din studiu constructiile se pot executa fird a periclita
stabilitatea terenului.

in vederea determinirii succesiunii stratigrafice si a stabiliril conditiilor de fundare a
fost executat! foraj si 5 sondaje la fundatiile cladirilor.

In cadrul forajului s-a pus in evidentd urmatoarea stratificatie: sapa de beton si strat
bituminos 0,30 m grosime; Intre -0,3-2,1 argila prifoasd galben-verzuie, cruste limonitice
cu concretiuni calcaroase, vartoasa, contractild cu activitate medie; intre -2,1-60.0 argila
prifoasd galbend cu nivele cenusii, vartoasd, cu activitate medie.

in zona studiatd apa subterand a fost interceptata la sondajele S1, S2 5i S3 la
adancimea de -1,5 m fata de cota terenului natural.

Terenul de fundare este in stratul de argild prifoasa galben-verzuie, pentru care se
poate lua presiunea conventionald - P”conv = 250 kPa cf STAS 3300/2/1985 .

Presiunea conventionald se va calcula in functie de adancimea de fundare (D) si
latimea fundatiilor (B), conform STAS 3300/2-85, pet. 8.2., cu formula: Pconv = P”conv +
CB + CD.

La constructiile noi adancimea minimd de fundare va fi de : -1,50 m fata de cota

terenului actual.
2.4. Circulatia

a) Cdi de comunicatie rutierd

Din punct de vedere al circulatiei rutiere zona studiati se afld in apropierca
bulevardului Mihai Viteazu, principala arterd a municipiului Zalau. Circulatia auto in
alee ce debuseaza din strada Pécii (cu o latime de cca 5,20 m)

~ An7A rrintren
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incinta se realizeaza prin
ce se ramifica din bulevard, precum si din parcarea Blocului ,Flora”. Accesul pietonal se
realizeaza atat prin intermediul aleii ce debuseazd din strada Pacii cat si direct din strada
Tudor Vladimirescu prin intermediul unei pasarele ce face legatura cu corpul A de cladire.
b) Circulatia feroviard
Municipiul Zaldu beneficiaza de legaturi feroviare stabilite prin gara Zaldu situatd in

nordul localititii, adiacent bulevardului M. Viteazul.



2.5. Ocuparea terenurilor

Lotul studiat se afld in intravilanul municipiului Zalau, pe str. Tudor Vladimirescu, la
nr. 5 si are o suprafata totala de 9300 mp, fiind tnscrisd in CF nr. 53830 si CF nr. 53834.

Parcela este aflati in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-
urbanistice. Terenul studiat este partial ocupat de cladiri cu profil de invatamant si de
servicii adiacente de deservire, majoritatea fiind cladiri relativ noi sau de data mai recenta.

Din totalul celor 6 cladiri principale existente pe amplasament, 3 au destinatia de sali
de curs, una de ateliere, una este sald de sport iar alta este o cladire cu regim de internat.
Regisim aici totodati si o cladire mai micd, un punct termic cu deservire locala.
O parte din suprafatd este ocupatd de un teren de sport, 0 alta este amenajata ca spatii verzi

iar restul este teren liber.
-Corpul A-Sili de curs, are regim de inaltime D+P+3E, a fost construit intre anit 1972-

1974.
-Corpul B-Sili de curs are regim de inal{ime P+1E, este una dintre ultimele cladiri ale
unitatii, fiind construitd in anii '30.
_Corpul C-Sali de curs are regim de Indltime Parter si a fost construit la finalul anilor '70,
inceputul anilor '80.
-Corpul D-Atelier, a fost construitd intre anii 1970-1972 si are regim de Tnaltime de Parter
+1 E partial.
-Corpul E- Sali de sport, este una din primele cladiri ale unitatii, construita in anul 1973 si
este in regim parter, cu zona de vestiare mai joasa.
-Corpul F- Internat, este prima cladire construita pe parceld, realizatd inaintea anului 1970,
prin adaptarea unui proiect tip de bloc de garsoniere cu un regim de inaltime S+P+4E.
-Punctul Termic- cu regim Parter, addposteste centrala termicd a sélii de sport si a
internatului.
Disfunctionalititile urbanistice existente vizeazd aspecte legate de:
modificarea POT-ului existent pe parcela de la 34,03% la 40% - pentru
constructii de Invatdmént si functiuni complementare.

° micsorarea distantei minime dintre doua cladiri (izolate) pe aceeasi parcela,
doar dacid ambele fatade nu prezintd goluri. '

o extinderea UTR-ului ISP2 pe toati suprafata terenului aferent liceului.

o extinderea unui corp de clidire (corpul A) al Liceului Mihai Viteazul, cu spatii
ce vor addposti functiuni absolut necesare, precum sald festiva, cantina, bucdtirie,
sald de mese si anexele necesare (Ac=350 mp si Ad=1.050 mp.).

La amenajdrile exterioare, peisajere si la suprafetele cu destinatie de teren de sport au
fost semnalate deasemenea deficiente, precum cele privind

e degradarea si lipsa unor alei pietonale si carosabile,

e nerespectarea normativelor in vigoare privind dimensiunile spatiilor de acces,

e lipsa sau deteriorarea mobilierului urban,

e oferta limitati a spatiilor de jocuri si activititi sportive care pot fi practicate.

Disfunctionalititile mentionate mai sus si in capitolele precedente urmeazd a fi
solutionate prin reglementirile prevazute in prezentul P.U.Z.



2.6. Echipare edilitara

Alimentarea cu energie electrici

Situatia energetici existenti a zonei

Retele electrice existente. Caracteristici

Cladirile din curtea Liceului ,,Mihai Viteazu™ sunt alimentate din panoul 0,4 KV al
postului de transformare ,,PT Liceul de Constructii vechi”, unde este amplasat si blocul de
masurd si protectie. Acesta poate satisface necesarul de putere electricd necesar tuturor
constructiilor existente cét si al celor propuse pe amplasamentul studiat.

Alimentarea cu apa potabila

Zona studiati dispune de retele de distributie pentru apa potabild, incinta studiata

fiind racordata la acestea.
Alimentarea cu api este asiguratd de la retele publice existente pe strada Pécii, prin

bransamente subterane din conducte de polietilena ID.

Retele de canalizare

in zona studiati se afld retea de canalizare din conducte PVC, care traverseazi si
deserveste zona adiacentd, rezolvand evacuarea in sistem centralizat pana la stafia de
epurare. Traseul retelei de canalizare este cel prezentat in planul urbanistic de zona.

Alimentare cu gaz metan

Gazele naturale sunt asigurate de la retelele existente pe strazile Pacii si Tudor
Vladimirescu prin brangamente si instalatii de utilizare din conducte de otel pozate aparent.
Instalatiile de gaze naturale existente alimenteaza cazane de incilzire din centralele termice

existente.
Agentul termic necesar incalzirii este asigurat prin trei centrale termice echipate cu

cazane murale amplasate conform planului de situatie anexat.

Alimentare cu energie termica

in zona studiati nu existi retele de energie termica.

Retele de telefonie

in zona studiati exista retele de telefonie care satisfac momentan cerintele abonatilor
existenti. Mentionim ca semnalul de telefonie mobild este bun pentru principalele retele.
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2.7. Probleme de mediu

in prezent zona nu inregistreazd probleme de poluare. Constructiile noi cat si cele
mai vechi care au suferit lucrdri noi de amenajare, au fost autorizate in baza avizelor si
acordurilor eliberate de citre Agentia judeteand pentru protectia mediului care

monitorizeaza intreaga problematica in domeniu.
Constructiile existente sunt racordate la reteaua de apad si canalizare a orasului cét si

la retelele de alimentare cu energie electricd si gaze naturale.

o Cutremure de pamant
Zona nu prezintd fenomene deosebite de riscuri naturale. Perimetrul studiat, prin
natura sa geomorfologica si geologicd prezintd o stabilitate accentuatd din punct de vedere
seismic.
fn conformitate cu prevederile normativului NP 100-2013, zona localitatii Zalau se
incadreazd in zona de seismicitate de calcul ,, F 7 cu valori de varf ale acceleratiei terenului
pentru proiectare a,;= 0.10 g si perioada de colt T = 0.7 secunde.

e [nundatii
Nu au fost inregistrate inundatii in incintd. In zona studiata apa subterana a fost
interceptatd la sondajele S1, S2 si S3 la adancimea de -1.5 m fata de cota terenului actual.

o Alunecdri de teren

Terenul din acest perimetru, prezinta stabilitate naturala buna, fara a se semnala
fenomene de instabilitate naturala (alunecari de teren, ruperi, desprinderi sau deplasari
locale de teren)
Zona studiata se prezinta stabil farda aluneciri de teren active, sau mai vechi. Cladirile din
jur nu prezintd crapaturi sau fisuri care s se datoreze terenului de fundare. Prin respectarea
stricta a prevederilor din studiu constructiile se pot executa fara a periclita stabilitatea
terenului.

e Zone protejate
Amplasamentul studiat nu contine obiective incrise pe lista monumentelor naturale.
fn ceea ce priveste siturile arheologice nu a fost identificatd pana in prezent aici prezenta

acestora
2.8. Optiuni ale populatiei

Solicitarile si intentiile formulate de citre populatie pentru destinatia terenurilor
vizate de studiu, apartin domeniului de invatamant si functiunilor conexe. Nu au existat
solicitiri in alte domenii, carc ar putea sa fie incompatibile cu specificul zonei. '

o Punctul de vedere al Primériei Zaldu asupra politicii proprii de dezvoltare

urbanisticd a zonei
- Primaria municipiului Zaldu este initiatoarea dezvoltérii zonei si cea care urmeaza a

finanta studiile cét si lucrarile de interes public.
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o Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.

Proiectantul considerd optiunea primdriei ca fiind oportund si perfect realizabila si
urmeazd si solutioneze propunerile in conformitate cu tema de proiectare si normele
urbanistice in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

a. Studiul topografic

Ridicarea topograficd scoate in evidentd un teren cu o usoard pantd in suprafatd de
9.785 mp., cu o diferentd de nivel intre cele mai nalte si cele mai joase zone de
aproximativ 3,0 m.

Forma terenului este una neregulati, cu front la str. Tudor Vladimirescu de cca. 77 m
si la str. Pacit de cca. 40 m.

b. Studiul geotehnic
In urma intocmirii studiului geotehnic s-a constatat cd in zona construibilitatea
terenului este buni. S-au formulat urmétoarele recomandari:

_ la constructii noi adancimea minima de fundare va fi de : -1.50 m fata de cota terenului
actual;

- nu se permite folosirea la nivelari sau umpluturi, a nisipului, molozului sau a altor
materiale drenante;

- spatiile din jurul fundatiilor se vor umple cu argild compactatd in straturi de 0.20 m.
sau se vor prevedea cu alte materiale hidroizolante la fundatiile si peretii subterani.

- conductele purtatoare de ap, vor fi bine realizate si fara legaturd directd cu constructia
la strabaterea peretilor;

- evacuarea apelor superficiale prin pante de scurgere spre exterior (la distante mai mari
de 10 m);

_ in cazul subsolului se recomandi ca acesta sa fie hidroizolat si prevédzut cu dren de
descarcare gravitationald, datoritd faptului ca in perioadele ploiase apare fenomenul de
infiltrare a apelor meteorice care pot afecta fundatia constructiilor si stabilitatea locald
a versantulut;

- avand in vedere posibilitatea ca in perioadele bogate in precipitatii sa apara infiltratii de

apa recomandam un sistem de drenaj in | urul fundatiilor;

sapaturile se vor executa pe tronsoane scurte din aval in amont;

ultimii 0.20 m de sapatura se vor executa imediat inainte de turnarea betoanelor;

in cazul taluzurilor ce depasesc 1.00 m se vor prevede ziduri de sprijin

amplasamentul va fi protejat impotriva apelor din precipitatii atat in timpul executiei

lucrarii cat si in timpul exploatarii constructiilor;

- in jurul constructiei se vor prevede trotuare etange cu inclinarea de la constructie spre

exterior;

- nu se permite plantarea de vegetatie arboricola de talie mare la mai putin de 4 m de
constructii;

_ terenul de fundare conform T — 1994 se incadreaza in categoria ,,tare”
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3.2. Prevederiale P.U.G.

Conform P.U.G. aprobat o parte din zona este in neconcordantd cu situatia actuald si

cea dorita pentru viitor.

Prin prezentul P.U.Z. primiria municipiului Zaldu doreste modificarea unei part ti din
prevederile Regulamentului local de urbanism, aferente incintei.

Prevederile actuale vor fi modificate dupd cum urmeaza:
- modificarea POT-ului existent pe parceld de la 34,03% la 40% - pentru constructii de
invatimant si functiuni complementare.
- micsorarea distantei minime dintre doud cladiri (izolate) pe aceeasi parceld, doar daca
ambele fatade nu prezintd goluri.
- extinderea prevederilor noului UTR- ISP2a, pe toatd suprafata terenului aferent liceului.
- extinderea unui corp de clidire (corpul A) al Liceului Mihai Viteazul, cu spatii ce vor
adaposti functiuni absolut necesare, precum sala festivé, cantind, bucatrie, sala de mese si
anexele necesare (Ac=350 mp si Ad=1.050 mp.).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Datoritd faptului cd forma terenului este variata, solutiile propuse se vor adapta in
mod particular pentru fiecare situatie. in zonele cu pante s-a recurs la propunerea unor
lucrari de taluzare si/sau realizarea unor constructii cdt mai bine adaptate la teren cat si
adecvate scopului urmarit, acela al imbunatatirii si extinderii functiunilor si utilitatilor

aferente.
Construibilitatea terenului este deasemenea bund, oferind oportunitati investitionale.

3.4. Organizarea circulatiei

Caiile de circulatie
Prin natura situatiei nu se intervine asupra retelelor rutiere existente, altele decat

problematica legata de sistematizarea pe verticala a incintei liceului.

In vederea asigurdrii conditiilor si pentru persoanele cu dizabilitdti de nivel loco-
motor, se vor prevedea amenajéri ale trecerilor de nivel intre trotuare si semicarosabil cat si
rampe de acces la toate cladirile publice.

3.5. Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

In cadrul prezentului P.U.Z. se distinge ca prevedere urbanistica, o singurd subzona
ISP2a- Subzona de institutii si servicii de interes public existente situatid in incinta
Liceului Tehnologic ,,M. Viteazul” si in exteriorul limitei construite protejate.

Propunerile enuntate sunt figurate si in plansa U04- REGLEMENTARI
URBANISTICE, POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA.

Daci unele intentii viitoare se vor contura in propuneri care nu se Incadreaza in
prevederile prezentului P.U.Z., apare obligatia de a intocmi o documentatie de urbanism
(P.U.Z. sau P.U.D. in functie de situatie) care si urmeze acelasi traseu de avizare, aprobare

cu prezenta documentatie.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

In prezent, pentru incinta studiatd se intocmeste documentatia tehnica pentru
autorizarea lucrarilor de interventie asupra cladirilor existente, prin care se propun lucrari
de reabilitare / extindere (corp A) a cladirilor si de inlocuire a tuturor retelelor de utilitati
existente.

Reteaua existenta pentru alimentare cu apd se va inlocui in totalitate. Se vor utiliza
conducte din polietilena de inaltd densitate PEID cu diametre de 110 / 75 mm. Diametrul
conductelor de alimentare cu apa s-a stabilit din necesitatea prevederii hidrantilor de
incendiu interiori si exteriori conform prevederilor normativului P118/2-2013.
Determinarea debitului de apd necesar:

Conform STAS 1343/2006 tabelul 2, necesarul specific de apd potabild qs, / elev este de
80 l/om, zi. Coeficientul de variatie zilnica a debitului, K,;, are o valoare cuprinsa intre 1,30
;i 1,40 iar coeficientul de variatie orard K,, are valoare 3,00.

In incinta studiata sunt un numar total de 707 elevi, 55 cadre didactice si 23 de persoane
angajate pentru activitati auxiliare. Calculul pentru determinarea necesarului de apa
potabild se efectueaza pentru un numar total de 785 persoane.

Astfel avem ca necesare urmatoarele valori :

Necesar de apa asp N kzi ko Q med.zi Qmaxzi | Q max orar
locuinte [lfomxzi] [m3/zi] [m3/h] [I/s]
30 785 1,40 3,00 62,800 3,663 3,053
unde:
Qmed zi = qsp™N/1000 [ m/zi |
Qumaxzi = kzi;l:qqp*N/IOOO*Zq' [ mi/h ]
le\ orar (O k/] “(sp *N/24*%1000 [ /s ]
Jsp - necesarul specific de apa rece si apa calda [ I/om*zi ]
Qmed i - debit de apd mediu zilnic [ m¥zi]
Qumax zi - debit de apa maxim zilnic [ m¥h ]
) —— - debit de apd maxim orar [1/s]
ki - coeficient de variatie a debitului zilnic de apa
ko - coeficient de variafie a debitului orar de apa
N - numdrul de persoane

Retelele de distributie din incintd se dimensioneaza pentru debitul maxim orar rezultat, la
care se adaugd debit de apa necesar hidrantilor de incendiu (5 1/s). Astfel, pentru asigurarea

debitului de calcul de 8,053 I/s diametrul retelei principale de alimentare cu apa va fi de 110
e 75

mim. Cladirile din incintéd vor fi racordate prin conducte de polietilena cu diametrul de 75
mm, avand in vedere necesitatea prevederii hidrantilor de incendiu interiori.
Lungimea totala a retelelor de alimentare cu apa din incinta va fi de:
- 130 m pentru PEID cu De 110 mm;
- 70 m pentru PEID cu De 75 mm.
Se vor realiza un numar de patru cdmine vizitabile echipate cu armaturi de inchidere.
Incinta va fi prevazuta cu un numar de doi hidranti de incendiu supraterani cu DN 80

mm.
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Reteaua publica de alimentare cu apa din strada Pécii este prevazutd cu un hidrant de
incendiu subteran, amplasat in zona postului de transformare existent.

Canalizarea menajeri si pluviala

Reteaua de incintd pentru evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale va fi
inlocuita in totalitate.
Debitul de calcul al retelei de canalizare menajerd se stabileste conform STAS 1846/2006,
egal cu debitul de consum pentru apa potabila si anume 3.053 I/s, la care se adauga debitul
cel mai mare evacuat din cladire si anume debitul vasului WC de 2,00 I/s. Astfel, debitul de
calcul al retelei de canalizare menajerd este de 5,053 /s.
Diametrul minim al retelelor de canalizare menajera este stabilit prin normativul NP133/2-
2013 la 200 mm. Conductele utilizate vor fi din PVC de tip KG pozate ingropat la adancimi

cuprinse intre 0,80 si 1,50 m.

Debitul de calcul al retelei de colectare §i evacuare a apelor pluviale se stabileste
conform STAS 1846 /2 -2007 cu relatia:
- Qc=m*S*F*i [I/s], unde:
m — coeficient de reducere a debitului
S — suprafata de calcul
i — intensitatea ploii de calcul
F — coeficient de scurgere a apei meteorice
Valorile coeficientului m sunt: - 0.80 la timpi de ploaie <40 min;
- 0.90 la timpi de ploaie >40 min;
- 1.0 in cazuri justificate.
Coeficientul de scurgere se alege functie de natura suprafetelor si are valori de:
-0.95 pentru invelitori metalice
~0.85..0.90 terase asfaltate, pavaje beton, asphalt
-0.05...0.20 zone inierbate
Intensitatea ploii de calcul se determina functie de valoarea timpului de concentrare
superficiala (3....5 min.), durata si frecventa acesteia, stabilite in functie de zona si de

importanta constructiilor (1/2....1/5).
Pentru etapa actuala a documentatiei tehnice se adopta valoarea “i” de 250 I/s/ha.

Centralizatorul suprafetelor si debitul rezultat este urmatorul:

Marime Coeficient | Coeficient Intiz?;tg(t:ea Debit
Nr. | Tip suprafata : de de reducere P : rezultat
[ha] ... | calcul [I/s
- scurgere | a debitului hal [1/s]
i | Spatii verzi 0,2235 0,1 4,47
2 | Constructii 0.3590 0.95 0.8 150 68,21
Suprafete :
3 | beton/asfalt 0.3958 0.85 67,28
Total 139,96
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Diametrul minim al retelelor de canalizare pluviala este stabilit prin normativul
NP133/2-2013 la 300 mm. Conductele utilizate vor fi din PVC de tip KG cu diametre de
315 /400 mm, pozate ingropat la adancimi cuprinse intre 0,80 si 1,50 m. Colectarea apelor
pluviale se va realiza prin rigole, guri de scurgere si prin colectarea directa a burlanelor de
la cladiri.

Se vor realiza retele separate pentru colectarea apelor pluviale si menajere, cu deversare la
retelele existente pe strada Pacii.
Lungimea totala a retelelor de canalizare menajera din incinta va fi de:

- 210 m pentru PVC cu De 200 mm;

- 160 m pentru PVC cu De 160 mm (racordurt).

Se vor realiza un numar de 18 camine de vizitare amplasate conform STAS 3051/91 si
NP133/2-20123.
Lungimea totala a retelelor de canalizare pluviala din incinta va fi de:

- 200 m pentru PVC cu De 315/400 mm;

- 250 m pentru PVC cu De 160/250 mm (racordurt).

Se vor realiza un numar de 15 camine de vizitare amplasate conform STAS 3051/91 si

NP133/2-20123.

Alimentarea cu gaz metan

Instalatiile de utilizare a gazelor naturale existente se vor pastra. Acestea au fost
recent realizate si nu necesitd lucréri de interventie. Alimentarea cu gaze naturale a celor
trei centrale termice existene este realizatd prin conducte din otel pozate aparent, cu
diametre de pana la 2.

Avand in vedere lucrédrile propuse de reabilitare termica a cladirilor si de inlocuire a
instalatiilor termice interioare, se estimeaza o reducere a necesarului de agent termic pentru
incalzire de pana la 30%. Astfel, capacitatile centralelor termice existente vor asigura
cantitatea de agent termic necesard si pentru cladirile noi si extinderile propuse.

Retele de telefonie

Retelele de telefonie fixa nu necesitd modificari in contextul actual, altele decét cele
legate de functionarea interna.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor prevazuti in incinta liceului,
se propune realizarea prelungirii coloanelor electrice care alimenteaza corpul A sau o a
doua varianta, cea de pozare a unui cablu tip ACYABY 3x50+25 din panoul 0,4KV al PT

»Liceul de constructii vechi”.
3.7. Protectia mediului
Toate propunerile de ordin urbanistic formulate au finut cont de respectarea

problematicii de mediu si de legislatia cu implicatii si Tn acest domeniu.
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Toate constructiile existente si propuse vor beneficia de retele de utilitati tehnico
edilitare care vor functiona in sistem centralizat potrivit normelor tehnice si sanitare
adecvate.

- Autorizarea lucrdrilor de construire pentru toate viitoarele obiective se va efectua cu
avizul prealabil al Agentiei judetene pentru protectia mediului, care va monitoriza
functionarea in parametri normali a tuturor activitatilor, cu respectarea prevederilor

specifice.
Nu se prevad functiuni emitéitoare a unor surse de poluare.

e Depozitarea controlatd a deseurilor

- Deseurile se vor depozita pe termen scurt si numai pe platformd betonatd si
imprejmuitd, aflata in incinta unitaii.

-Se propune amenajarea unui Punct Gospodarese (... mp), imprejmuit cu panouri de
gard, bordurat, amplasat la distanta de ... m fatd de cladirea ... Acesta va fi
impermeabilizat, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi previzut cu sistem de
spdlare si sifon de scurgere racordat la canalizare, fiind dimensionat pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Acesta va fi
intretinut in permanentd stare de curdtenie. Se previd 2 containere de 1100 | pentru
deseuri menajere gi 3 containere pentru colectarea selectivii a deseurilor (carton, mase
plastice, metale, sticld). Frecventa de colectare a deseurilor se propune a fi zilnica.

* Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri §i taluzuri, plantiri de zone verzi

ele.

- In cazul tuturor lucrdrilor la bazi se vor folosi conditiile impuse prin studiile
geotehnice urmand a se stabili prin documentatiile obiectivelor viitoare, eventualele masuri
de consolidari inclusiv cele pentru varsanti.

- Zonele verzi amenajate existente si viitoare se vor pistra si intretine adecvat.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi,

- Nu sunt prevazute sisteme organizate publice.

- In cadrul unitatii se vor prevedea in proiect spatii verzi sub forma de gard viu,
gazon si arbusti, existand si varianta posibild de realizare a teraselor inierbate pentru
constructiile noi.

* Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituire de zone protejate;
Amplasamentul studiat nu detine bunuri de patrimoniu istoric si architectural.

° Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de circulatie si al retelelor
edilitare majore
- Se vor dimensiona corect si se vor moderniza ciile de acces. In incinti se va
amenaja un canal tehnic vizitabil subteran care va ingloba majoritatea reteielor tehnico
edilitare din zona. Se vor amenaja trotuare. Se vor prevedea rampe de acces pentru
persoanele cu dizabilitdti locomotorii la toate obiectivele.

3.8. Obiective de utilitate publici

e Lista obiectivelor de utilitate publici previzute in PUZ:
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Categoria
N, Domenii (Denumirea) de interes | U.M. Cantitatea Observatii
ert.
N|J |L
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII
| Sala. fc;zstlva, centru CDI, birouri, magazii, o | mp/Ad Conform )
cantind, efc. documentatii
; ’ : , : Conform
2. | Extinderi ateliere existente, vestiare e | mp/Ad
documentatii
o . Conform
3. | Amenajari terenuri de sport, e | nr. loc. .
documentatii
o Conform
4. | Mobilier urban e | nr. loc. .
documentatii
i . . Conform
5. | Spatil verzi amenajate @ mp. .
i documentatii
CAI DE COMUNICATIE
6 Amenajdri alei pietonale si carosabile, cii " ml _
" | de acces, imprejmuiri, etc
INFRASTRUCTURA MAJORA
Dn =200 mm ml -
12 Retea de alimentare cu Dn=160 mm ml -
" | apa o
Dn=110 mm ml o 011-11 ..
documentatii
13. | Retea de canalizare menajera Dn = 300 mm ml SOOI .
documentatii
Retea de canalizare pluviala - rigole Conform
14, T ml ..
betonate documentatii
LES 20KV -4
roo 3 ml -
Retea de alimentare cu clreuite
15, T LES 20 KV ml -
energie electrica .
entat
LES 0,4 KV ml | cXistenta
extindere
16. | Posturi de transformare curent blzllc existent
Medie presiune |
17 Retea de alimentare cu | Dn = 150 mm m B
" | gaze naturale Joasa presiune - . —
Dn = 100 mm e
18. | Statie de gaze naturale o -
buc.
19. | Linie telefonica ml existenti
e Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din intravilan conform Legii
nr. 213/1998 s-a efectuat pe plansa A05.
Valorile tipurilor de proprietate se regasesc in tabelul de mai jos:
Nr. o L Suprafata terenului (mp.)
crt, tpul proprictatii Existent Propus

PROPRIETATE PUBLICA

1.

| Terenuri proprietate publica de interes national

|
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9785 9785

LZ. Terenuri proprietate publica de interes judetean
5
9785 9785

Terenuri proprietate publici de interes local
Total proprietate publici
PROPRIETATE PRIVATA

] Terenuri proprietate privata a statului de interes i i
" | national

5 Terenuri proprietate privata ale administratiei ) i
~_ | teritoriale de interes judetean
3 Terenuri proprietate privati a primariilor i i

de interes local

4. | Terenuri proprietate privata a persoanclor fizice
sau juridice

Total proprietate privati -

e Circulatia juridica a terenurilor intre detinatori, in vederea realizirii noilor
obiective de utilitate publica, este redati mai jos: '

Suprafata de teren de 9785 mp. este una publica de interes local si nu iti modifica

statutul prin prezentul PUZ. ANEXA _ ia HCL /%f/é-@céjg
MA = £ ”,_4_1“.:!.')./ f\’ TE D. _{E INTA

2 o(

e Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urba i
PUG ‘ OF\ (T
Spatiile cu destinatie de invatamant si "“ﬁir}p;iuﬂl complementage propuse prin
prezentul PUZ se afld in compatibilitate cu prevedeérile: PUG find amplasate in incinta
existentd a liceului. Modificirile survenite nu influenteaza negativ celelalte zone
functionale ale municipiului,
e Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de
dezvoltare
Principalele categorii de interventii in vederea sustinerii programului de dezvoitare
apartin lucrarilor de constructii noi, de extindere si modernizare a celor existente, in paralel
cu realizarea lucrérilor apartinand retelelor tehnico-edilitare. Toate autorizatiile de lucrari
de construire, vor tine cont de prevederile prezentului PUZ in forma avizata si aprobata.
® Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii.
Propunerile avansate de beneficiar sunt realizabile in conditiile alocirii de fonduri
necesare realizdrii obiectivelor si lucririlor de infrastructurs ale ansamblului.

CONTRASEMNEAZA
SEC
POTROVITAY

R fntoc:mit,
ELIAN arh. Nejur Doina |
~ - _lmembru RUR (B,C,D,E)
nr. inregistrare T.N.A\ 2
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Denumirea lucririi:

P.U.Z. PE AMPLASAMENTUL UNITATII DE
INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC ,,MIHAI
VITEAZUL”

str. Tudor Vladimirescu, nr. 5, mun. Zalau, jud. Salaj
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Beneficiar: MUNICIPIUL ZALAU

Contine: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ANEXA __la HCL (8L talie [ oo o
PRESE[)]NTE [)E .SEDINTA SN \rﬁ_D.JuJi‘%hAuf‘l

B [POTROYTASTELIAN

- ‘ SECRETAI
/P)qOoweQ f%g)%ﬁ"iaa}\\ (g/%ﬁ{ AR




S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

1. Denumirea proiectului

2. Amplasament

3. Beneficiar

4. Intocmit

Proiect nr. 389/2015;
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LISTA INDICATIVELOR ZONALE DE IDENTIFICARE
A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatile teritoriale de referinfa care se regisesc in cadrul Planului Urbanistic Zonal

sunt urmatoarele:

Subzona de institutii si servicii de interes public existente situata in
ISP2a | incinta Liceului Tehnologic ,M. Viteazul” si in exteriorul limitei
construite protejate
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. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTA TERMENILOR SPECIFICI LUCRARII UTILIZATI IN

FORMA ABREVIATA (ACRONIME) SI DEFINITII

1. ABREVIERI

PUG

PUZ

PUD

RGU

RB

RLU

UTR

POT

CcuT

HGR

oG

MLPAT

MTCT

MDLPL

MDRL

CNMASI

CU

PLAN URBANISTIC GENERAL
PLAN URBANISTIC ZONAL
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

REGULAMENT GENERAL DE URBANISM

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI

HOTARAREA GUVERNULUI ROMANIEI

ORDONANTA GUVERNAMENTALA

MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE SI AMENAJARII TERITORIULUI
MINISTERUL TRANSPORTURILOR, CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI
MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE SI LOCUINTELOR
MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE SI LOCUINTEI

COMISIA NATIONALA A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR SI
SITURILOR ISTORICE

CERTIFICAT DE URBANISM



DTAC PROIECT PENTRU AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

PSI NORME PRIVIND PREVENIREA SI STINGEREA INCENDIILOR

DN DRUM NATIONAL

DJ DRUM JUDETEAN

DC DRUM COMUNAL

P+(...) PARTER + (...) ETAJE

2. DEFINITII

1. ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform

6.

Clasificarii activitatilor din economia nationala.
INSTITUTII SERVICII ST ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice
care sunt asigurate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor
locuitorilor; in mod special termenul se refera la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier - crese, dispensare, gradinite, scoli,
licee, biblioteci de cartier, etc.
SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) =
societati, companii, firme, asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-
profit o gama larga de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale (comert, hoteluri, restaurante, loisir, proiectare, consultanta, servicii
pentru intreprindert, etc.).
COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.
COMERT/DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care
intra marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid
pentru aprovizionarea magazinelor si care se localizeaza in zona centrala, in zona
mixta, centre de cartier.
IMM = intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati micro - sub 10 angajati;

- unitati mici - intre 10 si 100 angajati;

- unitati mijlocii - intre 100 si 500 angajati;
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare
a constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe

intreg teritoriul studiat.
R.L.U. detaliaza prevederile R.G.U. aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, completati si

actualizatd, aplicandu-le la situatia concreta a terenului studiat.
Odata aprobat, Tmpreunid cu P.U.Z., R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale (dupd aprobare R.L.U. va fi denominat prin specificarea

numarului si a datei aprobirii).
2. Baza legali a elaborarii

La baza elaborarii prezentului regulament stau in principal urmitoarele acte
normative:
e Codul civil;
e Legeanr. 50/1991 - republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata si completata);
e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
v Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile ulterioare
e Legea protectiei mediului nr. 137/1995 - republicata cu modificarile
ulterioare;
e Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile
ulterioare;
e H.G.R.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
e Legeanr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
e Legea nr. 82/1997 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, modificata si completati;
e Legeanr. 26/1996 - Codul silvic;
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Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999 pentru aprobarea Ghidului  privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General;
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 aug. 2000 pentru aprobarea Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal;
Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu”;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea III - a - zone protejate;

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind ~ elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism;

Ordonanta de Guvern nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic

si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national;

Ordonanta de Guvern nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial;
Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 78/2000 aprobata si modificata prin
Legea nr. 426/2001 privind regimul deseurilor;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completata

si modificata.

Ordonanta nr. 69/2004 pentru completarea art. 38 din Legea 350/2001;
Hotararea de Guvern nr. 1519/2004 pentru aprobarea Legii privind

dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si urbanism;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V- a - Zone de risc natural;

Ordinul nr. 2043/2002 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice;

Hotararea de Guvern nr. 723/2002 privind  infiintarea Comisiel
interministeriale pentru zone construite protejate;

H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut alc documentatiilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei
precum si unele masuri adiacente;

Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 1430/2005

pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;



e Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 119/26 februarie 2009
entru modificarea si completarca Normelor metodologice de aplicare a Legii

ar. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, aprobate
prin  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului or.
1430/2005

e Hotararea de Guvern nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor;

o Hotararea de Guvern nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea sonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

o Legea nr. 363/2006 - privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea I - Retele de Transport

o Legea monumentelor de for public nr. 120/2006

o Legeanr. 185/2013 privind amplasarea i autorizarea mijlocelor de publicitate

e Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica
privind mediul de viata al populafiel.

@

3. Domeniul de aplicare

Teritoriul asupra cdruia se aplici prevederile R.L.U. are statut intravilan si este
situat la nord de zona centrald a mun. Zalzu, fiind in suprafatd de 9785,00 m. si aferent
integral incintei Liceului tehnologic ,M. Viteazul”. R.L.U. constituie partea descriptiva
operationald a P.U.Z.-ului si detaliazd reglementari concrete privind construibilitatea
teritoriului.

Conditionarile stabilite prin R.L.U. sunt direct corelate cu prevederile P.U.G.
referitoare la echiparea tehnico - edilitara, caile de comunicatii cat si zonificarea
teritoriului, reglementirile de dezvoltare urbani si obiectivele de utilitate publicd incluse.

Prevederile prezentului RL.U. se coreleaza cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 in forma modificata si reactualizata cat si cu
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. mun. Zalau.

e NOTA:

1. Pe terenurile asupra cirora s-a instituit servitutea de utilitate publica (protectie

sanitari a surselor de apd, retelelor, etc.) construirea se face in conditiile respectdrii
prevederilor art. 16 din R.G.U. nr. 525/1996. :
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[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Activitatea de construire in teritoriul studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeaza sa
se desfasoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

- amenajiri de cdi de comunicatii, echipare edilitara, spatii verzi, etc.

- construirea pe teren liber;

- modernizarea fondului construit existent cu interventii in organizarea functionala i

imbunitatirea nivelului de echipare edilitara;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajéri urmeazi sa se supund
procedurilor P.U.Z. sl regulamentului aferent.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului protejarea patrimoniului
natural si construit

e Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice mentionate in memoriul
general, cu respectarea conditiilor impuse de prevederile legale si de prezentul regulament.

Se vor respecta urmatoarele prioritati:

- Crearea conditiilor economice si juridice pentru asigurarea posibilitatii credrii
circulatiilor nou propuse cét si a retelelor tehnico-edilitare prevazute in memoriul general.

- Completarea zonelor libere prin valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare.

- Amplasarea constructiilor, amenaj arilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

_ Autorizarea executirii lucrarilor previdzute mai sus este permisa numai de
cétre primaria Zaldu cu avizul autoritailor abilitate prin lege si cu asigurarea masurilor de
apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a misurilor de prevenire a calitétii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a prescriptiilor de protectie a mediulul.

_ Zonele de protectie sanitard sunt delimitate prin prezentul P.U.Z. pc baza avizulul
organului de specialitate.

_ Autorizarea executrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie i aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol -
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului
este interzisd.



| delimitat de prezentul P.U.Z. se constatd ca apar

In cazul in care pe amplasamentu .. 86
litor ca urmare a actiunilor umane, altele

zone cu potential arheologic evidentiat intamp Cour .
decat cercetarea arheologicd (lucrari de constructi, lucrari de prospectiuni geologice,

lucrari agricole) sau ca urmare a actiunii factorilor naturali (seisme, alupecéri .de teren,
eroziunea solului, etc.) se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia patrlmon}u-lu1
arheologic — Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - republicatd (M. Of. 352/2005) pnvmd
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national cat si Legea nr. 258/2006 pentru modificarea si completarea Ordonantel nr.

43/2000.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,

E

conductelor de gaze, apd, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de
infrastructurd este interzisa.

- in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

- Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

- Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiel, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

_ Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau car¢ nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de citre investitorii interesati.

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s& nu depdseasci limita superioard stabilita conform prezentului P.U.Z.

- Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin

smsaarrandii] DTT - . 10q 11+ 3 i : irr OO
prezentul P.U.Z. pentru lucrdri de utilitate publicd, este interzisa.

_ Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza prezentului
P.U.Z. si a documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. Intocmite in acest scop.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomanddrilor de orientare fatda de punctele cardinale, prezentate in anexa nr. 3 din

Regulamentul general de urbanism.
- In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate doar constructii si instalatii aferente drumurilor publice, parcaje, spa,tii- dF:
deservire, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei,
retele termice, electrice, de telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

- Prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de
protectie.

- Cladirile vor fi amplasate in conformitate cu retragerea fata de aliniament indicata
in plansele de reglementari urbanistice.

- Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale fiecarei
parcele vor respecta prevederile Codului civil si ale prezentului Regulament local de
urbanism.

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vor stabili in baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firs indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numdrul si configuratia acceselor se determini pe baza planselor de reglementiri
urbanistice si in conformitate cu anexa nr. 4 la Regulamentul general de urbanism.

- Orice acces la domeniile publice se va face In conformitate cu avizele/autorizatia de
construire eliberatd de primaria mun. Zaliu.

- Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacé se asigurd accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum
si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

- - Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor
cu dizabilitdti si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

- Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de citre investitor,
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- Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
intregime de investitor/ beneficiar. . .
- Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul

public sunt proprietatea publica a municipiului dacd legea nu dispune altfel.
- Lucririle prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare intrd in proprictatea

publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Este considerat lot construibil numai lotul care se incadreaza in prevederile
prezentului P.U.Z.

- Orice intentie care nu se conformeazd celor avizate si aprobate prin prezentul
P.U.Z. este necesar si urmeze procedurile similare de avizare gi aprobare urmate de
prezenta documentatie.

- Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

- Autorizarea executdril constmctulm care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

- Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare
se emite numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in incinta liceului.

- Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primar conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism.

- Auto11zat1a de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei 6 la
Regulamentul general de urbanism si in conformitate cu prevederile PUZ .

- In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii
de Imprejmuiri:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii
spatiilor aferente clddirilor si/sau integrarii cladirilor In caracterul strazilor
sau al ansamblului urbanistic.

Daprtrrr amhnl an 3 1A 111 N vy 11 1 -
Pentru ambele categor 1, SC‘pCCtb] mpre muirilor se va supune acelor as! GXID"EQIE ca
;

si In cazul aspectului exterior al constructiei.

Anexele nr. 3,4,5 fac parte integrantd din prezentul regulament.
ANEXA 3

ORIENTAREA
12



Constructiilor faf de punctele cardinale

3.1. — Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categomle de constructii administrative si financiar-bancare se

recomandd orientarea, astfel incdt sd se asigure insorirea spat11101 pentru public si a
birourilor.

3.5. - Constructii de invatamant
Pentru toate categoriile de constructii de invitamant, orientarea salilor de clasa va fi

sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lungé orientatd nord-sud.

3.7. — Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate §i inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitirii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la perefi vitrafi orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de sport;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-
sud, cu abatere de max. 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de max. 20 grade spre vest sau est.

3.8. — Constructii de agrement

Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.10. — Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA 4
ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a Il-a, ca si
localizarea acestora se va face astfel incat sd nu afecteze fluenta circulatiei.
4.1. — Constructii administrative
4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
* accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;
* aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial;
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4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor
fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in

vedere separarea de circulatia publica.

4.5. - Constructii de cultura .
4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se¢ vor asigura accese

carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul
in care accesul se face din strazi de categoria I sau a II-a;
- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
face din strazi de categoria a III-a;

4.6. - Constructii de invatamant
4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese

carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in

comun.
4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de

urgenta (cutremure, inundatii, incendii).
4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separata de cea pietonala;

* alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7,0 m latime;

* alei carosabile de circulatie curenta de min. 3.5 m latime;

* alei carosabile de serviciu si intretinere de min. 6.0 m latime;

4.9. - Constructii si amenajari de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si intretinere.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3.0 m si o inaltime de 3.5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ANEXA 5
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,

in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile:

5.6. - Constructii de invatamant
5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4

locuri de parcare la 12 cadre didactice.
14



S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 389/2015;
PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL

UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
,MIHAI VITEAZUL”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I11. ZONIFICAREA FUNCTIONALA $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominanta este
cea de institutii si servicii de interes public.

Contururile s-au delimitat prin limitele cadastrale pe baza functiunii dominante.

Unitatea teritoriald de referinti a fost identificatd printr-un indicativ zonal, ce
beneficiaza de fisa sa de prescriptii specifice anexatd prezentului Regulament Local de
Urbanism.
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Proiect nr. 389/2015;
PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL

UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
»MIHAI VITEAZUL”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

IV. PREVEDERI SPECIFICE PE UNI:FATI
TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
Art. 2 — Functiunea dominanti a zonei
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii
Art. 6 — Interdictii temporare:

Art. 7 — Interdictii permanente

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI BE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fati de punctele cardinale
Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice
Art. 10 - Amplasarea fafd de cii ferate din administrarea SNCFR: nu este cazul,

Art. 11 - Amplasarea fati de aliniament
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
Art. 14 - Accese pietonale
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA

Art. 15 - Racordarea la retelele existente
Art. 16 - Realizarea de retele noi
Art. 17 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Art. 19 — Iniltimea constructiilor

Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI ST IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje

Art. 23 — Spatii verzi
Art. 24 - Imprejmuiri
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S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU Proiect nr. 389/2015;

PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL
UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
MIHAI VITEAZUL”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

BORDEROUL FISELOR
Nr. crt. Simbol UTR Pagina
1; ISP2a 19
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Proiect nr. 389/2015;
PLAN URBANISTIC ZONAL - PE AMPLASAMENTUL

UNITATII DE INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
MIHAI VITEAZUL”

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S.C. ART PROIECT S.R.L. ZALAU

FISA DE PRESCRIPTII SPECIFICEA
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA
ISP2a

1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Teren liber destinat construirii de locuinte.
ISP2a - reprezintd Subzona de institutii si servicii de interes public existente situatd
in incinta Liceului Tehnologic ,,M. Viteazul” si in exteriorul limitei construite protejate
Art. 1 - Tipuri de subzone functionale
- Constructii de institutii si servicii in unitati cu functiuni de Tnvatamant.
Art. 2 — Functiunea dominanta a zonei
- Cladiri cu specific de invatamant, sili de clasd, laboratoare, ateliere, sili de
sport, vestiare, etc.;
Art. 3 — Functiunile complementare admise ale zonei
- Circulatii, locuri de parcare, spatii verzi, Tmprejmuiri, retele tehnico-
edilitare;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
- sali festive, cantine, bucatarii, sali de mese si anexele necesare, internate
colective, sili multifunctionale si de club, cabinete medicale scolare;
- Lucriri tehnico - edilitare care servesc functiunile de bazi, circulatii, locuri
de parcare, spatii verzi, imprejmuiri,;
Art. § - Utilizari permise cu conditii
- Constructiile propuse vor avea dupa caz documentatii tehnice avizate si autorizate
potrivit legii.
Art. 6 - Interdictii temporare:
- orice constructie mentionata, pana la realizarea conditiilor mentionate mai sus,
péna la corelarea cu retelele de utilitati si pdnd la intocmirea D.T.A.C. si P.T.4+D.E.

Art. 7 - Interdictii permanente:
- orice constructii care nu Indeplinesc conditiile mentionate anterior;
- activitati poluante cu risc tehnologic sau care incomodeaza traficul;
- constructii provizorii de orice naturd, mai putin lucrdrile de organizare de
santier;
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- activitdti care utilizeazd pentru depozitare teren vizibil apartinand
circulatiilor publice sau institutiilor publice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- anexe gospodaresti destinate cresterii animalelor (porcine, bovine, ovine,

cabaline, etc.). .
- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia punctelor special
organizate pentru colectarea selectiva a deseurilor provenite din incinta (sticla, hartie, PET,

etc)

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale
- conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de urbanism;
Art. 9 - Amplasarea fati de drumurile publice
- conform P.U.Z.;
Art. 10 - Amplasarea fati de cii ferate din administrarea SNCFR
- nu este cazul;
Art. 11 - Amplasarea fati de aliniament
- conform P.U.Z.
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei
a. fata de limitele laterale si posterioare
- sevarespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
si prevederile art. 612 - 615;
b. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe acceasi parcela
- se varespecta art. 24 din Regulamentul general de urbanism;
- se admite de reguld o distantd minimd intre constructiile de pe aceeasi
parcela egald cu jumatatea constructiei celei mai inalte dar nu mai micd de 3,0 m, cu
exceptia cazului cind ambele fatade nu prezinta goluri;

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 13 - Accese carosabile
- conform art. 25 si anexa nr. 4 din Regulamentul general de urbanism cu

1‘3]& AT ﬂi‘: .
AW LA LLAILLLL Chids
- parcela este construibilda numai daca se asigurd un acces carosabil de 4.00 m
litime dintr-un drum public in mod direct sau prin servitute legal obtinuti;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in

curtea posterioard printr-un pasaj cu latime min. de 3.80 m si indltime min. de 4.20 m;

Art. 14 - Accese pietonale
- conform art. 26 din Regulamentul general de urbanism;
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3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO EDILITARA
ANEXA  laHCL 1% /1)o7 |20k

Art. 15 - Racordarea la retelele existente e
- conform P.U.Z. PRESEL ’!’\ TE DE SF /NTA
Art. 16 - Realizarea de retele noi BQ_O ¢
- sevor face in conditiile respectarii art. 28 din Re u1amen

A O RN

urbanism; e =9 —
Art. 17 - Proprietatea publica asupra retelelor edlht‘are f\
- conform art. 29 din Regulamentul general de uf banlsm x ‘. -

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILB rIx"ERENULUI SI
CONSTRUCTIILOR L5 o

Art. 18 - Parcelarea si caracteristicile parcelelor (suprafete forme, dimensiuni)

se mai faca lotizari suphmentare fata de situatia propusa prin P.U (Z FID A S Eh
Art. 19 — Iniltimea constructiilor ONTRASEM! ‘! JA
- fnél;imea maxima admisa va fi, H max = 15 m la streasind; S F (17 LAl
Art. 20 - Aspectul exterior al constructiilor 57 ng
- noile C{Jédiri se vor conforma caracterului zonei prin %%élh‘a(ﬁ !’f*af::idal-g -LIAN|
principale color si a fatadelor desfasurate (dupd caz) in cadrul documentatiilor pentru
obtinerea autorizatiei de construire; se vor evita culorile stridente lipsite de armonie
cromatica si se vor folosi materiale unitare la clddirile de pe parceld;
Art. 21 - Procentul de ocupare a terenului
- Procentul maxim de ocupare a terenului POTmax = 40%;
- Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUTmax = 2,4 mpAdc/mp teren;

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI

Art. 22 - Parcaje
- conform art. 33 si anexa nr. 5 din Regulamentul general de urbanism cu
respectarea urmatoarelor:
- nu se admite stationarea autovehicolelor in fata accesului 1n incinta;
Art. 23 — Spatii verzi
- in zona adiacentd celei pietonale: gazon decorativ, arbori izolati, plante
floricole de varé;

- §e yor 1psﬂectq p
608 si 609;
Art. 24 - imprejmuiri

- la frontul stradal se pot realiza din materiale usoare (metal, lemn), cu aspect
traforat, cu sau fara soclu de inaltime 30 - 50 cm. din beton sau zidarie si inaltime totald de
max. 2,00 m; imprejmuirea va putea fi dublata sau nu cu gard viu;

- intre proprietati, se pot realiza imprejmuiri opace din lemn, metal, zidarie sau
plasa de sarma intrepatrunsa de gard viu, cu Tndltime maxima de 2.00 m;

revederile Codului civil - cu modificarile ulterioare art. 607,
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» @ @ @ & LIMITAZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELEI STUDIATE

ZONA AFERENTA CLADIRILOR PENTRU INVATAMANT

ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI
PENTRU TERENURI DE SPORT

ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI
AMENAJATE

ZONA AFERENTA CIRCULATIEI PIETONALE
IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU

ZONA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE
IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU

ZONA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE
IN ZONA STUDIATA

\\\ CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA IN AFARA INCINTEI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU
ASUPRA CARORA SE INTERVINE

/// CONSTRUCTII EXISTENTE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU
CARE SE ETAJEAZA

CONSTRUCTII NOI PROPUSE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU
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ACCESE CAROSABILE
COPAC

REGIM DE INALTIME

@) | NUMAR POSTAL
Pop loan| IDENTIFICARE PROPRIETAR

2 CAPAC CAMIN CANALIZARE
STALP ELECTRIC

TALUZ PROPUS

RIGOLA

4— SECTIUNI PRIN TEREN

PARCAJE

SPATII VERZI SI PLANTATII
DE ALINIAMENT

D ACCES PIETONAL PE SIT

D ACCESAUTOPESIT

D ACCES PIETONAL IN CLADIRE

!I PUNCT DE COLECTARE
SELECTIVA A DESEURILOR

SP SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

DE INTERES PUBLIC EXISTENTE

P2a SUBZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
DE INTERES PUBLIC EXISTENTE, SITUATA IN INCINTA
LICEULUI TEHNOLOGIC "MIHAI VITEAZU" SI IN EXTERIORUL
LIMITEI CONSTRUITE PROTEJATE

POT maxim = 40% (creste de la 34,03% la 40% )
CUT maxim = 2,4 mp Ad/mp teren ( neschimbat )

EXISTENTA SI PROPUSA

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %

ZONA AFERENTA CLADIRILOR PT. INVATAMANT 3320,00 33,93 | 3590,80 36.69
ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI 2310,30 23,61 | 223550 22,86
ZONA AFERENTA SPATIILOR PENTRU SPORT 1094,20 11,18 | 1189,50 12,16
ZONA AFERENTA CIRCULATIEI CAROSABILE 1939,00 19,82 1586,50 16,21
ZONA AFERENTA CIRCULATIEI PIETONALE 1121,50 1146 | 118270 12,08
TOTAL SUPRAFATA INCINTA LICEU MIHAI VITEAZU 9785,00 100,00 | 978500 100,00
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LEGENDA

» © © 0 ¢ LIMITAZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELEI STUDIATE

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA STUDIATA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU
CARE SE MODERNIZEAZA

CONSTRUCTII EXISTENTE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU
CARE SE MODERNIZEAZA S| SE SUPRAETAJEAZA

CONSTRUCTII PROPUSE IN INCINTA LICEULUI MIHAI VITEAZU

1974 ANUL IN CARE A FOST DATA IN FOLOSINTA CLADIREA
CIRCULATIE CAROSABILA

TROTUARE , ALEI PIETONALE

]
Q974>
[ ]
-'
—

ACCESE CAROSABILE

COPAC

\
I
==Y

D+P+M

REGIM DE INALTIME
NUMAR POSTAL

Canal

CAPAC CAMIN CANALIZARE

¢ STALP ELECTRIC

INDICATORI TEHNICI EXISTENTI

S teren = 9785 mp

Ac existenta = 3320 mp

Ad existenta = 8750 mp

POT existent = 33.9%

CUT existent = 0.89

Regim maxim inaltime existent = P+4E
Nr. cladiri existente pe sit=7

ART PROIECT
ZALAU

Denumirea proiectului:
PUZ PE AMPLASAMENTUL UNITATII DE
INVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
“MIHAI VITEAZUL”

Nr. contract :

51731/10.09.2015

Amplasament : Nr. proiect .
str. Parcului nr.4 str. Tudor Vladimirescu, nr. 5, mun Zalau, jud. Salaj 389/19.08.2015
tel./fax: 0260 662004-mobil:0744171944 Beneficiar- Faza de pr. :

MUNICIPIUL ZALAU PUZ .
. Denumire obiect:
Calitatea | Numele Semnatura | Seara : P{NVATAMANT LICEUL TEHNOLOGIC
Sef proiect | arh.Mircea Nejur c)\h‘[\ 1/500  |rioramser “MIHAI VITEAZUL”
Proiectat | arh. Minodora Mihai W Analiza fondului construit existent
e : - Data :
Verificat arh.Doina NeJUr &W’ nov.2015 |Numarul piansei: U 03






