MUNICIPIUL ZAILAU

CONSILIUL LOCAIL
450016 - Zaldu, Piata Iuliu Maniu nr.3, Judetul Salaj
Telefon: (40)/260/610550 Fax (40)/260/661869
http ffwww. zalausy.ro e-tnail: primaria@zalaus). ro

HOTARAREA NR. 9C
din 25 Aprilie 2013
Privind aprobarea Contractelor de mandat prin care Asociatiile de proprietari incredinteaza
Municipiului Zaldu sa stabileasca si sa efectueze misurile ce se impun pentru pregitirea,
contractarea $i implementarea unor proiecte pentru cresterea performantei energetice a

blocurilor de locuinte, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor

de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de

crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR)

Consiliul Local al municipiului Zaldu,

Avdnd in vedere: Referatul Directiei Patrimoniu nr.21.066 din 24.04.2013, Programul
Operational Regional 2007-2013, axa prioritara 1, Ghidul solicitantului pentru Domeniul de
interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte,
Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oragelor — poli urbani de crestere.
Programul Operational Regional 2007-2013 (POR);

In conformitate cu prevederile art.14 alin.4 si art.20 alin. 1 lit.c) si u) din OUG nr.63
din 30.10.2012 pentru modificarea si completarea OUG nr.18/2009 privind cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte,

In temeiul art.36 alin.6 lit.a punctul 19 §i art.45 alin.3 din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala republicata;

HOTARASTE

Art.1.Se aproba Contractele de mandat prin care Asociatiile de proprietari incredinteaza
Municipiului Zaldu sa stabileascd si sd efectueze masurile $i actiunile ce se impun pentru
pregitirea, contractarea gi implementarea proiectului pentru cresterea performantei energetice a
blocului de locuinte, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor
de locuinte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli urbani de
crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR), cuprinse in anexele 1-5, dupa
cum urmeaza:

- Asociatia de proprietari ,,Bloc E3 - ZALAU” - anexa 1.

- Asociatia de proprietari ,,Avram Iancu BL M9” - anexa 2.

- Asociatia de proprietari ,,Dumbravita P12 Zaldu” - anexa 3.

- Asociatia de proprietari “Bloc M12” - anexa 4.

- Asociatia de proprietari “Bloc T1” - anexa 5.



Art.2. Se mandateazd Viceprimarul Municipiului Zaldu, Fazakas Nicolae, sa semneze
Contractele de mandat incheiat intre Municipiul Zalau si Asociatiile de Proprictari mentionate
la art. 1.

Art.3.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
Patrimoniu.

Art.4. Prezenta hotarare se comunicd cu:

- Institutia Prefectului judetului Salaj,

- Primarul municipiului Zalau,

- Directia Administratie Publica locala,

- Directia Economica,

- Directia Patrimoniu,

- Directia Tehnica,

- Asociatiile de proprietari de la art. 1.

CONTRASEMINEAZA,
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#2n conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

Instiintdrii Primarului Municipiului Zalau nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii
adunarii generale a proprietarilor nr.1 din data de 11.04.2013

Prezentul contract se incheie intre urmitoarele parti:
1. Asociatia de proprietari ,Bloc E3 - Zalidu”, cu sediul in Municipiul Zalau, judetul
Salaj, S, ‘
---- = - - reprezentatd prin d-na CSUTAK RODICA, in
calitate de presedinte, posesor al actului de identitate R

jenumitd in continuare Asociatia de proprietari ,Bloc E3
Zalau”
sl
2. Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Sal3j, telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldu si Potrovitid Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumitd in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).
CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semndrii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreazd valabilitatea pana la recuperarea de citre unitatea
administrativ- teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin
acesteia din urma, conform clauzelor contractuale.


borzdaniel
Rectangle

borzdaniel
Rectangle

borzdaniel
Rectangle

borzdaniel
Rectangle

borzdaniel
Rectangle

borzdaniel
Rectangle


CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:

a). sa depund, In nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a
tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul
de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte,
Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere,
Programul Operational Regional 2007-2013;

b). sd implementeze pe propria rdspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oragelor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului;

c). sd asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;

d). sd asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);

e). si asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa
supuni aprobdrii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucririle de
interventie;

f). sd asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);

g).sa transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucririle de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sa Incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizérii lucrarilor de
reabilitare termicd, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiei;

h). s emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire i, ulterior,
ordinul de incepere a lucrdrilor;

i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data
depunerii;

j). si contracteze, dupda semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticé a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltirii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrrilor de interventie;

k). dupa contractarea lucrarilor de executie, si intocmeascd si sd transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrérilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;

1). si asigure co-finanfarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2.
,Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%,
cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de < 20%>,
reprezentind rata de co-finantare 2 cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;



m). sa finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datorita destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
Jocuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
i revin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;

n). si asigure resursele financiare necesare implementdrii optime a proiectului, in conditiile
rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui
procent de <20> %, reprezenténd rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului
ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrérile de interventie propuse, respectiv
realizate;

p). si organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald dupd expirarea garantiei
de buna executie;

r). dupi caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sd intocmeasca si sa
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a lucrérilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cind aceasta exista, completatd
conform legislatiei in vigoare;

5). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). si ingtiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sa isi insuseascd, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;
b).in cazul in care denunfd unilateral contractul, si constituie/ si transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului 1V.
Mecanismul de recuperare;
c).si constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitétii administrativ teritoriale sumele reprezentand contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:
_ cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termicd a spatiilor comerciale si a
apartamentelor cu alta destinatie decat locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv
- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi raport cu cel
reprezentind contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
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d). si puna la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnica a imobilului, fisa
tehnica a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceascd presedintele asociatiei de proprietari si semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrdrilor §i pentru receptia
finala ;
o). si asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii
Procesului verbal de receptie finala.
h). si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionalda N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiel
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, ct si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013.

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul asociatiei,
a tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a
unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt voluminoase $i nu se pot
afisa;
b). si convoace adunarea generald a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primirea
de 1a Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). sd supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregitire, contractare i implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrarilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). si solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrérilor de reabilitare termicad a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmitd, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.
Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei
de construire.
Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnicd, hotararea motivata a
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adunarii generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrarilor, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art 7. Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recuperad sub forma de
taxd pentru reabilitare termicad.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnicd, de indicatorii tehnico-economici
aprobati prin hotérarea Consiliului Local si prin hotdrérea adunirii generale a proprietarilor,
proportional cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecirei proprietati
individuale, dupd semnarea contractului de executie a lucrdrilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotarare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedurd fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termici, va fi aprobatd de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazd prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fara punere in intarziere si fard interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotdrdste cd nu este de acord cu executarea lucrdrilor de. interventie, dupa

luarea la cunostintd a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
fazi a pregatirii si contractirii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrarilor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi
necesard punerea in intérziere, fira sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul
in care cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majora reprezintd orice eveniment imprevizibil
si de neinldturat, intervenit dupd incheierea prezentului Contract si care impiedica
executarea in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate competenta. Sunt
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considerate situatii de fortd majord, In sensul acestei clauze, imprejurdri ca: razboaie,
calamititi naturale, epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai dacid a fost
notificatd corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a o
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetdrii cazului de forta
majora, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daci partea care invocd forta majord nu procedeazd la notificarea inceperii §i
incetirii cazului de forti majord, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita dacd va fi depusd, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin postd, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si-daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii
Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor
fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.

CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de

context.
(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se

specifica in mod diferit.
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Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

_ anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor ar.1 din data de 11.04.2013
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);

. anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

_ anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreund cu anexele care fac parte integrantd din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romaénia.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astizi, 15.04.2013, in doua exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte, ambele avind aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari_«7i5s 5 Unitatea administrativ teritoriala
BLOC E3 & EN MUNICIPIUL Zalau

VICEPRIMAR
Fazakas Nicolae

Presedinte asociatie \
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CONTRAS EUGEN ANDREI @/
AROTARITEI LIDIA GEORGETA <%
Secretar
Potrovita Stelian

A

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana
L:S:

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI E3
Iocalitatea Zaldu

Judetul (sector) Salaj

Str.: Mihai Viteazul

nr. 13, bloc E3 Cod postal 45025
Cod de inregistrare fiscald 15303576
HOTARAREA
ADUNARII GENERALE A PROPRIETARILOR
nr.1 din data de 11.04.2013

in baza instiintirii Municipiului Zalau nr. 44823 din 27.09.2012 si luind la cunostinta:
- prevederile proiectului “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”
co-finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea termica a
blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii
de bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
- continutul contractului privind incredintarea de citre Asociatia de proprietari catre UAT
masurilor de implementare a unui proiect ptr cresterea performantei energetice, adus la cunostinta

proprietarilor la data de 31.10.2012,

Adunarea generald a proprietarilor, in sedinta ordinard/extraordinara din data de
11.04.2013, in prezenta a 120 membri din totalul de 140 membri ai asociatiei - total 84

aparatamente,
HOTARASTE:

inscrierea Asociatiei de proprietari din localitatea Zalau, judetul Salaj str. Mihai Viteazul , nr. 13
bloc E3, Cod postal 450025, Cod de inregistrare fiscald , in proiectul “Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte” co-finantat din Fondul European de
Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte, pentru
cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de bloc asa cum sunt definite
de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care, imputerniceste Presedintele asociatiei de proprietari, D-na CSUTAK
RODICA, si semneze, in numele si pentru fiecare dintre proprietarii inscrisi in lista anexata,
contractul de mandat transmis de catre UAT si sa solicite, in scris, acestuia inscrierea in Proiectul
“Sprijinirea investitiilor in eficienfa energeticd a blocurilor de locuinte”

Prezenta hotirire se afiseazi la avizierul asociatiei de proprietari si va insoti documentatia
ce urmeazi a fi transmisa coordonatorului local

Presedinte Ey
CSUTAK RODICA
CONTRAS EUGEN ANDREI C%%
AROTARITEI LIDIA GEORGETA
Q,

(numele si semnatu

LiS:

Contrasemneaza: -\ B0 M Viteazy]
Secretar Asociatie de proprietari : Szentkiraly Dian g R
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Comitetul executiv al asociatiei de proprietari: Torje Maria

Pop Eugenia — Z
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ANEXAY,

CONTRACT
Nr. din 2013

Prezentul contract se "nhe'

in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza
instiintdrii Primarului Munic ilui Zalzu nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararil
adunarii generale a proprietarilor nr. 1 din data 19.01.2013.

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:
1. Asociatia de proprietari Avram Iancu BL M9, cu sediul in localitatea Zalau, judetul
Salaj, - , T
renrezentati orin dl GHIURCUTA GHEORGHE IOAN, in calitate de presedinte, posesor

denumiti in continuare
Asociatia
si
2. Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salsj, telefon: 0260/610550, reprezentata de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-

teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, AXa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL 11
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semndrii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul isi péstreaza valabilitatea pand la recuperarea de cidtre unitatea
administrativ- teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce

ANEx, §evinacestel form clauzelor contractuale.
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CAPITOLUL 111
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unititii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a).sa depund, in nume propriu, toate demersurile utile §i necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b). si implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului;
¢). s asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). si asigure Intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa supuna
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). si asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sd transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrdrile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si s@ incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrdrilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizarii lucrarilor de
reabilitare termici, documentele mentionate anterior urmeaza sé fie predate Asociatiei
h). si emits, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pénd la data
depunerii;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupa contractarea lucrarilor de executie, sa intocmeascd §i sa transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua pérti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetici a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de 20%, reprezentand
rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine acesteia, conform

prezentului contract;



m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datorita destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
Jocuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
/i revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;
n). s asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
rambursarii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioari de la asociatia de proprietari a unui
procent de 20 %, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce
revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;
0). s puni la dispozitia asociaiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrarile de interventie propuse, respectiv
realizate;
p). si organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea garantiei
de buni executie;
r). dupd caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, si intocmeasca si sd
transmita Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
‘ndicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cind aceasta exista,
completatd conform legislatiei in vigoare;
s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). si instiinteze Asociatia asupra existentei oricirei situatii de naturd sa i prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sd isi Insuseasca, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

b).in cazul in care denunta unilateral contractul, si constituie/ sd transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzatoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului 1V
Mecanismul de recuperare;

c).si constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale si a
apartamentelor cu alta destinatie decét locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv



- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi raport cu cel
reprezentand contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
d). sd pund la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnica a imobilului, fisa
tehnicd a imobilului sau orice alt document din care si rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari sd semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucririlor si pentru receptia
finala ;
g).sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
“nobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h).si asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice  si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii Regionale i
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cat si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pani la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). s informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunt privind posibilitatea consultirii acestora, dacd sunt voluminoase si nu se pot afisa;
b). si convoace adunarea generald a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupd primirea
de 1a Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). si supunii spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregatire, contractare i implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrdrilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
2 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecdrui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termicd a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmita, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiel
de construire.
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Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrérilor, in caz contrar aplicindu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de taxa
entru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de documentele

justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatorii tehnico-economici aprobati prin

hotirarea Consiliului Local si prin hotdrarea adundrii generale a proprietarilor, proportional

cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecdrei proprietiti individuale,

dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotérare a Consiliului Local a Municipiului Zalau

se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de

reabilitare termica, va fi aprobati de Consiliul Local odat cu aprobarea cuantumului taxei.

¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la

momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazd prin executarea, de citre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fata de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fird punere in intarziere si fara interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucréri de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucririlor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotdraste ca nu este de acord cu executarea lucrdrilor de interventie, dupa
luarea la cunostintd a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
fazd a pregitirii si contractirii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrdrilor de
interventie.

3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesara
punerea in intdrziere, fird sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul

contract, sau le indeplineste necorespunzator.



CAPITOLUL VI
Forta majord

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majora reprezintd orice eveniment imprevizibil
si de neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea
in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatid de o autoritate competentd. Sunt considerate
situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rdzboaie, calamititi naturale,
epidemii §i alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai dacd a fost
notificata corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune 2 fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a 0
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetdrii cazului de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daca partea care invoca forta majord nu procedeazd la notificarea Inceperii $i
tncetarii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de
raspundere i va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
nartile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. ..... (H_— din data de
49.0/.20(3... privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT
in cadrul Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica
a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);

- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria rispundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneazi contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astdzi, ......cooevereerserseescninnens , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriala
BLOC s MUNICIPIUL Zaliu
Presedinte Primar,

Ing. Ciapilnasiu S.V. Radu

Secretar
Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan

AVIZAT JURIDIC

Nr. Nr. din data




ASOCIATIA DEﬂPROPRIETARI
Localitatea ...£7%. LAY .. ...

Judetul (sector) 5{44/4@7 ..............
str: AUCAM . (ANCH. .......... . .
nr. .24 .., bloc A7G... Cod postal /‘5@/\{5‘

Cod de inregistrare fiscald: .....cooovviieeeoenees
HOTARAREA
ADUNAR]} GENERALE A PROPRIETARILOR
A coathsamems din data de /?Q{Q‘O’l&

'y E _

in baza instiintirii Municipiului Zalau nr. 4 4'245 dins'.g: ‘7//7 2‘0 f:’:’;’si luind la cunostinta:

- prevederile proiectului “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”
o-finantat din Fondul European de Dezvoltarc Regionald (FEDR), privind reabilitarea termica a
blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de
bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

- continutul contractului privind incredintarea de cétre Asociatia de proprietari catre UAT
masurilor de implementare a unui proiect ptr cresterea performantei energetice, adus-la cunostinta
proprietarilor ladatade ................c :

Adunarea generald a proprietarilor, in sedinta ordinarii/extraordinari din data de
/ﬁZéffm prezenta a ... %...... membri din totalul de ...  X.oovveenne membri ai
asociatiei,

HOTARASTE:

Inscrierea  Asociatiei de proprietari din localitatea Zalau, judetul Salaj str.
AVRar. [ANCY, nr. 3% bloc MZ Cod postal %2397427 Cod de Iinregistrare

...........

.iscala.. in proiectul “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
locuinte” co-finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea
termica a blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau
a scarii de bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile

ulterioare. ,43,7/;&/}:37?@%7@8 Ue
D;efg pentru_care, Impulernicesle Prowedimiele asociatiel de proprietari, D-na /Dnul
FOGr 2= % JOAN. ... s semneze, in numele si pentru fiecare dintre proprietarii inscrisi in

lista anexatd, contractul de mandat transmis de citre coordonatorul local si sa solicite, in scris,
acestuia inscrierea in Proiectul “Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de

locuinte”’ r
Prezenta hotérare se afiseazi la avizierul asociatiel de proprietari §i va insoti documentatia ce

urmeaza a fi transmisa coordonatorului local

Presedinte

(numelg

Contrasemneaza: o / / ‘% .
Secretar Asociatie de proprietarl (762 7......

Comitetul executiv al asociatiei de proprietari

.......
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AN Cxp 2,

CONTRACT
Nr. din 2013

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

instiintarii Primarului Municipn TWi7alau nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii
adunarii generale a proprietari

L™

or nr. 1 din data 25.01.2013.

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:
1 Acnciatia de nronrietari Dumbravita P12, cu sediul in localitatea Zalau, judetul Salaj,
reprezentatd prin

dl HUDULA EDUARD, in calitate de presedinte,

denumiti in continuare Asociatia
si
2. Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salj, telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-
teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazd Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregitirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 -
Sprijinirea investitiilor in eficiena energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semnirii lui de cétre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreazd valabilitatea pana la recuperarea de catre unitatea
administrativ- teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce
revin acesteia din urmi, conform, clauzelor contractuale.
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CAPITOLUL I1T
Obligaliile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). s depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b). sd implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetici a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului;
¢). si asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sa asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). si asigure Intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sd supuna
aprobirii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). si asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sd transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnica a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrérile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sd incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doud parti; ulterior finalizarii lucrdrilor de
reabilitare termic#, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiei
h). si emiti, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire i, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pand la data
depunerii;
j). si contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltérii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucririlor de interventie;
k). dupa contractarea lucrarilor de executie, sa intocmeascd si sa transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticdi a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de 20%, reprezentind
rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine acesteia, conform

prezentului contract;



m). sa finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
locuinte, cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
ii revin acesteia din urmi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;
n). si asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale s
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui
procent de 20 %, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce
revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;
0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucririle de interventie propuse, respectiv
realizate;
p). si organizeze receptia la terminarea lucririlor si receptia finald dupd expirarea garantiei
de buni executie;
r). dupi caz, dacd pe parcursul executdrii contractului de lucrdri costul interventiei se
modifica, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, si intocmeascd §i sa
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finald a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cdnd aceasta existd,
completatd conform legislatiei in vigoare;
s). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). si instiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sa 1si insuseasca, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

b).in cazul in care denuntd unilateral contractul, si constituie/ sd transfere Unitétii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului 1V.
Mecanismul de recuperare;

c).si constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentind contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentind costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale si a
apartamentelor cu altd destinatie dect locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv



- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupd caz, in acelasi raport cu cel
reprezentand contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
d). sa puni la dispozitia Unititii administrativ- teritoriale cartea tehnica a imobilului, fisa
tehnici a imobilului sau orice alt document din care s rezulte faptul ci blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceasca presedintele asociatiei de proprietari si semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia
finala ;
g).sa asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupd finalizarea lucrarilor, mentinerea
mobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h).sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Administratiei
Publice  si/sau altor structuri care reprezinta Ministerul Dezvoltdrii Regionale si
Administratiei Publice, cu atributii de control | verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectuarii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cét si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). s informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucritoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunt privind posibilitatea consultérii acestora, daca sunt voluminoase si nu se pot afisa;
b). si convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primirea
de 1a Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). si supuni spre aprobare adundrii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregitire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrarilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
7 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecirui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decat locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmitd, ulterior semndrii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucritoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei
de construire.
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Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnicd, hotararea motivata a adunarii
generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
nceperea executiei lucririlor, in caz contrar aplicindu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

F¥Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de taxda
pentru reabilitare termica.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termicd va fi stabilit diferentiat, in functie de documentele
justificative cuprinse in documentatia tehnica, de indicatorii tehnico-economici aprobati prin
hotirarea Consiliului Local si prin hotdrarea adundrii generale a proprietarilor, proportional
cu cotele parti indivize din proprietatea comuni aferente fiecdrei proprietati individuale,
dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termicd instituita prin Hotaréare a Consiliului Local a Municipiului Zaldu
se urmareste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termici, va fi aprobati de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de cétre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) in plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteazd de
plin drept, fara punere in intirziere si fard interventia instantei, in cazul 1n care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa

luarea la cunostintd a documentatiei tehnice §i a indicatorilor tehnico-economici, la orice
fazd a pregitirii §i contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrdrilor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fard a fi necesara
punerea in intarziere, fara sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.



CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. in sensul prezentului Contract, forta majora reprezinti orice eveniment imprevizibil
si de neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea
in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate
situatii de forta majora, in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rdzboaie, calamitati naturale,
epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost
notificata corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majoré are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
forta majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a o
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii cazului de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Dacd partea care invocd forta majord nu procedeazd la notificarea inceperii si
tncetarii cazului de fortid majord, in conditiile si termenele previzute, nu va fi exoneratd de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

- anexa nr. | - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. .zL. din data de 25.01.2013
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);

- anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

_ anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat BERZL, onssssisvnmnasivares , In doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Unitatea administrativ teritoriala
MUNICIPIUL Zalau
VICEPRIMAR

Fazakas Nicolae

Secretar
Potrovita Stelian

DIRECTOR ECONOMIC
Ec. Cuibus Mariana

DIRECTOR EXECUTIV
Tulai Ioan
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI DUMBRAVITA P12

Localitatea ...Zal8t......ccooivciinvinnimnmnresnsnsnssnns

) HOTARAREA
ADUNARII GENERALE A PROPRIETARILOR
nr. ..J... din data de 25.01.2013

in baza instiintarii Municipiului Zalau nr. 4423 din 27.09.2012 si luind la cunostinta:

- prevederile programului POR, Axa 1, DMI 1.2 “Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a
blocurilor de locuinte” co-finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionalda (FEDR) si
bugetul de stat, privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte sau a scarii de bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG
18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

- continutul contractului privind incredintarea de cdtre Asociatia de proprietari catre UAT a
masurilor de implementare a unui proiect pentru cresterea performantei energetice, adus la
cunostinta proprietarilor la data de 23.01.2013.,

Adunarea generali a proprietarilor, in ;edinta extraordinard din data de 25.01.2013, in
prezenta a .. membri din totalul de 2.{. membri ai asociatiei,

HOTARASTE:

inscrierea Asociatiei de Proprietari Dumbrivita P12 din localitatea Zalau, judetul Salaj
str. Dumbrava nr. 14, bloc P12, Cod postal 450117, Cod de inregistrare fiscala in
proiectul “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte” co-finantat din
Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea termicd a blocurilor de
locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de bloc asa cum
sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care, imputerniceste Presedintele asociatiei de proprietari, Dnul HUDULA
EDUARD, si semneze, in numele §i pentru fiecare dintre proprietarii inscrigi in lista anexata,
contractul de mandat transmis de cétre UAT si sa solicite, in scris, acestuia inscrierea in programul
POR, Axa 1, DMI 1.2 “Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte”

Prezenta hotarare se afiseazi la avizierul asociatiei de proprietari §i va insoti documentatia ce

urmeaza a fi transmisa coordonatorului local \

Contrasemneaza:

Membru in Comitetul executiv al asociafigi

- - - -\
Membru al asociatiei Georgescu Sormi(\

\
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AveExs 4

CONTRACT
Nr. din 2013

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza ingtiintarii
primarului Municipiului Zalau nr 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii adunarii generale a
sroprietarilor nr.1 din data 26.03.2013.

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:

1. Asociatia de proprietari Bloc M12 cu sediul in Municipiul Zalau !
; { :
reprezentata prin dl. Pasca Radu Vasile, in calitate de

- A

denumita in continuare Asociatia
si
Municipiul Zalau, cu sediul in Municipiul Zalau, str. Piata Iuliu Maniu, nr. 3, judetul Silaj,
telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avind functia de Viceprimar al

Municipiului Zaldu si Potrovitd Stelian — Secretar, ec. Cuibus Mariana - director economic $i
Tulai Ioan - director executiv denumita in continuare Unitatea administrativ- teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregatirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 =
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semnarii Jui de catre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreaza valabilitatea pana la recuperarea de catre unitatea administrativ-
teritoriald de la Asociatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia din urma,
conform clauzelor contractyale N

|
|
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CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantarii
\erambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de
Jloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie 1.2
~ Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013;
). si implementeze pe propria raspundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor
~ poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor Ghidului
solicitantului;
c). si asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). si asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sa supuna
aprobarii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
f). si asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sa transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si si incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doua parti; ulterior finalizarii lucrérilor de reabilitare
termicé, documentele mentionate anterior urmeaza sa fie predate Asociatiei
h). si emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). sd suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data depuneril;
j). s& contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de interventie
1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 —
Sprijinirea dezvoltdrii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupd contractarea lucrarilor de executie, si intocmeascd si sd transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor de
co-finantare ce revin celor doua parti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul Programului
Operational Regional 2007-2013, axa prioritard 1 ,,Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor —
poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. ,,Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu recuperarea ulterioara de la asociatia
de proprietari a unui procent de <20%>, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor
eligibile ale proiectului ce revine acesteia, conform prezentului contract;
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n). sa finanteze toate costurile neeligibile ale proicctului, respectiv: cheltuieli neeligibile
latoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
heltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
ocuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce ii
evin acesteia din urma, conform prevederilor Ghidului solicitantului s ale Capitolului IV din
yrezentul contract;
). s asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
ambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale side la
yugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent
le <20> %, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
\cesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform dispozitiilor
Capitolului IV. Mecanismul de recuperare,
). si puna la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie Xerox sau in
ormat electronic, orice document privind lucrarile de interventie propuse, respectiv realizate;
). s organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finald dupa expirarea garantiei de
hund executie;
). dupi caz, daca pe parcursul executarii contractului de lucrdri costul interventiei se modifica,
-u respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sd intocmeascd si si transmitd
Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-
~conomici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finali a lucrdrilor de interventie, implicit
sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doud parti la cheltuielile eligibile ale
proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exista, completata
conform legislatiei in vigoare;
). si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). si ingstiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sd ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, sd iIsi insuseasca, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de execufie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

b). in cazul in care denunta unilateral contractul, sa constituie/ sa transfere Unitatii administrativ
teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor proiectului, ce revin
Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

c). si constituie/ sd transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare,
Unitatii administrativ teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asociatiel de proprietari la
cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termica a spatiilor comerciale $i a
apartamentelor cu alta destinatie decét locuinta (care vor fi suportate in totalitate de proprietaril
acestora), respectiv



- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupa caz, in acelasi raport cu cel
reprezentind contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
d). sa pund la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, fisa
tehnica a imobilului sau orice alt document din care sa rezulte faptul ca blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). sa imputerniceascd presedintele asociatiei de proprietari s semneze actele aditionale la
prezentul contract; :
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrarilor si pentru receptia
finala ;
g).sd asigure, pe o perioadd de cel putin 5 ani dupi finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h).sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionala N-V, Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltirii Regionale si si
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, céat i pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunt privind posibilitatea consultarii acestora, daca sunt voluminoase si nu se pot afisa;
b). s& convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucratoare dupa primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c).sd supund spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificdrile aparute in
procesul de pregitire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrdrilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentdnd cota de participare in sarcina fiecarui proprietar de
apartament cu destinatia locuintd, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu alta destinatie decét locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrarilor de reabilitare termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). sa transmitd, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei

de construire.
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Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- - teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrdrilor, in caz contrar aplicAndu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

ArtZiSumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de faxa
pentru reabilitare termicd.

a) Cuantumul taxei de reabilitare termici va fi stabiliti diferentiat, in functie de
documentele justificative cuprinse in documentatia tehnic3, de indicatorii tehnico-economici
aprobati prin hotararea Consiliului Local si prin hotirarea adunirii generale a proprietarilor,
proportional cu cotele parti indivize din proprietatea comund aferente fiecérei proprietati
individuale, dupa semnarea contractului de executie a lucrérilor de reabilitare.

Taxa de reabilitare termici instituitd prin Hotdrare a Consiliului Local a Municipiului Zalau
se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobati de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpa AP.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fird punere in intarziere si fara interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnicd se prevede necesitatea executaril unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotdrdste cd nu este de acord cu executarea lucrdrilor de interventie, dupa

luarea la cunostintd a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
faza a pregatirii si contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrdrilor de
interventie.
3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fard a fi necesara
punerea in Intdrziere, faréd sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealalta parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.



CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. in sensul prezentului Contract, forta majora reprezinta orice eveniment imprevizibil
si de neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea
in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatid de o autoritate competenta. Sunt considerate
situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: razboaie, calamititi naturale,
epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai dacd a fost
notificata corespunzator celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce 1i se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a o
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetdrii cazului de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Dacd partea care invocd forta majord nu procedeaza la notificarea inceperii $i
tncetdrii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de
raspundere §i va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau s¢ estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a

prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valahil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau
in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

. anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. oid...... din data de
Zé-03.204.3 ... privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT
‘1 cadrul Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica
4 blocurilor de locuinte, Axa prioritara 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);
. anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;
- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile
- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezintd vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat aStAzi, ...cocceemveeeeesrsnnennessenes , in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.

Asociatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriala
BLOC _M 72 MUNICIPIUL Zalau
Presedinte VICEPRIMAR
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI
Localitatea ....... B L IDLL ...

................................................

nr. ...2....., bloc /L//Z Cod postal ....coeoeeeeene
Cod de inregistrare fiscala: LA BT
HOTARAREA
ADUNARII GENERALE A PROPRIETARILOR
Nr. 1 din data de J26.02.4802...
in baza instiintdrii Municipiului Zalau nr. 30’29 din A58 /"Q&/“,%m luind la cunostinta:
- prevederile proiectulni “Sprijinirea investitiilor in eficienfa energeticd a blocurilor de locuinte”
co-finantat din Fondul European de Dezvoltarc Regionald (FEDR), privind reabilitarea termicd a
blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de
bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.
- continutul contractului privind incredintarea de catre Asociatia de proprietari catre UAT
masurilor de implementare a unui proiect ptr cresterea performantei energetice, adus la cunostinta
proprietarilor ladatade ..........c...oe 3

Adunarea generalii a proprietarilor, in sedinta ordinari/extraordinari din data de

#4,03.201%. in prezenta a ... ZZ....... membri din totalul de ...... & membri ai
asociatiei,
HOTARASTE:
_ Inscrierea Asociatiei de proBrietari din localitatea Zalau, judetul Salaj str.
S A4, nr. 2, bloc /M (2. Cod postal ..oocorinennn . Cod de inregistrare
fiscala.. , in proiectul “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de

locuinte” co-finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR), privind reabilitarea
termica a blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau
a scarii de bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare.
 Drepl_penlru care, imputerniceste Presedintele asociatiei de proprietari, D;né /Dnul
PRI ADU. . 48/4 4., sa semneze, In numele si pentru fiecare dintre proprietarii inscrisi in
“ista anexati, contractul de mandat transmis de citre UAT si sa solicite, in scris, acestuia nscrierca
in Proiectul “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”
Prezenta hotirare se afiseaza la avizierul asociatiei de proprietari i va insoti documentatia ce

urmeaza a fi transmisa coordonatorului local

s RANL

(numele si semma
L.S

Contrasemneaza: p
Secretar Asociatie de proprietari PopP 122

Comitetul executiv al asociatiei de proprietari [RLEB. GRS D S
NS ST LE
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AN eEXSS

CONTRACT
Nr. dir - 2013

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza

instiintarii Primarului Mt i Zaldu nr. 44823 din data 27.09.2012 si a Hotararii

adunarii generale a propriétarilor nr. 5 din data 17.12.2012.

Prezentul contract se incheie intre urmétoarele parti:
1. Asociatia de proprietari BLOC T1, cu sediul in localitatea Zaldu, judetul Salaj, str.

reprezentatd prin dl. HOSSU VALER PUIU in
calitate de presedinte, |

denumiti in continuare Asociatia

si

2. Municipiul Zaliu, cu sediul in Municipiul Zaliu, str. Piata Tuliu Maniu, nr. 3, judetul
Salij, telefon: 0260/610550, reprezentatd de Fazakas Nicolae, avand functia de Viceprimar
al Municipiului Zaldu si Potrovita Stelian — Secretar, ec. Cuibug Mariana - director
economic si Tulai Ioan - director executiv denumiti in continuare Unitatea administrativ-

teritoriala.

CAPITOLUL I
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteazd Unitatii administrativ- teritoriale stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor ce se impun pentru pregdtirea, contractarea si implementarea unui
proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte, in conditiile si cu
respectarea prevederilor Ghidului solicitantului pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 —
Sprijinirea investitiilor in eficienfa energeticd a blocurilor de locuinte, Axa prioritarda 1 —
Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul Operational
Regional 2007-2013 (POR).

CAPITOLUL II
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intrd in vigoare la data semnirii lui de catre ultima parte.

(2) Contractul 1si pastreazd valabilitatea pana la recuperarea de céatre unitatea
administrativ- teritoriald de la Asoetatia de proprietari a sumelor din proiect ce revin acesteia
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CAPITOLUL III
Obligatiile partilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitdtii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:
a). si depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtineril finantarii
nerambursabile pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului pentru Domeniul de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;
b).sa implementeze pe propria rispundere proiectul finantat prin Programul Operational
Regional 2007-2013, Domeniul de interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta
energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a
oraselor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului;
c). si asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;
d). sd asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);
e). sd asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si sd supund
aprobirii, conform legii, indicatorii tehnico-economici pentru lucrérile de interventie;
f). si asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);
g).sd transmitd spre aprobare Asociatiei Expertiza tehnicd a cladirii, Raportul de audit
energetic, documentatia de avizare pentru lucrérile de interventie, respectiv Proiectul tehnic
(sau sectiunile relevante ale acestora) si sa incheie un act aditional la prezentul contract
cuprinzand indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si sumele aferente
cotelor de participare la proiect ale celor doua parti; ulterior finalizarii lucrarilor de
reabilitare termicd, documentele mentionate anterior urmeaza si fie predate Asociatiei
h). si emiti, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior,
ordinul de incepere a lucrarilor;
i). si suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data
depunerii;
j). sa contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de
interventie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa
prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013, executarea lucrarilor de interventie;
k). dupd contractarea lucrdrilor de executie, s Intocmeasca si sa transmitd spre semnare
Asociatiei actul aditional la prezentul contract cu indicatorii tehnico-economici, durata
lucrarilor de interventie si valoarea lucririlor de interventie, implicit sumele aferente ratelor
de co-finantare ce revin celor doua pirti privind cheltuielile eligibile ale proiectului;
1). si asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finantat in cadrul
Programului Operational Regional 2007-2013, axa prioritara 1 »Sprijinirea dezvoltarii
durabile a oraselor — poli urbani de crestere”, domeniul major de interventie 1.2. »Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%, cu
recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de < 20%>,
reprezentind rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului ce revine
acesteia, conform prezentului contract;



m). sd finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, respectiv: cheltuieli neeligibile
datoritd destinatiei spatiului in proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de
cheltuieli aferent DMI 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de
locuinte, cu recuperarea ulterioari de la asociatia de proprietari a cheltuielilor neeligibile ce
ii revin acesteia din urmsi, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului IV
din prezentul contract;
n). si asigure resursele financiare necesare implementarii optime a proiectului, in conditiile
rambursirii ulterioare a maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale si
de la bugetul de stat, respectiv cu recuperarea ulterioara de la asociatia de proprietari a unui
procent de <20> %, reprezentand rata de co-finantare a cheltuielilor eligibile ale proiectului
ce revine acesteia, inclusiva cheltuielilor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;,
0). si puni la dispozitia asociatiei de proprietari, la solicitarea acesteia, in copie xerox sau in
format electronic, orice document privind lucrdrile de interventie propuse, respectiv
realizate;
p). sd organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea garantiei
de buni executie;
r). dupd caz, dacid pe parcursul executdrii contractului de lucrari costul interventiei se
modificd, cu respectarea legislatiei din domeniul achizitiilor publice, sd intocmeasca si sd
transmitd Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la prezentul contract cu
indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si valoarea finald a lucrarilor
de interventie, implicit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti la
cheltuielile eligibile ale proiectului;

s). sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei, atunci cénd aceasta exista,
completatd conform legislatiei in vigoare;
s). sa transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatiile achizitionate prin proiect;
t). si instiinteze Asociatia asupra existentei oricdrei situatii de naturd sa ii prejudicieze
interesele, precum si asupra actiunilor intreprinse.

Art. 4. —1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

a). ulterior supunerii spre aprobare, si isi insuseascd, prin semnarea de act/e aditional/e la
prezentul contract, indicatorii tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente
proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

b).in cazul in care denunti unilateral contractul, si constituie/ sd transfere Unitatii
administrativ teritoriale sumele corespunzitoare ratei de co-finantare a cheltuielilor
proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform dispozitiilor Capitolului 1V.
Mecanismul de recuperare;

c).sd constituie/ si transfere, conform dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de
recuperare, Unititii administrativ teritoriale sumele reprezentand contributia Asociatiei de
proprietari la cheltuielile neeligibile ale proiectului, care va cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentand costul de reabilitare termici a spatiilor comerciale si a
apartamentelor cu altd destinatie decét locuinta (care vor fi suportate in totalitate de
proprietarii acestora), respectiv



- contributia la alte cheltuieli neeligibile ale proiectului, dupd caz, in acelasi raport cu cel
reprezentind contributia Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului.
d).sa puni la dispozitia Unitatii administrativ- teritoriale cartea tehnicd a imobilului, fisa
tehnici a imobilului sau orice alt document din care si rezulte faptul cd blocul a fost
construit in baza unui proiect tehnic elaborat in perioada 1950- 1990 ;
e). si imputerniceasci presedintele asociatiei de proprietari sd semneze actele aditionale la
prezentul contract;
f). sa desemneze un reprezentant pentru receptia la terminarea lucrdrilor si pentru receptia
finala ;
g).sa asigure, pe o perioada de cel putin 5 ani dupa finalizarea lucrarilor, mentinerea
imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele existente la data incheierii Procesului
verbal de receptie finala.
h).sa asigure reprezentantilor Unitatii administrativ teritoriale / Agentiei de Dezvoltare
Regionald N-V/ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul
Operational Regional din cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si/sau altor structuri care reprezinta Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice, cu atributii de control / verificare / audit privind finantarile
nerambursabile din fondurile structurale, accesul in vederea efectudrii unor misiuni de
control pe perioada de implementare a proiectului, cat si pe durata contractului de finantare,
inclusiv pana la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului
Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de
aceasta, sunt:
a). s informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucratoare la avizierul asociatiei, a
tuturor documentelor primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui
anunt privind posibilitatea consultarii acestora, daci sunt voluminoase si nu se pot afisa;
b). sd convoace adunarea generald a proprietarilor in maxim 6 zile lucritoare dupd primirea
de la Unitatea administrativ - teritoriald a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a
duratei de executie a lucrdrilor de interventie, precum si pentru stabilirea cotelor de
participare in sarcina fiecarui proprietar;
c). si supuni spre aprobare adunirii generale a proprietarilor modificarile aparute in
procesul de pregitire, contractare si implementare a proiectului, privind:
1. indicatorii tehnico-economici si durata de executie aferente lucrarilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnica a proiectului;
5 cuantumul sumei aferente ratei de co-finantare a cheltuielilor eligibile ce revine
Asociatiei;
3. cuantumul sumei reprezentidnd cota de participare in sarcina fiecirui proprietar de
apartament cu destinatia locuinta, pentru constituirea sumelor aferente co-finantarii
cheltuielilor eligibile ce revin Asociatiei in cadrul proiectului;
d). s solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu altd destinatie decat locuinta,
respectiv de spatii comerciale, privind sumele aferente lucrdrilor de reabilitare termica a
acestora, in conditiile in care aceste cheltuieli sunt suportate in totalitate de proprietari;
e). si transmitd, ulterior semndrii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea
administrativ teritoriald, in maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei
de construire.
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Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea
lucrarilor de interventie fundamentate in documentatia tehnica, hotararea motivata a adunarii
generale a proprietarilor va fi transmisa Unitatii administrativ- teritoriale inainte de
inceperea executiei lucrdrilor, in caz contrar aplicandu-se prevederile art. 4, alin. 1), lit. b)
din prezentul contract.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Sumele aferente cotei de contributie a proprietarilor se vor recupera sub forma de taxa

pentru reabilitare termicad.
a) Cuantumul taxei de reabilitare termica va fi stabilit diferentiat, in functie de documentele

justificative cuprinse in documentatia tehnici, de indicatorii tehnico-economici aprobati prin

hotirarea Consiliului Local si prin hotirirea adunarii generale a proprietarilor, proportional
cu cotele parti indivize din proprietatea comuna aferente fiecdrei proprietati individuale,
dupa semnarea contractului de executie a lucrarilor de reabilitare.

Tuaxa de reabilitare termicd instituita prin Hotarare a Consiliului Local a Municipiului Zaldu
se urmireste si se executd de UAT in conditiile Codului de procedura fiscala.

b) Durata de recuperare a sumelor aferente cotei de contributie a proprietarilor prin taxa de
reabilitare termica, va fi aprobatd de Consiliul Local odata cu aprobarea cuantumului taxei.
¢) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la
momentul incetarii contractului din culpaAsociatiei.

CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de cdtre ambele parti, a tuturor
obligatiilor ce le revin conform prezentului contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de
plin drept, fara punere in intArziere si fard interventia instantei, in cazul in care:

a) in urma raportului de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de
consolidare/ reparatii care conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de bloc;

b) asociatia hotdrdste cd nu este de acord cu executarea lucrdrilor de interventie, dupa
luarea la cunostintd a documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice
fazd a pregitirii §i contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei lucrdrilor de
interventie.

3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fard a fi necesara
punerea in intarziere, fard sesizarea instantei si de a pretinde daune interese in cazul in care
cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul

contract, sau le indeplineste necorespunzator.



CAPITOLUL VI
Forta majord

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majora reprezintd orice eveniment imprevizibil
si de neinlaturat, intervenit dupa incheierea prezentului Contract §i care impiedica executarea
in tot sau in parte a acestuia, fiind constatatd de o autoritate competentd. Sunt considerate
situatii de fortd majord, in sensul acestei clauze, imprejurdri ca: rizboaie, calamititi naturale,
epidemii si alte evenimente similare.

Art. 10. - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza si numai dacd a fost
notificati corespunzitor celeilalte parti.

Art. 11. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore,
dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 12. Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti cazul de
fortd majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a 0
dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile calendaristice de la
data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetdrii cazului de forta
majord, in termen de 5 (cinci) zile calendaristice de la incetare.

Art. 13. Daca partea care invocd forta majord nu procedeazd la notificarea inceperii §i
"ncetirii cazului de fortd majord, in conditiile si termenele prevazute, nu va fi exonerata de
raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare
de 6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VII
Notificari

Art. 15. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la
adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.

Art. 16. - In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17. - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziua in care a fost
expediata, daca aceasta a fost zi lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau

in prima zi lucratoare, daca ziua expedierii faxului era nelucratoare.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele
vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente din Romania.
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CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 19. - (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma
de singular vor include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de
context.

(2) Termenul zi ori zile sau orice referire la zile reprezinta zile lucratoare, daca nu se
specifica in mod diferit.

Art. 20. - Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partilc contractante.

Art. 21. - Fac parte integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

. anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr.05 din data de 17.12 2012
privind aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT in cadrul
Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienta energetica a
blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 — Sprijinirea dezvoltirii durabile a oragelor — poli
urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013 (POR) (in original);

_ anexa nr. 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

- anexa nr. 3 — Declaratiile proprietarilor pe propria raspundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art. 22. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta,
reprezinta vointa partilor.

Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

Art. 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Art. 25.- Prezentul contract a fost incheiat astazi, 2013, in doud exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI
Localitatea ZALAU
Judetul SALAJ
Str. DUMBRAVA
nr. 13, bloc T.1,Cod postal 450117
Cod de inregistrare fiscald: 26457295
HOTARAREA
ADUNARII GENERALE A PROPRIETARILOR
nr. 05 din data de 17.12 2012

in baza instiintirii Municipiului Zalau nr. 44823 din 27.09 2012, si luind la cunostinta:

- prevederile proiectului “Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”
co-finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea termicd a
blocurilor de locuinte, pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de
bloc asa cum sunt definite de art. 2 din OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

- continutul contractului privind incredintarea de catre Asociatia de proprietari catre UAT
masurilor de implementare a unui proiect ptr cresterea performantei energetice, adus la cunostinta
proprietarilor la data de 10.12 2012.,

Adunarea generali a proprietarilor, in sedinta ordinarii/extraordinari din data de 07.12
2012, in prezenta a 16 membri din totalul de 19 membri ai asociatiei,

HOTARASTE:

fnscrierea Asociatiei de proprietari din localitatea Zalau, judetul Salaj st DUMBRAVA,
nr.13, blocT.1, Cod postal 450117, Cod de inregistrare fiscala ~ = in proiectul “Sprijinirea
investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte” co-finantat din Fondul European de
Dezvoltare Regionald (FEDR), privind reabilitarea termica a blocurilor de locuinte, pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte sau a scarii de bloc asa cum sunt definite de art. 2 din
OUG 18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Drept pentru care, imputerniceste Presedintele asociatiei de proprietari, D-na /DnulHOSSU
VALER-PUIU., si semneze, in numele si pentru fiecare dintre proprietarii inscrisi in lista anexata,
contractul de mandat transmis de citre UAT si sa solicite, in scris, acestuia inscrierea in Proiectul
“Sprijinirea investitiilor in eficienta energeticd a blocurilor de locuinte”

Prezenta hotirare se afiseazi la avizierul asociatiei de proprietari si va Insoti documentatia ce
urmeaza a fi transmisa coordonatorului local

Contrasemneaza:

Comitetul executiv al asociatiei de proprietari BABTAN DELIA
ION ILIE MARIUS
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